BUro fur Stadtebau GmbH Chemnifz

Verwaltungsgemeinschaft
GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der Gemeinde Niederfrohna
Landkreis Zwickau

Flachennutzungsplan
stand 01/2024

Zusammenfassende Erklarung

§ 6a Abs. 1 BauGB: ,Dem wirksamen Fl&chennutzungsplan ist eine zusammenfas-
sende Erklé&rung beizufugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan
bericksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung.
der geprUften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-
wahlt wurde®.

Inhalt der Zusammenfassenden Erklarung zum FlGchennutzungsplan
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Lage des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans (rot):
Der Geltungsbereich umfasst die Verwaltungsgemeinschaft GroBe Kreisstadt Lim-
bach-Oberfrohna mit der Gemeinde Niederfrohna.
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1. Rechisgrundiage

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) '

2. Verfahrensablauf

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine zweistufige UmweltprOfung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange auf der Ebene des Vorent-
wurfs (Planstand 02/2019) und des Entwurfs (Planstand 07/2022).

Der Feststellungsbeschluss erfolgte zum Planstand 09/2023. Die Genehmigung wurde
mit Ausnahme der Wohnbaufl&ichenerweiterung an der Hambacher StraBe in einer
GréBe von ca. 12.923 m?2 auf einer Teilfldche des FlurstOcks 326/7 der Gemarkung
Kandler, erteilt. Nach erfolgter Genehmigung hat der FiGchennutzungsplan mit der
Bekanntmachung der Genehmigung Rechtswirksamkeit erlangt.

3. Planungsziel

Im Vorplanungszustand verfUgt die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Verwaltungs-
gemeinschaft Uber einen Entwurf des Fldchennutzungsplanes mit Stand 04/2018. Die
Gemeinde Niederfrohna verfigt Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
aus dem Jahr 1999. Durch die Bildung der Verwaltungsgemeinschaft GroBe Kreisstadt
Limbach-Oberfronna mit der Gemeinde Niederfrohna zum 01.01.2000 besteht die Not-
wendigkeit der Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans nach § 205
BauGB. Das Verfahren zum FlIdchennutzungsplan wurde von Grund auf neu durchge-
fUhrt. Nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Fldchennutzungsplan fUr das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stéidtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
GrundzUgen darzustellen.

Die Verwaltungsgemeinschaft GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der Ge-
meinde Niederfrohna stellt unter anderem unter Beachtung des demographischen
Wandels, der wirtschaftlichen Situation und raumordnerischer Erfordernisse die beab-
sichtigte sté&dtebauliche Entwicklung mit einem Planungshorizont bis 2035 kartogra-
fisch und textlich dar. Gemeinsame Planungsziele und Leibilder wurden festgelegt und
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen.

Die Darstellung der Art der geplanten Bodennutzung in ihren Grundzigen ist der Rah-
men fUr die zukUnftige Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft sowie fUr die ver-
bindliche Bauleitplanung. Bebauungspl&ne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln.

4, Planungsalternativen

Bei Planungsverzicht (Nullvariante) wirde die Verwaltungsgemeinschaft Uber keinen
aktuellen wirksamen Fl&ichennutzungsplanung verfigen. Dies Stinde im Widerspruch
zU § 5 Abs. 1 BauGB. Die Aufstellung des Fidchennutzungsplans ist ein Vorsorgeerfor-
dernis und dient der Wahrung der stGdtebaulichen Ordnung im Gebiet der Verwal-
tungsgemeinschaft GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der Gemeinde Nieder-
frohna. .

Standortalternativen der Entwicklungsfldchen wurden bei der Aufstellung des Fidchen-
nutzungsplans geprift. Dabei wurden unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben, vor-
handener Restriktionen und Schutzanspriche sowie raumordnerischer Erfordernisse
Raumanalysen durchgefUhrt.

Die Verwaltungsgemeinschaft plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung in FortfUhrung bereits vorgeprdagter Standorte. Konkrete Standortalternativen
unter den neu ausgewiesenen Baufléichen sind bei der Aufstellung der verbindlichen
Bauleitpl&ne zu prufen.
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8 Umwelibelange .0 cod s Sl e
Ziele des Umwelischutzes '

Ziele des Umweltschutzes sind in rechtlich verbindlichen Vorgaben, insbesondere in
Fachgesetzten und technischen Regelwerken zu Immissionsschutz, Bodenschutz, Ge-
wdasserschutz und Naturschutz niedergelegt.

Effassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Vor-Ort-Erfassungen fanden-ab 2019 statt und wurden wdhrend des Aufstellungsver-
fahrens bei Bedarf fortlaufend durchgefOhrt. BerUcksichtigt wurden zudem aus Stel-
lungnahmen hervorgehende Informationen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wurde gemd&B § 2 Absatz 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die Ermittlung voraussichtlich erheblicher Umwelt-
auswirkungen erfolgte. Diese wurden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Gemeinsam mit den eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren
ermoglichen die eingeholten Informationen eine abschlieBende Bewertung.

Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen for
die einzelnen Entwicklungsfldchen wurde ein standardisiertes Schema genutzt, mit
welchem die zu erwar’renden Umweliouswwkungen in die Kategorien (nicht/kaum re-
levant; relevant; sehr relevant/erheblich) eingeteilt werden. Eine Zusammenfassung
der Ergebnisse findet SICh in folgender Ubersicht:

Priiffiache Wirkung Umweltauswirkungen auf die Schuzgiter
i i
.
IR
ARG R RERE R
bedingt | bedingt | = (= = ] = 28| =
Hohe Stralke X / E .
Waldenburger Strae X /
Gewerbegebiet Sud 2. X X
Erweiterung
Am Ludwigshof X !
Anton-Gilinther-Strafe x !
Obere Dorfstrale X /
Am Sonnenwinkel X /
Hambacher StraRe X (x)
Peniger Straffe X !
Am ViehweEg Il X i/
Horst-Strohbach-Strae X 4
PieiRenbachstrake X !
KiausstraBe X (x)
Am Hohen Hain X /
Friesenweg / Am X (x)
Oesterholz
/ | keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet nicht / kaum relevant
{x) | Beewmtrachtiungen je nach Nutzung erwartet relevant
x | Beeintrichtizungen arwartet sehr relevamt {= erheblich)
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Die Bauleitplanung und insbesondere die Fidchennutzungsplanung bringt sellbst noch
- keine Umweltauswirkungen mit sich, bereitet die aber vor. Voraussichtliche erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Absatz 4 BauGB die mit der Planung vorbereitet
werden, . sind in  Bezug auf die  SchutzgUter Boden/Fldche  und
Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt auf einzelnen Prifflachen zu  erwarten,
Beeintréichtigungen von schutzbedUrftigen Bereichen auBerhalb des Plangebietes
sind nicht zu erwarten. '

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die frOhzeitige 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs sowie der Begrindung geman
§ 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach ortsUblicher Bekanntmachung im Stadtspiegel Nr.14
vom 04.07.2019 und im Niederfrohnaer Heimatblatt Nr. 344 vom 28.06.2019 in der Zeit
vom 15.07.2019 bis 23.08.2019. Die o.g. Unterlagen haben in der Stadtverwaltung Lim-
bach-Oberfrohna und in der Gemeindeverwaltung Niederfrohna &ffentlich ausgele-
gen. Gleichzeitig wurden die 0.g. Unterlagen Uber das Beteiligungsportal des Landes
Sachsen und die Internetportale der Stadt Limbach-Oberfronna und der Gemeinde
Niederfrohna zugdnglich gemacht.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs sowie der Begrundung mit Umweltbericht
gemdB § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach ortsUblicher Bekanntmachung im Stadtspie-
gel Nr. 22 vom 27.10.2022 und im Niederfrohnaer Heimatblatt vom 04.11.2022 in der
Zeit vom 14.11.2022 bis 23.12.2022. Die Unterlagen haben in der Stadtverwaltung Lim-
bach-Oberfronna und in der Gemeindeverwaltung Niederfrohna &ffentlich ausgele-
gen. Gleichzeitig wurden die o.g. Unterlagen Uber das Beteiligungsportal des Landes
Sachsen und die Internetportale der Stadt Limbach-Oberfronna und der Gemeinde
Niederfrohna zugdnglich gemacht.

Parallel zur férmiichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 4 Absatz 2 BauGB erfolgte
die férmliche Beteiligung der Nachbarkommunen gemdaB § 2 Absatz 2 BauGB sowie
der moglicherweise berUhrten Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
(TOB) gemd&B § 4 Absatz 2 BauGB mit Anschreiben vom 08.11. 2022.

Wéhrend der frihzeitigen Tréiger- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf sowie
der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes sind Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Traigern &ffentlicher Belange sowie Stellungnahmen der Offentlichkeit zu un-
terschiedlichen Sachverhalten eingegangen.

Die abw&gungsrelevanten Anregungen der foen_’rlichkei’r und Tréger offentlicher Be-
lange beinhalten vor allem mehrfach Bedenken zu Entwicklungsfiichen. Einwande zu
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen wurden vor allem von der Landwirt-
schaftsbehdrde des Landratsamtes vorgebracht. Das Sachgebiet Naturschutz
brachte Einwénde gegen die Entwicklungsflachen Wohnbau auf den Teilen der Klein-
gartenanlagen vor. AuBerdem wurden Bedenken zur Erweiterung des Gewerbegebie-
tes SUd und zur Wohnbaufldche Am Ludwigshof von den Behdrden des Landratsamtes
vorgebracht. Die meisten Einwdnde wurden gegen die Entwicklung der Fldiche Ham-
bacher StraBe als Wohnbaufldche aufgrund des Biotopschutzes, der angrenzenden
Streuobstwiese und des mdglichen Zusammenwachsens der Gemarkung Kandler mit
dem Ortsteil Réhrsdorf vorgetragen. Aus der Offentlichkeit kamen zudem vermehrt
Stellungnahmen, die dem Archdologischen Flichendenkmal als nachrichtliche Uber-
nahme widersprachen. Des Weiteren wurden Winsche der Offentlichkeit geduBert
stGdtebaulich ungeeignete FiGichen als Baufldchen darzustellen. Allerdings werden
vor dem Hintergrund einer schlUssigen Bedarfsbegrindung bavliche Entwicklungen an
gezielten stadtebaulich geeigneten Fidchen angeregt. Allgemein wurde im Rahmen
der Beteiligung ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angeregt.

Die wdhrend der Offenlage des Planes eingegangenen Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit dem Ergebnis abgewogen,
dass die Entwurfsdarstellung des Fi&chennutzungsplanes beibehalten wird. Die Be-
grindung und der Umweltbericht wurden entsprechend der Abw&gung erstellt. Die
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von der Genehmigung ausgenommene Wohnbaufldchenerweiterung an der Ham-
bacher StraBe in einer GréBe von ca. 12.923 m? auf einer Teilfldche des FlurstUcks 326/7
der Gemarkung Kéndler, wurde in der Ausfertigung des gemeinsamen Fléchennut-
zungsplanes als weiBe Fldche mit Kennzeichnung ,,§ 6 (3)" dargestellt.

Aufgestellt im Auftrag der . BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz

Verwaltungsgemeinschaft GroBe Kreis-  Leipziger StraBe 207

stadt Limbach-Oberfrohna mit der Ge- 09114 Chemnitz

meinde Niederfrohna info@staedtebau-chemnitz.de
www.staedtebau-chemnitz.de

Chemnitz, den

Geschaftsleitung

Limbach-Oberfrohna, den
OberbUrgermeister Siegel



