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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschotzt
gemaB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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1

1.

VORBEMERKUNGEN

Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung

1. 1.1 Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 34 Abs. 4 des Geset-
zes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 202301 Nr. 88)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
md&Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pande-
mie vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Landesrecht

Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 der Verordnung
vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des
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Gesetzes vom 28.11.2023 (SachsGVBI. S. 870)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chs-
GVBI. S. 705)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.

S. 451), zuletzt ge@ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVaBI.
S.705)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)
Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chs-
GVBI. S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022
(SachsGVBI. S. 486)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 der Verordnung vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Bundesrecht

BundesfernstraBengesetz (FStrG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. 1 S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Umwelt-Rechisbehelfsgesetz (UmwRG) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt gedndert durch Artikel 14b des Gesetzes
vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905)
Erneuverbare-Energien-Gesetz (EEG 2021) - vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
Erneuverbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) - vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
gedndert zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 4095)

Gebdudeenergiegesetz (GEG) - vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert
durch Artikel T des Gesetzes vom 16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) - vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 34 Abs. 4 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Neufassung durch
Art. 2 V. v.09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716 (Nr. 43)

Strahlenschutzgesetz (StrlSchG) - vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966), zuletzt gedn-
dert durch die Bekanntmachung vom 03.01.2022 (BGBI. 1 S. 15)

12. BImSchV - Zwolfte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Storfall-Verordnung), neugefasst durch Bekanntmachung vom
15.03.2017 BGBI. | S. 483, 3527; zuletzt gedndert durch Artikel 107 der Verordnung
vom 19.06.2020 BGBI. I S. 1328

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1034),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)
18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGBI. |

S. 1588, 1790), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 08.10.2021
(BGBI. | S. 4644)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI
Nr.26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch VwV vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 BY)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft - Neufassung der Ersten
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
18.08.2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54 S. 1050)

Landesrecht

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen
(SachsUVPG) vom 25.06.2019 (S&chsGVBI. S. 525), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762)

Sdchsisches Umweltinformationsgesetz (SachsUIG) vom 01.06.2006 (S&chsGVBI.
S. 146), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 10 des Gesetzes vom 19.08.2022
(SGchsGVBI. S. 486)

Sdchsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) - vom
29.01.2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 der Verord-
nung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Sdchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) -
vom 22.02.2019 (S&chsGVBI. S. 187)

Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (S&chsGVBI. S. 93), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762;
2020 S. 29)

Sdachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) vom 04.07.2023 (S&chsGVBI. S.
446)
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- Sdchsisches Bestattungsgesetz (SachsBestG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom. 08.07.1994 (SGchsGVBI. S. 1321), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 26.04.2018 (SGchsGVBI. S. 198)

- Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) vom 12.09.2001 (S&chsGVBI. S. 675), zu-
letzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1. 1. 2 Inhalte und Rechiswirkungen des Flachennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan ist fUr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren BedUrfnissen der Gebietskdrperschaften in den Grundzigen darzustel-
len (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des Flachennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.

Daneben sollen im Flidchennutzungsplan gekennzeichnet werden:

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien
bestimmt sind;

e fUrbauliche Nutzungen vorgesehene FlGdchen, deren B&den erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiUtzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Ubernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flidchennutzungsplan vermerkt wer-
den (§ 5 Abs. 4 BauGB).

Dem Fl&dchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben nach
§2a BauGB) beizufugen.

Der Fladchennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegenuber dem
einzelnen BUrger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der FlGchennutzungs-
plan schafft kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum
Ausdruck.

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm die
Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung
gegenuber jedermann (gegenuber Privaten und gegenUber Tragern offentlicher Be-
lange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten &ffentlichen Planungstrdger haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB). Macht eine Ver&nderung der Sachlage eine abweichende Plo-
nung erforderlich, so haben sie sich unverziglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft erfolgt nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017.
Somit ist der Umweltbericht entsprechend §2a BauGB Regelbestandteil des Bauleit-
planverfahrens. Im Umweltbericht sind die nach Anlage zum BauGB auf Grund der
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Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Fldchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr
eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan spatestens 15

Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprifen und soweit
erforderlich, zu &dndern, zu ergdnzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fir die vorliegende Planung wird bis 2035 gesteckt. Insbesondere die
dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohnraumprognose sollte dann an-
gepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Bauleitpl@ne sind der Fldchennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bau-
leitpladne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die Bauleitpldne sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuUber kiUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu berucksichtigen (§1 (6) Nr.7).

Dabei ist den Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.
AusdrUcklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird
(§ Ta Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemaB §1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwé&gung zu bertcksichtigen.
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Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend berUcksichtigen zu kdnnen,
mussen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht das BauGB aus, ansonsten
wdre der Planungsprozess abwdagungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument
dafur. Ausnahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden, wenn Umsté&nde bzw. an-
dere Unterlagen vorliegen, die eine sachgerechte Abwdgung ermdglichen:

. offensichtlich keinerlei Eingriffe im FNP geplant sind, d.h. keine neue Bebauung
und kein Ausbau der Infrastruktur erfolgen soll,

o die Belange bereits anderweitig ausreichend aufbereitet wurden, z.B. durch
Schutzgebietskonzeptionen,

o in anderen Fachplanungen, z.B. in einer Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung,
sind sémtliche NaturgUter qualifiziert aufgenommen und bewertet sowie ist ein
landschaftspflegerisches Zielkonzept entwickelt und mit den Naturschutzbehor-
den abgestimmt.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspldne eine soge-
nannte Sekunddrintegration, d. h. es wird in der Regel zun&chst ein eigenstandiger
Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "soweit
geeignet" (§ 6 SachsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FOr diese
"stddtebaulich begrindeten" landespflegerischen Inhalte eréffnen der § 5 Abs. 2 so-
wie 2a mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 umfassende Darstellungsmoglichkeiten. Hierzu
zahlt die frGhzeitige FiGchensicherung fUr den Ausgleich und Ersatz von baulichen Ein-
griffen nach § 8a BNatSchG, aber auch der Schutz von Fldchen mit Bedeutung fur das
Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den Natur-
haushalt, die freiraumbezogene Erholung, immer sofern sie einen stddtebaulichen Be-
zug aufweisen (Rodel et. al. 1997).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die dffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwdagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2
BauGB).

Der Offentlichkeit ist, nach MaBgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der Bauleit-
planung zu erméglichen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, zu
unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§ 4 BauGB).
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1. 1. 3 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplanes

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

kommunale Verwaltungen / Verwaltungsgemeinschaft

Gremien und AusschuUsse (v.a. Stadtrate, Gemeinderdte, Ortschaftsrate)
Offentlichkeit

Behorden / Trager offentlicher Belange

Genehmigungsbehdrde

PlanungsbUro

Der Verfahrensverlauf gliedert sich in folgende Schritte:

1.
2.
3.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Profung des Bedurfnisses zur Aufstellung

Aufstellungsbeschluss mit ortsublicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung,
Vorentwurf

fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frUhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien
Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat der erflUllenden Ge-
meinde und den Gemeinschaftsausschuss

ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

offentliche Auslegung Uber einen Zeitraum von 30 Tagen

PrGfung der Bedenken und Anregungen

bei Plandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evt. nur zu Verdnderungen
Feststellungsbeschluss, Mitteilung des Prifungsergebnisses
Genehmigungsantrag

Genehmigung

ErfOllung der Auflagen, ggf. BeschlUsse durch Stadtrat und Gemeinschaftsaus-
schuss

Bekanntmachung mit zusammenfassender ErklGrung gemdaB § éa BauGB
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1.2  Anlass der Planung

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stédte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu
leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Durch die Bildung der Verwaltungsgemeinschaft der GroBen Kreisstadt Limbach-Ober-
frohna mit Niederfrohna zum 01.01.2000 besteht die Notwendigkeit der Aufstellung ei-
nes gemeinsamen Fldchennutzungsplans nach § 205 BauGB. Die Buro fUr Stadtebau
GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.

FUr die Staddte und Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft liegen unterschiedliche
Sténde des Fldchennutzungsplans vor:

Stadt Limbach-Oberfronna Entwurf FIiGchennutzungsplan Stand 04/2008
Gemeinde Niederfrohna wirksamer Fldchennutzungsplan Stand 18.11.1999
Verwaltungsgemeinschaft Entwurf FiGchennutzungsplan Stand 04/2008

Das Verfahren zum FlGchennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefuhrt. Die
Umweltvorschriften gemaB §1a, §2(4) und §2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte
der jewelligen Arbeitsstdnde des FNP werden bei der Neuaufstellung berUcksichtigt
sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinden entsprechen.
Die notwendigen BeschlUsse werden durch die erfUllende Gemeinde (Stadt Limbach-
Oberfrohna) und den Gemeinschaftsausschuss gefasst.

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich édndernder demographischer Bedin-
gungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestdnde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige B-Plane bzw. st&dtebauliche Satzungen sind einzustellen.

Hauptanliegen der F-Planung ist es, Strukturen zu schaffen, die den Wohnwert der
Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen ermOglichen. Dabei geht das Bestreben vor allem um die Bereinigung ungunstiger
Funktionsmischungen und die Ausweisung von Wohnbaufldchen, gewerblichen Bau-
fldchen sowie Erholungsbereichen. Die Belange der Hauptfunktionen Wohnen, Ge-
werbe, Land- und Forstwirtschaft mussen in einem vernunftigen MaBe untereinander
abgewogen werden.

Der Fldchennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstGcksgenaue
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzugen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberdrtlichen Planungstrdgern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
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Entwicklungsstruktur aufzeigt.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter Berick-
sichtigung von stédtebaulich-strukturellen Gesichtspunkten, den MaBgaben des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen 2013 vom 14. August 2013, des Regionalplans Chem-
nitz-Erzgebirge (in Kraft getreten am 31.07.2008) sowie des Entwurfs des Regionalplans
der Planungsregion Chemnitz.

1.3 Plangebiet

Lage

Die Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Oberfronna, Niederfrohna liegt im norddstli-
chen Randbereich des Landkreises Zwickau, der zum Regierungsbezirk Chemnitz im
Freistaat Sachsen gehdrt und grenzt unmittelbar an die kreisfreie Stadt Chemnitz an.

:hau? Iauchau,a%m
=meZWickall
‘Werdau *_/ Lt

chter

R ’: Ren%dorr

Abbildung 1 Regionale und Uberregionale Lagebeziehungen
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Territorien

Stadt Limbach-Oberfronna mit den Ortsteilen 5.023 ha
Limbach, Oberfrohna, RuBdorf, Br&dunsdorf, K&ndler, PleiBa, Wolkenburg-Kaufungen
Gemeinde Niederfrohna mit den Ortsteilen 1.010 ha
Niederfrohna, Mittelfrohna, Fichtigstal

Verwaltungsgemeinschaft gesamt 6.033 ha

Nachbarstddte und -gemeinden:
Stadt Chemnitz

Gemeinde Callenberg (Landkreis Zwickau)
Stadt Waldenburg (Landkreis Zwickau)
Stadt Penig (Landkreis Mittelsachsen)
Gemeinde MUhlau, VG Burgstadt, Taura, MUhlau (Landkreis Mittelsachsen)
Gemeinde Hartmannsdorf (Landkreis Mittelsachsen)
Gemeinde Juckelberg, VG Wieratal (Landkreis Altenburger Land)
\'4
Stadt Lunzenau Konigshain-Wies
Claar
THURINGEN
Stadt Penig

Jiickelsberg Stadt Burgstédt

{
Wolkenburg-Kaufungen
Niederfrohna

Nieden@ma

Stadt Waldenburg

/ Mittelfrohna Hartmannsdorf

Stadt Limbach-Oberfrohna Fightigstg

Braunsdorf

Oberfrohna /
Limbach %

Kandler
RuBdorf

PleiRa

Callenberg

dt Glauchau

Stadt Chemnitz

St. Egidien
Stadt Hohenstein-Ernstthal

Abbildung 2 Ubersicht Verwaltungsgemeinschaft
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1.4 Planwerk / Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen Topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000, Blatt-Nr:

5041-SO JUckelberg

5042-SW Penig

5141-NO Waldenburg
5142-NW Niederfrohna
5142-NO Limbach-Oberfrohna
5142-SO Chemnitz-Grina
5142-SW Hohenstein-Ernstthal

Durch die Buro fur Stéddtebau GmbH Chemnitz wurden die Digitalen Karten DTK 10 im
MaBstab 1 : 10.000 als Plangrundlage verwendet.

Quelle:
Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2010 bis
2017



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

19

1.5 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die
kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Nr | VERFAHRENSSCHRITT Datum
1. Aufstellungsbeschluss
Stadt Limbach-Oberfrohna 07.04.2014
Gemeinschaftsausschuss 12.02.2015
2. Biligung des Vorentwurfs 06.05.2019

Stadt Limbach-Oberfronna
Gemeinschaftsausschuss

3. fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung .
s N . 15.07.2019 bis 23.08.2019
frUhzeitige Behdrdenbeteiligung

4, Biligungs- und Auslegungsbeschluss
Stadt Limbach-Oberfronna
Gemeinschaftsausschuss

26.09.2022
03.11.2022

5. férmliche Offentlichkeitsbeteiligung .
. . o 14.11.2022 bis 23.12.2022
férmliche Behdérdenbeteiligung

6. Abwagungsbeschluss
Stadt Limbach-Oberfrohna

. 06.11.2023
Gemeinschaftsausschuss 09.11.2023
7. Feststellungsbeschluss
Stadt Limbach-Oberfrohna 06.11.2023
Gemeinschaftsausschuss 09.11.2023
8. Genehmigung des FNP 03.01.2024
9. Bekanntmachung der Genehmigung
Stadtspiegel Limbach-Oberfrohna 03.02.2024
Heimatblatt Niederfrohna 31.01.2024

Tabelle 1 Verfahrensschritte

1.6 Genehmigungserlass

Dem vom Stadtrat der GroRen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna am 06. November 2023 und vom
Gemeinschaftsausschuss am 09. November 2023 festgestellte gemeinsame Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft GroRRe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit der Gemeinde
Niederfrohna wird die gemaR § 6 Abs.1 BauGB erforderliche

Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB
mit Ausnahme der Wohnbaufldchenerweiterung an der Hambacher Strafe
in einer GroBe von ca. 12.923 m? auf einer Teilfliche des Flurstiicks 326/7
der Gemarkung Kandler,
erteilt.
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2 PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

2.1 Ubergeordnete Planungen

2. 1.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Bauleitpl@ne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden
dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen Zielen der hé-
herstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei nicht um ei-
nen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Gemeinden
sind vielmehr verpflichtet, ihre Planung stdndig auf die aktuelle Raumordnung und
Landesplanung hin zu Uberprifen.

Die landesplanerischen Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan Sach-
sen (LEP 2013) vom 14. August 2013 formuliert.

Aufgaben und Inhalt des LEP:

"Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberodrtliche und fach-
Ubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdumlichen
Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und Grunds&tze
der Raumordnung fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sach-
sen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft so-
wie der Raumentwicklung festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem Landesver-
kehrsplan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet wurde. Der aktuelle Landesverkehrs-
plan 2030 — Mobilitadt wurde am 25.06.2019 beschlossen. Der Landesentwicklungsplan
Ubernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Gesetz Gber
Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen. Durch die frUhzeitige In-
tegration wird gewdhrleistet, dass die raumordnerischen Festlegungen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege durch Grundsdtze und Ziele der Raumordnung
gesichert werden kdnnen.*

Raumkategorien

G 1.2.1 ,,Die Verdichtungsr@dume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Inno-
vation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager
weiter gestérkt werden.*

G 1.2.2 ,Der I&ndliche Raum soll unter BerUcksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und No-
turraum weiterentwickelt und gestarkt werden.*
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Zentrale Orte und VerbUnde

Im LEP 2013 werden die Ober- und Mittelzentren festgelegt sowie die mittelzentralen
Verflechtungsbereiche dargestellt. In den Regionalpldnen werden die Grundzentren
und grundzentralen VerbUnde ausgewiesen.

Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion
G 1.4.2 ,In den Regionalpldnen kdnnen Gemeinden mit besonderer Gemeindefunk-
tion festgelegt werden."

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 ,Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen TeilrGumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Fladchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmal-
nahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”

Z12.2.1.4 ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur VerfUgung stehen. Solche neuen Bauge-
biete sollen in stGdtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang be-
baute Ortsteile festgesetzt werden.”

Z 2.2.1.6 ,Eine Siedlungsentwicklung, die UGber den aus der nattrlichen Bevolkerungs-
entwicklung, aus den Ansprichen der &rtlichen Bevélkerung an zeitgemdaBe Wohnver-
haltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleis-
tungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nurin den
Zentralen Orten gema@B ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Ge-
meindefunktion zuldssig.*

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.5 ,Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Sied-
lungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter BerUcksichtigung zeitge-
maBer Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiter-
entwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemesse-
ner Weise berucksichtigt werden.”

Gewerbliche Wirtschaft

G 2.3.1.1 ,Die rGdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrage-
orientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen
werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturie-
rung bestehender Industrie- und Gewerbebeftriebe beitragen."

G 2.3.1.2 ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufldchen zur Si-
cherung der Eigenentwicklung zur VerfGgung gestellt werden."
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Tourismus

G 2.3.3.1 ,FUr die Starkung des Wirtschaftssektors Tourismus sollen die rdaumlichen Vo-
raussetzungen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitats-
steigerung und auf marktgerechte Tourismusangebote gelegt werden.*

G 2.3.3.1 ,,Das touristische Wegenetz (unter anderem Wander-, Rad- und Reitwege
sowie Skiwanderwege /Loipen und WasserstraBen) soll qualitativ verbessert und in sei-
ner Nutzbarkeit gesichert werden. Investitionen sollen vorrangig dem Luckenschluss,
aber auch der kontinuierlichen Weiterentwicklung im bestehenden Netz dienen. Bei
der Weiterentwicklung des touristischen Wegenetzes sollen die ldnder- und grenziber-
greifenden Aspekte hinsichtlich der Wegegestaltung berucksichtigt werden.”

StraBenverkehr

G 3.1.1 ,Die vorhandene StraBeninfrastruktur soll zur Gewdhrleistung eines funktionsfa-
higen und standardgerechten Netzes erhalten und verbessert werden. Bestehende
LUcken sollen bei Bedarf geschlossen werden.*
Z 3.2.5 ,Die als Trassen Neubau festgelegten NeubaumaBnahmen von Bundes- und
StaatsstraBe sind bedarfsgerecht zu realisieren.*

Fahrrad- und FuBgdngerverkehr
G 3.8.1 ,Die Entwicklung eines landesweiten zusammenhdngenden Radverkehrsnet-

zes soll auf Grundlage der Radverkehrskonzeption fUr den Freistaat Sachsen unterstiUtzt
werden. Dabei sollen die Anforderungen des Alltagsradverkehrs, des Schulerverkehrs
und des Radtourismus berucksichtigt werden. In den Regionalpldnen sollen die Rad-
fernwege und regionalen Hauptradrouten unter BerUcksichtigung der Radverkehrs-
konzeption fUr den Freistaat Sachsen in geeigneter Form raumordnerisch gesichert
werden.*

Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Z 4.1.1.3 ,Naturnahe Quellbereiche und FlieBgewdasser bzw. FlieBgewdasserabschnitte
mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie okologisch wertvolle Uferbereiche von
Standgewadssern sind in ihren Biotop- und nattrlichen Verbundfunktionen zu erhalten
und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten.

Notwendige MaBnahmen des Gewdsserausbaus und der Gewdasserunterhaltung sol-
len so geplant und durchgefthrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopver-
bundfunktionen des jeweiligen FlieBgewdssers und seiner Auen in inrer Gesamtheit
nicht beeintrdchtigen.”

G 4.1.1.5 ,Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfahigkeit
der NaturgUter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leistungs- und Funk-
tionsf&higkeit des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Kli-
mawandels nachhaltig gewdhrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder
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mehrere der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Land-
schaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungsintensitdt erheblich beeintrachtigt oder
auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit gefdhrdet sind, sollen wiederhergestellt
bzw. durch besondere Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden.”

Arten- und Biotopschutz, dkologisches Verbundsystem

G 4.1.1.15 ,Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen
Ressourcen des Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie
ihre Lebensrdume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. FUr gefdhrdete
oder im RUckgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sind durch spezifische MaBnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung
von Biotopen und Uber die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifischen Le-
bensbedingungen zu verbessern und die 6kologischen Wechselwirkungen in Natur
und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen.”

Grund- und Oberfl&échenwasserschutz

2 4.1.2.3 ,Zur Verbesserung der Gewdsserdkologie sind verrohrte oder anderweitig no-
turfern ausgebaute FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte und Quellbereiche,
sofern deren Ausbauzustand nicht durch besondere Nutzungsanspriche gerechtfer-
tigt ist, zu 6ffnen und naturnah zu gestalten. Ihre Durchgdngigkeit ist herzustellen.*

G 4.1.2.4 ,Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsfldchen sollen zur Verbes-

serung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von
Hochwasserspitzen verstérkt MaBnahmen der naturnahen Oberfldchenentwdasserung
umgesetzt werden.”

G 4.1.2.6 ,,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch
grenzUbergreifend — abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MaB-
nahmen der Eigenvorsorge der potenziell Betroffenen und weiteren MaBnahmen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes gewdhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend
das natirliche Wasserrickhaltevermdgen genutzt, ein uneingeengter gefahr- und
schadloser Hochwasserabfluss, insbesondere in Siedlungsbereichen, gewdhrleistet so-
wie gefdhrdete Bereiche von Besiedlung freigehalten werden. Soweit dies nicht aus-
reicht, um Menschen, Infrastruktur oder bedeutende Sachwerte in vorhandenen Sied-
lungsbereichen vor Hochwasser zu schiutzen, sollen ergénzend MaBnahmen des tech-
nischen Hochwasserschutzes getroffen werden.*

Bodenschutz, Altlasten

G 4.1.3.1 ,Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit
sowie seine Unvermehrbarkeit bericksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenero-
sion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoff-
haushalt sollen durch landschaftsgestalterische MaBnahmen und standortgerechte
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Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender
Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen und belastenden Ndahrstoffein-
trdgen vermieden werden.

G 4.1.3.2 ,Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Fldchen fUr Siedlung, Industrie,
Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf FiGchen mit
B&den, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur
die Land- und Forstwirtschaft, fUr die Waldmehrung, fUr die Regeneration der Res-
source Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichfli-
che Urkunde haben, gelenkt werden.*

Siedlungsklima
Z 4.1.4.1 ,Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktfionsfahigkeit zu

sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadli-
chen und stérenden Emissionen freizuhalten. Dazu sind in den Regionalplé&nen sied-
lungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluftbahnen
festzulegen.”

Land- und Forstwirtschaft

Z 4.2.1.3 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von FlGdchen
zum Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen, naturnaher LebensrGume und zur For-
derung der biologischen Vielfalt beitragt.”

1 4.2.1.4 ,Esist darauf hinzuwirken, dass der Anteil dkologisch bewirtschafteter Fldchen
an der landwirtschaftlichen Fldche weiter zunimmt.*

Z 4.2.2.1 ,Der Waldanteil im Freistaat Sachsen ist auf 30 % zu erhdhen. Dazu ist der
Waldanteil in der Planungsregion Chemnitz auf 32 % zu erhdhen. Zur UnterstUtzung die-
ser Zielstellung sind in den Regionalpldnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald-
mehrung festzulegen.”

14.2.2.2 ,In den Regionalpl@nen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des
vorhandenen Waldes festzulegen.*

Landschaftsprogramm (LEP Anhang A1)

Die Landschaftsplanung ist eine naturschutzfachliche Planung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz und hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fOr den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fUr die Planungen und Verwaltungs-
verfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur- und Landschaft auswir-
ken kénnen (§ 9 Abs. 1 BNatSchG).
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Vorgaben des LEP 2013 fur die Verwaltungsgemeinschaft

Karte 1 - Raumstruktur

Die Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Oberfrohna, Niederfronna mit allen Ortsteilen
befindet sich im Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau.

G 1.2.1 ,Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Inno-
vation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager
weiter gestarkt werden. Dazu sollen u.a. durch Koordinierung der Fldchennutzungsan-
spruche und eine effiziente Fldchennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und
Infrastruktur nachhaltig gesichert sowie die Vernetzung mit den l&ndlichen Teilrlumen
weiter ausgebaut werden.”

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft wird durch zwei Uberregional bedeutsame
Verbindungs- und Entwicklungsachsen tangiert, die im Zuge der A 72 (Chemnitz-
Leipzig) und im Zuge der A 4 (Dresden-Chemnitz- Hof-MUnchen) verlaufen.

Im LEP 2013 ist die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfronna als Mittelzentrum ausgewie-
sen. Ostlich von Limbach-Oberfrohna liegt das Oberzentrum Chemnitz.

Freistaat Kénigshain-Wisderau /2 *
Thuringen ' ‘ ’b

Zwickau

Abbildung 3 Auszug Karte 1 Raumstruktur Landesentwicklungsplan Sachsen 2013
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RAUMKATEGORIEN (Plankapitel 2.1)

landlicher Raum*

Verdichteter Bereich
im landlichen Raum*

Verdichtungsraum*

ZENTRALE ORTE (Plankapitel 2.3)

Oberzentrum®

Mittelzentrum*

Mittelzentrum im Verdichtungsraum*

Mittelzentrum als Ergadnzungsstandort
im landlichen Raum*

Mittelzentraler Stadteverbund*®

Grundzentrum

1-e00®

Grundzentraler Verbund

GEMEINDEN MIT BESONDERER
GEMEINDEFUNKTION (Plankapitel 2.4)

B Bildung Z 240
G Gewerbe Z 242
F Fremdenverkehr (2 24.3)
K Grenzubergreifende Kooperation (2 24.4)
S Gesundheit/Soziales (Z 245)
w Wintersport (Z 248
Vv Verteidigung (LEP Z 243, nachrichtiich)

REGIONALE ACHSEN (Plankapitel 2.5)

Regionale Achsen im Zuge der Gberregionalen
Verbindungsachsen des LEP (Ziel 2.6.1)

Regionale Achsen auferhalb der ibermregionalen
Verbindungsachsen des LEP (Ziel 2.6.2)

[ ] mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion
_ im Zuge des schienengebundenen

Mahverkehrs
*nachrichtliche Ubernahme aus LEP Sachsen 2003, Karte 1

mit Yerbindungs- und Entwicklungsfunktion

im Zuge des schienengebundenen
Nahwverkehrs

Gebietsstand: 01/2008

Abbildung 4 Auszug Legende Karte 1 Raumstruktur Landesentwicklungsplan Sachsen 2013
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Karte 2 — Mittelbereiche

Die Stadt Penig und die Gemeinden Hartmannsdorf und MUhlau sind dem Mittelbe-
reich von Limbach-Oberfrohna zugeordnet. Die Gemeinde Callenberg liegt im Uber-
schneidungsbereich der Mittelzentren Limbach-Oberfronna und Hohenstein-Ernstthal.

Karte 4 — Verkehrsinfrastruktur
Die Ortsumgehung Niederfrohna (S 241) ist im LEP als NeubaumaBnahme vorgesehen.
Die MaBnahme wurde bereits umgesetzt.

Karte 6 — Landschaftsgliederung
Die Verwaltungsgemeinschaft gehdrt zum Mulde-Ldsshigelland.

Karte 7 — Gebietskulisse Ausweisung groBrdumig Ubergreifender Biotopverbund
Kernbereiche Teichgebiete inkl. Verlandungsbereiche:

- Limbach-Oberfrohna, Limbacher Teichgebiet,

- Limbach-Oberfrohna, Bereich Schafteich,

Verbindungsbereiche Fluss- und Bachauen:

- Zwickauer Mulde, Frohnbach, Herrnsdorf-Braunsdorfer Bach, Langenberger Bach,
Biotopkomplex aus Offenland und Sukzessionsfl&dchen:

- sudlich von Br&aunsdorf (Wiese, Trockenrasen).

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Gebiete mit Uberwiegenden Bodenwertzahlen 51 - 70:

Gebiete mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens:
- Bereiche Bréunsdorf / Niederfrohna bis zur Muldenaue.

Karte 10 — Klassifizierung der Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen

Festgesteine — niedrige bis mittlere Wertigkeit:

- Bereiche Bréunsdorf / Niederfrohna bis zur Muldenaue,

Festgesteine — sehr hohe Wertigkeit:

- Bereich Kreuzeiche, Ubergreifend auf die Gemeinde Hartmannsdorf,

Kiese, Kiessande und Sande - mittlere Wertigkeit:

- norddstlich von Niederfronna, beiderseits der A72, westlich von Kaufungen.

Karte 11 —Verbreitung erz- und spathoéffiger Gebiete
Verbreitungsgebiet von Nickel
- sudéstlicher Bereich von Limbach-Oberfrohna / Niederfronna bis Stadtgrenze.

Karten ohne Erwdhnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fir das Plan-
gebiet.
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2. 1. 2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge, die durch Zusam-
menschluss der Regionen Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen sowie Teilen der
Region Westsachsen (Landkreis Mittelsachsen) hervorgegangen ist und seit dem
01.08.2008 besteht. Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fur die
Region Chemnitz.

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, in Kraft ge-
treten am 31.07.2008.

Weiterhin ist die Teilfortschreibung bezuglich Kap. 5.1 "Entwicklung von Industrie,
Dienstleistungen und Handwerk"; Ziel 5.1.2 "Regionale Vorsorgestandorte”, seit
28.10.2004 in Kraft. Die Teilfortschreibung der Plansdtze zur Nutzung der Windenergie
des Regionalplanes Chemnitz — Erzgebirge ist seit 20.10.2005 in Kraft.

Mit der am 14. August 2020 in Kraft getretenen Anderung von § 249 Absatz 3 BauGB
(BGBI. 1 S. 1793) k&dnnen die Lander durch Landesgesetze bestimmen, dass Windener-
gieanlagen nur noch dann privilegierte Anlagen im bauplanungsrechtlichen AuBen-
bereich sind, wenn sie einen bestimmten Mindestabstand zu den im Landesgesetz be-
zeichneten zuldssigen baulichen Nuftzungen zu Wohnzwecken einhalten. Dieser Min-
destabstand darf dabei hdchstens 1.000 m von der Mitte des MastfuBes der Windener-
gieanlage bis zur ndchstgelegenen im Landesgesetz bezeichneten zuldssigen bauli-
chen Nutzung zu Wohnzwecken betragen’.

Entscheidend bei der Aufstellung eines neuen Regionalen Windenergiekonzeptes wird
sein, ob, wann und mit welchen Inhalten im Freistaat Sachsen die Landerdffnungsklau-
sel in einem Landesgesetz umgesetzt werden wird.

Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz war bis April 2016 im Beteiligungsver-
fahren. Eine erneute Auslegung aufgrund der vorgebrachten Einwéande erfolgte im Juli
bis August 2021, so dass dieser Entwurf momentan noch keine Rechftskraft besitzt.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fur eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Siche-
rung der naturlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der réumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf moglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Der Regionalplan Ubernimmt gemaB § 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktfion
des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 des Sachsischen Gesetzes Uber Naturschutz

‘https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav# bgbl %2F%2F*%5B%40attr id%3D%27bgbl120s1728.0df%2
7%5D 1646820362135
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und Landschaftspflege (SGchsNatSchG)
Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung gemdB § 7 Abs. 5 und 6
ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrundung des Regionalplanes.

Leitbild zur Entwicklung der Region Chemnitz-Erzgebirge

"Die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge soll gemeinsam mit der Planungsregion SUd-
westsachsen zu einem Planungs- und Wirtschaftsraum weiterentwickelt werden, der
den seit langem bestehenden engen funktionsrdumlichen und wirtschaftlichen Ver-
flechtungen sowie den naturrGumlichen und gebietsstrukturellen Gemeinsamkeiten
dieses Raumes Rechnung tragt.

FOr den inneren Zusammenhalt der von den berUhrten Planungsverbdnden favorisier-
ten GroBregion kommt dem gemeinsamen Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau und
der Uberregionalen Achse (Dresden -) Freiberg - Chemnitz - Zwickau - Plauen (- SUd-
deutschland) eine besondere Bedeutung zu, die Uber die Einbindung der Oberzentren
Chemnitz und Zwickau in die Metropolregion Halle-Leipzig/Sachsendreieck zuséatzlich
aufgewertet werden soll."

Folgende regionalplanerischen Ziele und Grundsdtze sind fUr die Verwaltungsgemein-
schaft Limbach-Oberfrohna, Niederfrohna von Bedeutung:

Karte 1 - Raumstruktur

Achsen

Regionale Achsen sind Verbindungs- und Entwicklungsachsen, die das Netz derim LEP
ausgewiesenen Uberregionalen Verbindungsachsen ausformen und ergénzen.

Sie dienen der Konzentration der Siedlungstatigkeit (im Sinne von Erweiterung
und/oder Stabilisierung des Siedlungsnetzes) und der BUndelung von Infrastrukturein-
richtungen auf regionaler Ebene.

Limbach-Oberfohna wird durch die regionalen Achsen im Zuge der Uberregionalen
Verbindungsachsen des LEP (A 4, A 72) tangiert.

Im Nordwesten des Stadtgebietes befindet sich die Regionale Verbindungs- und Ent-
wicklungsachse im Zuge der B 175 mit Anbindung an die A72 an der ASS Penig.

Das Plangebiet selbst wird nicht durch regionale Achsen im Zuge des schienengebun-
denen Nahverkehrs berUhrt. Die regionalen Achsen im Zuge der Uberregionalen Ver-
bindungsachsen des LEP verlaufen von Chemnitz in Richtung Leipzig und Zwickau. Der
Anschluss des OPNV an das Chemnitzer Modell ist geplant.

ZLentrale Orte und Verbinde
Limbach-Oberfrohna ist entsprechend LEP als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Karte 2 — Raumnutzung
1. Regionale Grinzuge
- im Bereich der A 72 norddstlich Niederfrohna,
- nordwestlich von Oberfrohna bis zur S 241,
- sudwestlich von Limbach-Oberfrohna von Braunsdorf bis zum Teichgebiet,

2. Grinzdsur
- zwischen Ortsende PleiBa und Meinsdorf,
- zwischen Ortslage DUrrengerbisdorf und Gewerbeansiedlung an der S 249,

3. Ausweisung von Vorranggebieten fUr Natur und Landschaft
- Zwickauer Mulde mit Nebentdlern Frohnbach, Herrnsdorf-Braunsdorfer Bach,
Folgenbach,
- Waldgebiet zwischen Niederfrohna und Brdunsdorf,
- Limbacher Teichgebiet,
- Bereich Elzing, MUhlenbach, Pfarrbach, Schafteich,

4. Ausweisung von Vorbehaltsgebieten fior Natur und Landschaft
- Arten- und Biotopschutz
Zwickauer Mulde mit Nebentdlern, Limbacher Teichgebiet,
- Landschaftsbild/Landschaftserleben
Zwickauer Mulde mit Nebentdlern, Limbacher Teichgebiet,
Bereich MUhlenbach, Pfarrbach, Schafteich,

5. Ausweisung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
- Bereiche westlich von Limbach-Oberfrohna,

6. Ausweisung von Vorranggebieten Wald
- Hoher Hain, Rabensteiner Wald,

7. Waldmehrung
- keine Ausweisung von Waldmehrungsgebieten,

8. Hochwasserschutz - Uberschwemmungsbereich
- Iwickauer Mulde,

9. Vorbehaltsgebiet Kaltluft
- Bereich Niederfrohna,
- Umfeld Limbacher Teichgebiet,
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10. Vorranggebiet oberfldchennahe Rohstoffe
- Granulitbruch Kreuzeiche (teilweise Gemeinde Hartmannsdorf)

11.  Infrastruktur
- Neutrassierung S 241 nérdlich Niederfrohna (bereits realisiert),
- Verbindung zwischen S 242, S 248, S 249 (Trasse noch unbestimmt),
- Trassensicherung Muldentalbahn und Bahnstrecke Limbach — Wittgensdorf,

12.  Wasserwirtschaft
- keine Trinkwasserschutzgebiete

- Wasserturm, Wasserleitung vom Wasserturm in Richtung Rabensteiner Wald,

Nachrichtliche Ubernahme aus rechtskréftigen Teilregionalplédnen

- Eignungs-/ Vorranggebiete fUr Windenergienutzung im OT DUrrengerbisdorf,

- regionaler Vorsorgestandorte fur Industrie und Gewerbe MUhlau West.
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Abbildung 5 Auszug Karte 2 Raumnutzung
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Infrastruktur
Offentlicher Personennahverkehr/Schienenpersonennahverkehr

NI L1101 Trassensichernung Regionale Bahnverbindung
Plankapitel B.2

Ry, Anderung des Verkehrszweckes
Plankapitel B.2
Sfrafenverkehr

Meubau Bundesstralie
e Feeeee Planlkapite! 8.5

Meubau Staatsstralie
i e Plankapitel 8.5

{Z) - Auswslsung mit Deicharaktar
(G} - Auswslsung mit Grundsatzcharakier

Windenergienutzung | Eignungs-"Vorranggebist)

Regionaler Versorgestandort fiir Industrie und Gewerbe

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Bestand Ausbau Planung

Siedlung
Siedlungsfidache
gewerbliche Siedlungsflache

landwirtschaftliche Siedlungsflache
A grofiflachiger Einzebhandel - regional bedeutsam

Wasserwirtschait

V Technischer Hochwasserschutz

‘Wasserschutzgebiet gem. §48 S3che W&
{TW3Z Il bzw. 11, wenn lIl nicht worhanden)
----- Quelle: Umweltfachbereich RP Chemnitz, 05/2008

b Heilwasserschutzgebiet gem_ 548 (3) Sachs. WG
4 Ouele: Unmweltfachbereich RP Chemnitz, 05/2008

Wasseribereitung im Talspermensystem
- (bemegionalregional bedeutsam

‘Wassereitung - dbemegionalregional bedeutsam

L] Wassenwerk
L WasserhochbehilerPumpwerk
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Infrastrukiur
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Bamndesautobahn

Bundesstralis

Staatsstralie

sonstige Stralte

Trasse noch unbestimmt

Anschlussstellz Bundesautobahn

Eisenbahn
Uberregionale Bahnverbindung mit SPNV

Regionale Bahnverbindung mit SPNV
Schmalspurbahn mit SPNV

Sonstige Bahnwerbindung ohne 5PNV
Sonder-Museumsbahn
BahnhofHaltepunktHaltestelle

Trassensicherung

Streckenbegradigung

Grenzibergang - ibermegional bedeutsam (Kiz)
Grenzibergang - regional bedeutsam (KfziBahn)
Verkehrslandeplatz einschl. Gebiet mit eingeschrankter

Siedlungsentwickheng entspr. 3guivalentem Dauerschall-
pepel bei Betriebsfall 2000 A: 55-60dB(A); B: 50-55dB{A)

Verkehrslandeplatz mit Baubeschrankung

Sonderdandeplatz

Giiterverkehrs--transporzentrum/Kombinerer Ladungs-
werkehr (KLV) - regional bedeutsam

wvorhandene Windkraftanlage/n auerhalb von Eignungs-’
Viorranggebieten fir die Windenergienutzung (Auswahl)

Hochspannungsfredeitung - 380KWIZ20KW
Umspanmmwerk - 380KV220kV
Umspanrmwerk - 22060110k
‘Warmeversorgungsanlage =5 MW
Gaskeitung - ibermegional bedeutsam

Trassenkorridor nebenemanderveraufender Gasleibungen
- Uberregional bedeutsam

Gaswerdichteranlage
Gasibemahmeregelaniage

Produktenlsitung
Groltanklager
Brauchwasserleitung
Klaranlage *> 100 TEW

Klaranlage = 10 - 100 TEW
Anlage der dffentiichen Abfallentsorgung

Rohstoffabbau

Abbildung 6 Auszug Legende Karte 2 Raumnutfzung
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Karte 3 — Tourismus und Erholung
- tangiert durch die Ferienlandschaft , Tal der Burgen* (Zwickauer Mulde),
- tangiert durch Ergénzungsgebiet (Rabensteiner Wald, Stausee Oberwald),
- Limbach-Oberfrohna mit Funktion Stadtetourismus und Urlaubsverkehr,

Karte 4 - Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft
- Regionale Schwerpunkte FlieBgewdssersanierung Zwickauer Mulde, Frohn-
bach, Langenberger Bach, PleiBenbach,
- Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (gesamtes Plangebiet),
- groBréumig sehr strukturarme Gebiete (landwirtschaftliche FiGchen zwischen
Herrnsdorf-Br&unsdorfer Bach und A 72),

Karte 5.1 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
Naturhaushalt

- Gebiete mit besonderer Erosionsgefdhrdung (Wassererosion)
Einzugsbereiche der Gewdsser,

- Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasserschutz
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete an der Zwickauer Mulde,

- Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz
Einzugsbereiche der Gewdsser,

- Gebiete mit besonderen Anforderungen Siedlungsklimaschutz
Rabensteiner Wald, Hoher Hain,

Karte 5.2 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
Kulturlandschaft
- kulturlandschaftlich bedeutsame Siedlungen

gering verdichtete Waldhufendorfer (Braunsdorf, Kaufungen, Uhlsdorf, Herrns-
dorf, DUrrengerbisdorf)
- regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen
Hoher Busch zwischen Braunsdorf und Kaufungen,
Rabensteiner Hohenzug,
- offene Talsohle in waldreicher Lage
Herrnsdorf-Brunsdorfer Bach, Frohnbach auBerhalb der Ortslagen
- regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale
Burg/Schloss Wolkenburg, Ort/Silhouette, BrGcke

Karte 7 - Siedlungsstruktur

- Versorgungs- und Siedlungskerne
Mittelzentrum Limbach-Oberfrohna
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Karte 8 — Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung
- Rinderhaltung 50 bis unter 200 Tiere
in den Ortsteilen: Wolkenburg-Kaufungen, Braunsdorf, PleiBa, Mittelfrohna
- Rinderhaltung 200 bis 1.000 Tiere
in den Ortsteilen: Wolkenburg-Kaufungen, Braunsdorf, PleiBa
- Schweinehaltung 50 bis 200 Tiere
in den Ortsteilen: PleiBa

Karte 10 — Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen
- Bereich Zwickauer Mulde, Herrnsdorf-Brdunsdorfer Bach, Frohnbach

Karte 11 - Erneuverbare Energien
- Windenergie: 2 Anlagen nérdlich von RuBdorf
- Wasserkraft: 2 Anlagen an der Zwickauer Mulde

Karte 12 — Mittelbereiche
- Funktionsrtdume der Mittel- und Oberzentren
Lage der VG im Uberschneidungsbereich des Oberzentrums Chemnitz

Karte 14 — Regionale Gebiete fir KompensationsmaBnahmen

- Frohnbachtal

- Limbacher Teichgebiet

- Folgenbachgrund

- Feldflur am Pfarrholz

- Langenberger Bach, Braunsdorfer Bach

- Auenrenaturierung Zwickauer Mulde zwischen Waldenburg und Wolkenburg

Karte 15 - Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung
- Tallebensrdume im Bereich der Zwickauer Mulde
- Lebensrdume mit hoher avifaunistischer Vielfalt (Limbacher Teichgebiet, Zwick-
auer Mulde/ Frohnbach zwischen Wolkenburg und Zinnberg),
- Europ. Vogelschutzgebiet SPA Tal der Zwickauer Mulde, Limbacher Teiche

Anlage 3 Karte B: Europdisches okologisches netz ,Natura 2000*
- FFH-Gebiete: Mulde um Wolkenburg und Remse, Langenberger Bach, Limba-
cher Teichgebiet, Schafteichgebiet
- Europ. Vogelschutzgebiet SPA Tal der Zwickauer Mulde, Limbacher Teiche

Anlage 3: Regionale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
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LSG (festgesetzt): Mulden- und Chemnitztal mit Untersuchungsgebieten,
Limbacher Teichgebiet,
Untersuchungsgebiet: Elzinggebiet,

NSG (festgesetzt): Schafteich,

Untersuchungsgebiet: GroBer Teich und Landschilfbestand am Tierpark,
Feuchtwiesen am RuBdorfer Holz,
Frohnbachtal

Entwurf Regionalplan der Region Chemnitz

Gegenwadirtig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans fUr die Region Chemnitz.
Ziel- und Rahmensetzungen des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz entspre-
chend Ausweisung Karte 1 ,,Raumnutzung" wurden bei der Planung berucksichtigt.

1. Regionale Grinzuge
- umgeben das Stadtgebiet von Limbach-Oberfronna und verlduft von der A72
Uber Niederfrohna, Braunsdorf, RuBdorf, Limbacher Teichgebiet bis zur A4

2. Gronzésur
- zwischen Ortsende PleiBa und Meinsdorf,
- zwischen Ortslage DUrrengerbisdorf und Gewerbeansiedlung an der S 249,

3. Frisch- und Kaltluftbahnen
- Bereich Niederfrohna,
- Umfeld Limbacher Teichgebiet,

4. Vorranggebiet Arten und Biotopschutz
- Zwickauer Mulde mit Nebentdlern Frohnbach, Herrnsdorf-Brunsdorfer Bach,
Folgenbach,
- Waldgebiet zwischen Niederfrohna und Braunsdorf,
- Limbacher Teichgebiet,
- Bereich Elzing, MUhlenbach, Pfarrbach, Schafteich,

5. Vorbehaltsgebiet Arten und Biotopschutz
- Zwickauer Mulde mit Nebentdlern, Limbacher Teichgebiet,

6. Vorranggebiet Hochwasser (Uberschwemmungsbereich)
- Zwickauer Mulde
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7. Vorranggebiet Landwirtschaft
- nahezu alle landwirtschaftlichen Fidchen auBerhalb der bebauten Ortslagen

8. Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes
- Hoher Hain, Rabensteiner Wald.

9. Waldmehrung
- zwei Gebiete im SUdwesten von OT Brdunsdorf (Kennzeichnung 13 und 14 in FI&-
chennutzungsplan),

- eine Teilfléche im OT Braunsdorf (Kennzeichnung 15 in Fldchennutzungsplan)

10. Vorranggebiet Rohstoffabbau
Granulitbruch Kreuzeiche (teilweise Gemeinde Hartmannsdorf),

11. Infrastruktur Vorbehalt

verkehrliche Nachnutzung der Bahnstrecke Limbach /Wittgensdorf,
verkehrliche Nachnutzung der Muldentalbahn.

12.  Vorrang- und Eignungsgebiet zur Nutzung von Windenergie
nordlich der Mulde nahe der B 175.

Der Vorsorgestandort fUr Industrie und Gewerbe MUhlau West liegt nunmehr auBerhalb
des Territoriums von Niederfrohna.
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Abbildung 7 Auszug Karte 1 Raumnutzung Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
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Abbildung 8 Auszug Legende Karte 1 Raumnutzung Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
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2.2 Fachplanungen

FUr das gesamte Plangebiet der Verwaltungsgemeinschaft wurde ein Landschafts-
plan als 6kologische Grundlage fur die Bauleitplanung durch ibb IngenieurbUro Bau-
wesen GmbH Chemnitz mit Stand 2018 erstellt.

Die landschaftsplanerischen Inhalte werden soweit geeignet in den FNP gemdaRB
BauGB und SachsNatSchG eingestellt. Durch die Zuordnung der Landschaftsplanung
zur Fldchennutzungsplanung kdnnen in Verbindung mit dem Umweltbericht stadte-
bauliche Entwicklungsabsichten hinsichtlich inrer Umweltvertréaglichkeit gepruft und
wenn nétig entsprechend korrigiert werden.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (Insek) 2009 liegt fur die Gesamtstadt vor
und wurde 2018 fortgeschrieben.

TeilrGumliche Entwicklungskonzepte (Seko) der Programme der Stddtebaufdrde-
rung/Stadtumbau Teilgebiet 6 und 7 (Bereiche Innenstadt/Obere HelenenstraBe) wur-
den im Jahr 2018 im Programmteil RGckbau fortgeschrieben und fir den Programmteil
Aufwertung neu erarbeitet. FUr Oberfronna wurde 2018 ein Seko fur den Programmteil
Aufwertung neu erstellt.

Mit dem integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept (2015), dem Brachfldchenkon-
zept (2016) und der BrUckenbestandserfassung (2018) liegen weitere gesamtstadti-
sche Entwicklungspldne bzw. Bestanderfassungen vor.

Die Kleingartenkonzeption mit Stand Januar 2021 sowie die Teichkonzeption liegen der
Stadt vor.

Das Gesamtstadtische Entwicklungskonzept zur urbanen grinen Infrastrukturentwick-
lung vom 31.08.2018 dient der Entwicklung stadtischer Grinfldchen und Freirdume.

Ziel ist weiterhin die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt Limbach-
Oberfrohna. Vorliegende Ergebnisse werden in den FNP einflieBen.

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2020 Limbach-Oberfrohna bestehend aus dem
Bericht der Grundlagenermittlung/ Verkehrsanalyse (Analysestand: September 2019)
und dem Handlungs- und Realisierungskonzept (Stand: Juli 2020) wurde in &ffentlicher
Stadtratssitzung am 28. September 2020 als maBgeblicher Strategie-, Rahmen- und
MaBnahmenplan fur die zukUnftige Verkehrspolitik und Verkehrsplanung sowie Mobili-
tatsentwicklung der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfronna beschlossen.
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2.3 Planungsziele des Flachennutzungsplanes

e Sicherung einer aufeinander abgestimmten Entwicklung innerhalb der Verwal-
tungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna mit ih-
ren Ortsteilen und der Gemeinde Niederfrohna durch ZusammenfUhrung der
vorhandenen FlGdchennutzungspldne mit unterschiedlichen Entwicklungsstan-
den zu einem gemeinsamen Fldchennutzungsplan,

e Festlegung von gemeinsamen Planungszielen und Leitbildern, Schaffung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine proportionale Entwicklung von Ar-
beitsstGtten und Wohnfldchen sowie der sozialen und technischen Infrastruktur
fUr den Planungshorizont bis 2035,

e Erhalt und Ausbau der zentralortlichen Funktion der Stadt Limbach-Oberfrohna
als Mittelzentrum entsprechend den Zielen und Grundsdtzen des Landesent-
wicklungsplanes fur den Verflechtungsbereich mit Konzentration von Anlagen
und Einrichtungen der Infrastruktur, Arbeitsstatten, Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen, Bildungseinrichtungen, sozialen, medizinischen und kulturellen
Einrichtungen,

e Verbesserung der OPNV-Anbindung an das Oberzentrum Chemnitz durch Aus-
bau des Schienenverkehrs im Rahmen des Chemnitzer Modells,

o Aufstellung einer bedarfsorientierten Bauleitplanung unter Beachtung demo-
graphischer Verdnderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse, dabei soll der
Bestandserneuerung sowie der Nutzung vorhandener Bauflachen und Brachfla-
chen Vorrang vor Neuausweisungen eingeréumt werden, Innenentwicklungen
und Verdichtungen sind gegenUber AuBenentwicklungen zu bevorzugen,

e die maBvolle, bedarfsgerechte Eigenentwicklung soll in allen Ortsteilen gesi-
chert werden,

e die innerstadtischen Bereiche von Limbach-Oberfrohna sind im Rahmen des
Stadtumbaus und der Stadtsanierung unter BerUcksichtigung von denkmalpfle-
gerischen Besonderheiten weiter aufzuwerten und zu stérken,

e in landlich gepragten Oristeilen soll eine auf die BedUrfnisse der Bevolkerung
sowie die demographische Entwicklung abgestimmte Eigenentwicklung unter
Erhaltung und Sicherung der gewachsenen Siedlungsstrukturen vorgenommen
werden, ortliche Besonderheiten sind bei der Formulierung von Entwicklungsab-
sichten zu beachten,
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e Einen besonderen Schwerpunkt bildet die Brachflachenrevitalisierung, Brach-
fldchen sollen vorzugsweise beplant und einer baulichen Nutzung zugefUhrt
werden/ nicht revitalisierbare Fldchen (z.B. im AuBenbereich/ Uberschwem-
mungsgebiete) sind zu renaturieren. Das erstellte Kleingartenkonzept, Stand 01-
2021 ist im Kontext der gesamtstadtischen Entwicklung eine Grundlage fUr eine
geordnete und zeitgemdBe Entwicklung der Kleingartenanlagen. Daraus resul-
tieren ebenso Brachliegende Kleingdrten, welche einer neuen Nutzung im Fl&-
chennutzungsplan zugefGhrt werden.

e Sicherung einer ausgewogenen Entwicklung von Wohnen, Gewerbe, Tourismus
sowie Land- und Forstwirtschaft unter der MaBgabe der fldchensparenden Bo-
dennutzung

e Erhalt und Weiterentwicklung der industriell-gewerblichen Standorte in Lim-
bach-Oberfronna mit ortlicher und regionaler Bedeutung unter Nutzung der
vorteilhaften ErschlieBungsbedingungen (Autobahnanbindung),

e Sicherung von Gewerbestandorten in innerstadtischen Bereichen,

e Schaffung von Voraussetzungen zur Ansiedlung von ortsansassigen Gewerbe-
treibenden und Handwerksbetrieben in den Ortsteilen durch die Ausweisung
von gemischten Bauflachen im Flichennutzungsplan,

e Sicherung und Entwicklung von Gemeinbedarfs-, Dienstleistungs-, Kultur-, Sport-
und Gesundheitseinrichtungen zur ErfUllung der Aufgaben der Daseinsvorsorge
fUr die ortliche Bevdlkerung,

o Stdrkung des zentralen Versorgungsbereiches HelenenstraBe, Sicherung der
Nahversorgung der Bevdlkerung an wohnortnahen integrierten Standorten,

e Beachtung der Belange des Natur- und Landschafis-, Wasser-, Klima- und Bo-
denschutzes sowie des Landschaftsbildes und der Erholungsvorsorge durch die
Ubernahme von geeigneten Darstellungen des Landschaftsplans fur die Ver-
waltungsgemeinschaft in den Flidchennutzungsplan sowie die DurchfUhrung ei-
ner Strategischen Umweltprifung (Umweltbericht) bei der Neuausweisung von
Baufl&chen,

¢ Sicherung und Entwicklung der ortlichen Grinsysteme mit privaten und &ffent-
lichen Grinflachen v.a. Sport- und Freizeitanlagen, Spielplatzen, Kleingdrten,
Badeplatzen, Parkanlagen, Friedhofen sowie FlieB- und Stillgewdssern, bebau-
ungsfreien innerodrtlichen Grunzonen, markanten Gehdlzbesténden und Einzel-
bdumen,

e Sicherung von geeigneten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei
Eingriffen in den Naturhaushalt,
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e BerUcksichtigung der Anforderungen des Klimawandels, Darstellung von FI&-
chen fUr erneuerbare Energien
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3 SACHBEREICHE UND BEGRUNDUNGEN

3.1 Lage im Raum

Die Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Oberfrohna, Niederfrohna liegt am Nord-
ostrand des Landkreises Zwickau im Westen des Freistaates Sachsen. Im Norden grenzt
sie an den Landkreis Mittelsachsen, im Osten an die Stadt Chemnitz und im Nordwes-
ten an den Landkreis Altenburger Land im Freistaat Thiringen.

Die Stadt Limbach-Oberfrohna ist Uber die A 4 und A 72 und die Gemeinde Nieder-
frohna ist Uber die A 72 gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Beide
Kommunen verfGgen somit Uber eine leistungsfdhige Verkehrsanbindung.

DarUber hinaus wird die Grol3e Kreisstadt Limbach-Oberfronna durch ein dichtes Netz
von StaatsstraBen (S 242, S 244, S 248, S 249) und KreisstraBen erschlossen. Im nordwest-
lichen Bereich (Ortsteil DUrrengerbisdorf) durchquert die B 175 auf wenigen Kilometern
das Plangebiet. Die Gemeinde Niederfrohna ist durch die S 241 an das Uberregionale
StraBennetz angebunden (Autobahnzubringer A 72).
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Abbildung 9 Lage im Raum
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3.2 Naturliche Gegebenheiten

3.2.1 Naturliche Gliederung und Oberflachenform

Das Territorium der Verwaltungsgemeinschaft befindet sich in der GroBlandschaft des
Erzgebirgsvorlandes, welches Teil des Sachsischen Gefildelandes im Europdischen
LoBgUrtel ist.

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Mulde-LoBhugelland. Unmittelbar sudlich der A 4
schlieBt sich das Erzgebirgische Becken an.
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Abbildung 10 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Auszug Karte A Naturrdumliche Gliederung

D Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft

Das Mulde Lésshugelland zeichnet sich durch gegensdtzliche Reliefeinheiten aus.
Landschaftspragend sind flachwellige bis hUgelige Hochfldchen mit Decken aus 1&ss-
artigen Sedimenten (v. a. L&sslehm) mit Machtigkeiten zwischen 2 und 5 m, stellen-
weise bis zu 10 m. An die vorherrschenden, wenig gegliederten Plateaus schlieBen sich
nach den Flusstdlern abfallende, starker reliefierte Plateaurand- und TalhangflGchen
mit unterschiedlichen Hangneigungen an. Die Hochfldcheneinheiten steigen nach SU-
den hin allmahlich, aber stetig an. Mit steigender Meereshdhe nehmen Mdachtigkeit
und Geschlossenheit der Losslenmdecke ab.
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Zwischen den Hochfladchen verlaufen die Taler der vom Erzgebirge kommenden FlUsse.
Die FlUsse haben sich zwischen 50 und 80 m, stellenweise auch bis zu 120 m ftief in die
Festgesteine der Grundgebirgseinheiten eingeschnitten. Je nach Harte und Wider-
standsfahigkeit der Gesteine wurden enge und z. T. steile Kerbsohlentdler oder breitere
Sohlentdler mit Lehnhdngen oder Terrassen herausgebildet.

Ausgehend von Dellenbereichen in den Hochfldchen ziehen sich die Tiefenlinien zahl-
reicher ZuflUsse (meist Kerbtdlchen) zu den Tdlern der Hauptvorfluter hinunter.

Naturrdumlich gehért Limbach-Oberfrohna zum Erzgebirgsvorland und ist dabei dem

Mulde-LoBhUgelland zuzuordnen. Das Mulde-LoBhUgelland ist gekennzeichnet durch

Plateaufldchen und Tallandschaften entlang der FlUsse.

Der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes wird von der relativ ebenen Limbacher
Platte eingenommen. Im Westen und Norden haben mehrere Bachldufe (Kaufunger
Bach, Braunsdorfer Bach, Frohnbach) die ehemals geschlossene HochflGdche zertalt.
Die dadurch entstandene Riedelzone leitet zum Tal der Zwickauer Mulde Uber. In Wol-
kenburg durchflieBt die Zwickauer Mulde in einem charakteristischen Flusstal das Plan-
gebiet. Im Nordosten zieht sich ein breiter RUcken Uber die Steinkuppe in Richtung
Taurastein. Der Rabensteiner Hohenzug grenzt das Territorium im SUden und SUdosten
zum Erzgebirgischen Becken hin ab. Der PleiBenbach verlduft am HangfuBB des Raben-
steiner Hohenzuges und nimmt alle FlieBgewdasser der nach Norden geneigten Geldn-
destufe auf.

Die Limbacher Platte erstreckt sich auf einer Hohe von ca. 360 — 370 m U. NN. Im Be-
reich des Rabensteiner Hohenzuges (Totenstein, Langenberger Hohe) steigt das Ge-
ldnde auf Uber 480 m U. NN an. Auf dem Rittergutsberg (Rathaus) wird eine Hohe von
ca. 382 m U. NN erreicht. Die RuBdorfer Hohe, Dorotheenberg, Kellerberg und Kirch-
berg pragen als wahrnehmbare Erhebungen das Stadtbild.

Die Oberfladchengestalt der Gemeinde Niederfrohna ist bestimmt durch das in die
I6Blehmbedeckte Hochfldche eingeschnittene Frohnbachtal, das aus Richtung Lim-
bach-Oberfronna kommend die Gemeinde von SUdosten nach Nordosten durchzieht
und der Zwickauer Mulde entgegenstrebt. Beidseitig der hohen Uferrdnder erstrecken
sich die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Hochflachen.

Die Ortslage erstreckt sich entlang des Frohnbachtals von ca. 290 m 0. NN im SUden
bis ca. 270 m U. NN im Norden. Die umgebenden Hochfl&dchen erreichen Héhen bis zu
350 m U. NN. Die héchste Erhebung ist der Ochsenberg mit 350,6 m U. NN.
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3.2.2 Geologie, Lagerstatten, Altbergbau

Regionalgeologisch gehdrt das Gebiet zum S&chsischen Granulitgebirge als tektoni-
sche GroBstruktur des Variszischen Gebirges.

Bei der Faltung des Variszischen Gebirges an der Wende Unter-/Oberkarbon wurden
hier uralte pradkambrische Metamorphite in den Kern eines Sattels emporgepresst.

Die Granulite - die dltesten an der Oberfldche anstehenden Gesteine in der Region -
besitzen einen hohen Metamorphosegrad und sind helle, kristalline Schiefer, die zum
Grundgebirgsstockwerk gehdren. Das Granulitmassiv, das eine Ausdehnung von ca.
50 km Lange und 20 km Breite aufweist, ist an seinen R&ndern von Schiefern niederen
Metamorphosegrades wie Glimmerschiefer und Phylliten umgeben.

Diese "Hullschiefer" treten zum Teil als Landstufen in Erscheinung (z. B. Rabensteiner HO-
henzug), da sie dem Landabtrag einen gréBeren Widerstand entgegensetzen als die
umliegenden Formationen (Sedimente des Beckens).

Die Grenze zwischen Granulitkomplex und Schiefermantel verlduft mitten durch die
Stadt - beginnend im Norden am Elzing-Teich, fUhrt in Nordost-SUdwest-Richtung bis
zum &stlichen Ortsausgang von RuBdorf. Alle Gesteine nérdlich dieser Grenzlinie geho-
ren zum Granulitkomplex, alle Gesteine sudlich davon demzufolge zum Schieferman-
tel.

Im Zusammenhang mit der Heraushebung und der Schragstellung der Erzgebirgs-
scholle im Tertidr wurde die abgetragene Tiefebene des Granulitgebirges nach Nord-
westen gekippt. In die wellige Hochfldche schnitten sich anschlieBend - entsprechend
dem jeweilligen Gesteinswiderstand - die FlieBgewdasser unterschiedlich stark und for-
menreich ein.

JUngere Sedimente fehlen im Plangebiet bis auf pleistozdne Ablagerungen. Wahrend
der Inlandvereisung wurde das Gebiet nur im Zuge der Elsterkaltzeit erreicht. Der Ra-
bensteiner Hohenzug wurde jedoch nicht Uberschritten.

Aus der jungsten Eiszeit stammt der fUr die Landwirtschaft so bedeutungsvoll gewor-
dene LOB. Infolge von Auswaschungs- und Umlagerungsprozessen erfolgte die Um-
wandlung zu L&Blehmen. Die Machtigkeit der LoBlehmauflage differiert im Limbacher
Land in Abhdngigkeit der Geldndeverhdaltnisse von wenigen Zentimetern bis zu meh-
reren Metern.

Im Bereich von Kuppen, RiGcken und an Talhdngen steht hdufig das Festgestein (vor
allem Granulite, Gneisglimmerschiefer) an. Der Innenstadtbereich von Limbach befin-
det sich auf dem aus widerstandsfadhigem Gneisglimmerschiefer gebildeten Ritterguts-
berg (Bereich um das Rathaus.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 51

In den Talauen der Bachldufe (z. B. Frohnbach, Folgenbach, Pfarrbach, Herrnsdorf-
Brdunsdorfer Bach, PleiBenbach) und der Niederung im Limbacher Teichgebiet sind
Auensedimente zur Ablagerung gekommen.

Uber das Territorium verstreut liegen kleinere Steinbriiche (v. a. Hoher Hain), wo Fest-
gestein abgebaut worden ist. Im Bereich Oberfronna wurden zudem Lehmgruben be-
trieben. An der Steinkuppe (Kreuzeiche) wird im gréBeren Umfang Granulit abgebaut.
Auf Niederfrohnaer Flur befinden sich Vorkommen von Kiesen und Sanden im Bereich
des Querweges.

Hydrogeologische Verhdltnisse/Grundwasser

Hydrogeologisch kann im Tal der natUrlichen Vorfluter mit oberfldéchennahem Tal-
Grundwasser der lokalen Druckentlastungszone und moglicherweise leicht gespann-
ten Grundwasserverhdltnissen gerechnet werden.

Die Grundwasserfuhrung in den anstehenden Gesteinen des Gebietes muss aufgrund
fehlender KlUftungen, allgemein als gering eingeschatzt werden, dennoch sind Trenn-
flachen wie Stérungs- und Kluftzonen nicht auszuschlieBen. In solchen Bereichen kann
im Kluftgrundwasserleiter eine diskrete GrundwasserfUhrung auftreten. Es Gberwiegt
ein hypodermischer Abfluss der eingesickerten Wasser. Nur in den Talabschnitten von
der Zwickauer Mulde und den breiten Bachtdlern sowie im Gebiet der Limbacher Tei-
che, wo eine gewisse Sedimentmdachtigkeit vorherrscht, erreicht die Grundwasserfuh-
rung eine ortliche Bedeutung. In den Lossauflagen sind teilweise flache Grundwasser-
linsen vorhanden, welche als Hang- Sickerquellen auftreten kénnen.

Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung beschreibt das Potenzial der
Dauer des Eindringens von Schadstoffen von der Erdoberfldche durch den Boden bis
zum Erreichen des Grundwassers. Eine sehr geringe Schutzfunktion nach der Klassen-
einteilung nach Halting herrscht Uberwiegend in den Tadlern der FlieB- und Standge-
wasser vor. Hier ist die Verweildauer des Sickerwassers in der GrundwasserUberde-
ckung nur wenige Tage bis zu einem Jahr. In mehreren Abstufungen von den Tdlern
weg nimmt die Schutzfunktion dann kontinuierlich zu, bis es auf den Plateaufldchen
um Braunsdorf, sudlich von PleiBa, stdlich von Wolkenburg und teilweise im Limbacher
Nordosten als sehr hoch einzustufen ist, da Sickerwasser Verweildauern von Uber 25
Jahren bis zum Erreichen des Grundwassers in Anspruch nimmt. Die hohen Verweilzei-
ten, die aus der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung abgeleitet werden, be-
ziehen sich auf den Kluftgrundwasserleiter. Im Verbreitungsgebiet der Lockergesteins-
/ Porengrundwasserleiter ist meist nur eine geringe Schutzfunktion zu verzeichnen.
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NatUrliche Radioaktivitdt

Das Plangebiet befindet sich laut SGchsischem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Gegenwdartig liegen keine An-
haltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und nach
den Erkenntnissen des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Rado-
naktivittskonzentration in der Bodenluft Uberwiegend als unauffallig, in Teilen jedoch
auch als aufféllig/erhdht charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine RUck-
schlusse auf konkrete FlurstGcke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der glei-
chen geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich
bei dieser Einsch&tzung somit nur um eine Prognose fUr ein bestimmtes Gebiet, die als

Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Es ist nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und
der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Si-
tuation auf dem Grundstick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu las-
sen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden wird empfohlen,
die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Im Strahlenschutzgesetz wurde zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsrdume und Ar-
beitspl&tze in InnenrGumen erstmalig ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitadtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® festgeschrieben. Dieser
Referenzwert tritt zum 31.12.2018 in Kraft.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz sind in der Broschire ,,RadonschutzmaBnah-
men - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten® (https://publikationen.sach-
sen.de/bdb/artikel/26126) zu finden.

Altbergbau
Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans befindet sich in einem Gebiet, in dem

Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten insbesondere im Bereich der Zwick-
auer Mulde durchgefUhrt wurden. Der zwischen Herrnsdorf, Uhlsdorf und Niederwinkel
gelegene Ullrichsberg (oder Ullersberg) gehdrt zu den fr0hesten Bergbauorten im heu-
tigen Freistaat Sachsen. Einige bergbauliche Anlagen wurden als Besucherbergwerke
auch der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen. Das
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Sachsische Oberbergamt empfiehlt deshalb, vor Beginn von BaumaBnahmen inner-
halb dieser Fldchen entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizeiverordnung des S&chsischen
Staatsministeriums fOr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren
aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restldchern (SGchsische Hohlraum-
verordnung — SAchsHohiIrVO), eine objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilung beim
Sachsischen Oberbergamt einzuholen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Besucherbergwerke ,,Segen
Gottes Erbstollen* Niederwinkel-Uhlsdorf und ,,St. Anna-Fundgrube® Wolkenburg der
AG Altbergbau/Geologie Westsachsen e.V., fUr die zugelassene Hauptbetriebspldne
existieren.

Lagerstatten
Im Landesentwicklungsplan LEP 2013 wurde eine Klassifizierung der Vorkommen von

Steine- und Erden-Rohstoffen vorgenommen. Entsprechend Karte 10 LEP 2013 sind im
Plangebiet folgende Rohstoffe sicherungswirdig:

Festgesteine — niedrige bis hohe Wertigkeit:

- Bereiche Brdunsdorf / Niederfrohna bis zur Muldenaue,

Festgesteine — sehr hohe Wertigkeit:

- Bereich Kreuzeiche, Ubergreifend auf die Gemeinde Hartmannsdorf,

Kiese, Kiessande und Sande - mittlere Wertigkeit:

- norddstlich von Niederfrohna, beiderseits der A72, westlich von Kaufungen.
Diese Areale werden im FNP nicht mit konkurrierenden Planungen belegt, die eine zu-
kUnftige Rohstoffnutzung von vornherein ausschlieBen.

Auf dem Territorium der Stadt Limbach-Oberfrohna und der Gemeinde Niederfrohna
befinden sich die nachstehend aufgefUhrten, unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

Nummer Objektname Bodenschatz

2038 BEW ,Kreuzeiche" Gesteine zur Herstellung von Schot-
ter und Splitt

3020 BWE ,Limbach* Gesteine zur Herstellung von Schot-
ter und Splitt

7096 HBP + RBP ,,Granulithbruch Gesteine zur Herstellung von Schot-
Hartmannsdorf Kreuzeiche" ter und Splitt

Tabelle 2 Betriebe unter Bergaufsicht

BEW - Bewilligung, BWE - Bergwerkseigentum, HBP — Hauptbetriebsplan, RBP - Rahmenbetriebsplan

Hier besteht ein Baubeschrdnkungsgebiet gemdaBn §§ 107 bis 109 Bundesberggesetz
(BBergG). In diesem Bereich dirfen Genehmigungen fUr die Errichtung, Erweiterung,
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Anderung oder Nutzungsé&nderung baulicher Anlagen nur mit Zustimmung des S&ch-
sischen Oberbergamtes erteilt werden.
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3.2.3 Klima

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen maritimer und kontinen-
taler Beeinflussung. Das Klima entspricht dem Berg- und HUgellandklima. Es ist gepragt
durch den Wechsel von zyklonalen und antizyklonalen Wetterlagen. Im Bereich der
Westwindzone ist das Klima jedoch relativ mild und ausgeglichen.

Das Relief bewirkt einige lokalklimatischer Effekte:

- strahlungsbegunstigte, sidexponierte Hinge und Warmeinseln,

- rauhere, kéltere und windexponierte Hochfldchen/Kuppenbereiche,

- windschwache Taler und Niederungen, die durch Froh- und Spdatfroste sowie Inver-

sionswetterlagen beeinflusst sind (Kaltluftabfluss in die Taler),

- Hochflachen und Walder fungieren als Kaltluftentstehungs- und Frischluftprodukti-

onsgebiete,

- erhdhte Niederschlagsmengen durch Stauwirkung (Luv-Effekt) des Rabensteiner
Hbhenzuges bei Nordwest- und Westwindwetterlagen.

Insbesondere in den Wintermonaten fUhrt der Kaltluftabfluss bei windschwachen
Strahlungswetterlagen an Talquerschnittsverengungen und baulichen Hindernissen zur
Bildung von Kaltluftseen. Die Folge ist eine erhdhte Frost- und Bodennebelneigung ver-
bunden mit Schadstoffanreicherung.

mittlere Jahrestemperatur 7-8°C
Mittlere Niederschlagsmenge 600 — 800 mm

Hauptwindrichtung SUdwest

Windhaufigkeit in %

360° Nord

25

300°

270° West 90° Ost

240° 120°

180° Sud

Abbildung 11 Windverhdlinisse
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3.2.4 Gewasser

Oberfl&chengewdsser

Der Wasserabfluss des Plangebietes verlduft zur Zwickauer Mulde und zur Chemnitz.
Die Hauptwasserscheide zwischen Zwickauer Mulde und Chemnitz verl@uft Uber die
Hohensteiner StraBe und den Bahndamm in Richtung Hartmannsdorf.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes (Teile von Limbach, Oberfrohna, RuBdorf,
Braunsdorf, Wolkenburg-Kaufungen, Niederfrohna) verzeichnet einen oberfldchigen
Wasserabfluss in Richtung Nordwesten zur Zwickauer Mulde. Der suddstliche Bereich
(Teile von Limbach, Kandler, PleiBa) entwdassert zum PleiBenbach, der einen linken Zu-
fluss der Chemnitz darstellt.

Die Zwickauer Mulde quert im Nordwesten (Gemarkung Wolkenburg) das Territorium
von Limbach-Oberfrohna. Rechtsseitig munden folgende Gewdsser ein:

Der Frohnbach hat sein Quellgebiet am SUdosthang des Kapellenberges bei Meins-
dorf. Im Bereich des Limbacher Teichgebietes wird der Bachlauf von mehreren kleinen
Nebengewdssern gespeist. Der Pfarrbach, als groBter Zufluss, hat sein Quellgebiet im
Espig ndrdlich der Ortslage Kandler, verlduft sudlich des Hohen Hain, speist auf diesem
Weg mehrere kinstlich angelegte Teiche und mUndet in Mittelfrohna in den Frohn-
bach. Der Frohnbach durchquert die Ortslagen Mittelfronna und Niederfronna von
SUdosten nach Nordwesten. Am nérdlichen Ortsausgang von Niederfronna dndert der
Frohnbach seine FlieBrichtung nach Westen, verldsst das Gemeindegebiet nach Ein-
muUndung des Forellenbachs in Richtung Wolkenburg und mundet in die Zwickauer
Mulde. Der Forellenbach verlduft an der Grenze zwischen der Gemarkung Kaufungen
und der Gemeinde Niederfrohna.

Der Herrnsdorf-Braunsdorfer Bach hat sein Quellgebiet im Gemeindewald im westli-
chen Bereich des Plangebietes. Der Folgenbach, der bedeutendste Zufluss zum Herrns-
dorf-Braunsdorfer Bach, nimmt den Hauptteil der Oberflachenwdasser der Gemarkung
RuBdorf auf. Der Dorfbach RuBdorf mUndet im Kreuzungsbereich Limbacher StraBe/
Langenberger StraBe in den Folgenbach, der im weiteren Verlauf die Stadtgrenze zu
Langenchursdorf markiert und in Brdunsdorf in den Herrnsdorf-Bradunsdorfer Bach fliet.
Neben weiteren kleinen Zuflissen flieBt der Langenberger Bach zwischen Uhlsdorf und
Braunsdorf in den Herrnsdorf-Braunsdorfer Bach, der schlielich in Wolkenburg in die
Zwickauer Mulde mundet.

Das Gebiet am Schweizerhof weist einen Oberflaéchenabfluss in den Mihlaubach auf,
der Uber den Johannisbach und Héllbach der Zwickauer Mulde zuflieBt.

Linksseitig mUnden der, an der Stadtgrenze verlaufende, Frankener Dorfbach in die
Zwickauer Mulde sowie weitere kleinere Bache aus der Siedlung Neue Heimat und der
Ortslage DUrrengerbisdorf kommend.
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Der PleiBenbach hat sein Quellgebiet im Rabensteiner Wald, flieBt durch die Ortsteile
PleiBa und Kandler, wo mehrere kleine ZuflUsse bestehen und mindet im Stadtgebiet
Chemnitz in die Chemnitz.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Wahrend Frohnbach und Herrnsdorf-Bréunsdorfer Bach zu groBen Anteilen im Plange-
biet verlaufen, spielen am PleiBenbach und der Zwickauer Mulde EinflUsse auBerhalb
des Plangebietes eine erhebliche Rolle. Unabhé&ngig hiervon obliegt der Verwaltungs-
gemeinschaft die Sorgepflicht fUr alle Gewasser im Gebiet.

Der chemische Zustand der Gewasser ist Uberwiegend als gut zu bezeichnen. Sowohl
bezUglich Nitrat, Pflanzenschutzmittel, Industriechemikalien und (Schwer-)Metalle wer-
den Qualitétsnormen eingehalten. Uberschreitungen der Normen fUr sonstige chemi-
sche Stoffe bestehen am Frohnbach und der Zwickauer Mulde.

FUr die 6kologischen Qualitdtskomponenten ist ein schlechterer Zustand zu bemerken.
Lediglich der Mulde kann eine bessere Bewertung zugesprochen werden.

Gewdsser nach WRRL | Gewasserkategorie : Zustand
chemisch Okologisch
Frohnbach naturl. Wasserkorper nicht gut schlecht
Herrnsd.-Bréunsd. Bach erhebl. verdndert nicht gut unbefriedigend
7wickauer Mulde natlrl. Wasserkdrper | nicht gut unbefriedigend
PleiBenbach erhebl. ver&ndert nicht gut unbefriedigend

Tabelle 3 Gewdsser nach Wasserrahmenrichtlinie

Stehende Gewdsser

Das Limbacher Teichgebiet, das sich in einer Geldndemulde stdlich des Stadtgebietes
von Limbach-Oberfrohna befindet, stellt ein Feuchtgebiet von regionaler Bedeutung
dar. Die Kernzonen dieses strukturreichen Okosystems werden von kUnstlich angeleg-
ten Teichen sowie zahlreichen naturlichen Tumpeln und Kleingewdssern eingenom-
men. Neben dem GroBen Teich, dem fldchenhaft gréBten Teich befinden sich weitere
Stillgewdasser westlich (Schimmelsteiche, MUhlteiche) und &stlich davon. Im Zuge des
Frohnbach befinden sich ebenfalls Teiche am Ortsrand von RuBdorf und PleiBa sowie
am Stadfpark.

Nordlich des Stadtgebietes befinden sich in der Talzone des Pfarrbachs kinstlich an-
gelegte Stillgewdsser z.B. Schneiderteich (Gemarkung Kdndler), Schafteich, Tan-
nigiteich, Oppels Teiche, Neuteich, Knauteich.

Im Einzugsbereich des Herrnsdorf-Brdunsdorfer Bachs sind zahlreiche Teiche vorhan-
den. Hervorzuheben ist hier der GroBteich in der Ortsmitte von Braunsdorf. Der Malz-
teich liegt an der Grenze zu Niederfrohna. In Kaufungen befinden sich mehrere Teiche
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im Bereich des ehemaligen Rittergutes sowie am Forellenbach z. B. Ochsenborn. Am
Folgenbach ist die Teichkette im Oberlauf im Bereich Erlswiesen hervorzuheben.

Der Neuteich am Schweizerhof befindet sich im Oberlauf des MUhlaubachs.

Auch im Zuge des PleiBenbach sind zahlreiche Teiche vorhanden.

Die Vielzahl von Stillgewdssern pragt den Landschaftsraum von Limbach-Oberfronna
nachhaltig. Sowohl dkologisch als auch fUr die Prdgung des Landschaftsbildes haben
diese Bereiche eine hohe Bedeutung.

Die Stillgewdasserflache im Limbacher Teichgebiet betrégt ca. 23 ha. Am Pfarrbach
sind ca. 8 ha Teichflache vorhanden.

Im Gemeindegebiet von Niederfrohna sind zahlreiche stehende Gewdasser in Form von
gréBeren und kleineren Teichen vorhanden. Viele dieser Teiche stellen wertvolle
Feuchtbiotope innerhalb der Feldflur dar. Einige Teiche werden zur Fischzucht verwen-
det. Der Fichtigsteich, ehemals groBtes stehendes Gewdsser ist stark verlandet und
weist nur noch Restwasserbereiche auf.

Im Gemeindegebiet befindet sich eine Teichfldche von ca. 4 bis 5 ha.

Schutzgebiete — Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

Rechtsgrundlagen stellen das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sdchsische
Wassergesetz (SGchsWG) dar. Weiterhin ist auf den Erlass des SMUL vom 10.05.2006
"Bautdtigkeit in Uberschwemmungsgebieten” eine Gemeinsame Handlungsempfeh-

lung des SMUL und des SMI zu verweisen.

Nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. § 24 Sdchsiches Wassergesetz

(SachsWG) sind die Gewasserrandstreifen in der festgesetzten Breite (10 m im AuBBen-

bereich, 5 m im Innenbereich) von Bebauung und sonstigen Nutzungen freizuhalten.

Die Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen

Funktionen der Gewdsser sowie der Sicherung des Wasserabflusses.

In diesen Bereichen ist u.a. verboten:

- der Umbruch von GrUnland in Ackerland,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,

- die Entfernung von Bdumen und Strduchern sowie die Neupflanzung nicht stand-
ortgerechter Geholze

- zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kénnen

- Verwendung von DuUnge- und Pflanzenschutzmitteln.

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 38 Abs. 5 WHG.

Die zustéindige Wasserbehorde setzt die Uberschwemmungsgebiete durch Rechtsver-
ordnung fest (§ 100 SGchsWG/ § 32 WHG). Diese bestimmen sich durch mindestens ein
Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist. In der




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 59

Rechtsverordnung kdénnen auch:

- die Beseitigung von Hindernissen,

- die Nutzungsédnderung von Grundstucken,

- MaBnahmen zur VerhUtung von Auflandungen und Abschwemmungen,
- MaBnahmen zur RUckgewinnung natuUrlicher RUckhaltefldchen
festgelegt werden. Okologische Belange sind zu bericksichtigen.

FUr die Gewasser Iwickauer Mulde und PleiBenbach existieren nach § 72 Abs. 2 Nr. 2

des SachsWG festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Diese wurden nachrichtlich in

den Fldchennutzungsplan Ubernommen.

Danach gelten die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen gemaBi § 73 SGchsWG und

§ 74 SGchsWG in diesen Gebieten.

In Uberschwemmungsgebieten sind u.a. folgende Handlungen mit Auswirkungen auf

die Fldchennutzungsplanung untersagt:

- die Ausweisung von neuen Baugebieten nach BauGB

- die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen

- die Umwandlung von GrUnland in Ackerland

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, sofern diese nicht der Uferbefes-
tigung oder dem Hochwasserschutz dienen.

Baufldchenausweisungen bleiben im FNP-VE auf den vorhandenen Bestand be-

schrénkt. Auswirkungen auf die bebauten Ortslagen bestehen insbesondere im Be-

reich der Zwickauer Mulde im Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen und im Bereich des Plei-

Benbachs in den Ortsteilen PleiBa und Kandler.

Eine Neuausweisung von Baugebieten innerhalb der Uberschwemmungsgebiete

wurde nicht vorgenommen. Im Bereich von Uberschwemmungsgebieten sollen Re-

tentionsfldchen geschaffen bzw. offengehalten werden (siehe Umweltbericht).

FUr die Zwickauer Mulde und den PleiBenbach liegen bereits Hochwasserschutzkon-
zepte vor.

Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) der Zwickauer Mulde
Das Hochwasserschutzkonzept fUr die Zwickauer Mulde (Gewdsser |. Ordnung) wird
derzeit von der Landestalsperrenverwaltung Sachsen Uberarbeitet.

Hochwasserschutzkonzeption/ Hochwasserriskomanagementplan PleiBenbach
Verfasser: IWU GmbH, IngenieurbUro fir Wasserbau- und Umweltplanung, Chemnitz,
AqQuENnTec Ingenieurgesellschaft mbH, Chemnitz, November 2010
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Mit der Hochwasserschutzkonzeption wurden fUr den PleiBenbach sinnvolle und erfor-
derliche MaBnahmen zur Verbesserung der Abflussverhdlinisse im FlieBgewdsser, flan-
kiert durch MaBnahmen des vorsorgenden Hochwasserschutzes untersucht. Im Ergeb-
nis wurde ein MaBnahmenkonzept aufgestellt, dass die Umsetzung der ortsbezogen
Schutzziele HQ 20(25), HQ 50 bzw. HQ 100 unter Beachtung der wasserbaulichen und
radumlichen Gegebenheiten sowie der Wirtschaftlichkeit ermdglichen soll.
Wirkungsvolle und nachhaltige HochwasserschutzmaBnahmen und damit verbunden
Minderungen der Schadens- und Gefdhrdungspotentiale kbnnen unter Beachtung
wirtschaftlicher Kriterien am PleiBenbach nur durch die komplexe Wirkung verschiede-
ner MaBnahmen erreicht werden.

Hierbei sind neben den MaBnhahmen am Gewdsser selbst insbesondere auch die un-
bedingte Minderung der Zuflusspotentiale aus dem urban und stark landwirtschaftlich
gepragten Gesamteinzugsgebiet (Anforderungen an die landwirtschaftliche Nutzung,
Fldichenumnutzungen, Beschrdnkungen fUr die weitere Bebauung und Fldchenversie-
gelung, Anlegung mehrerer, auch dezentraler Hochwasserrockhalteanlagen und Re-
tentionsfldchen) sowie die weitere regelmdaBige Instandhaltung des Gewdssers zur
Verbesserung/Erhaltung des baulichen Zustands sowie zum Freihalten von Ablagerun-
gen und Versetzungen zu benennen.

Von wesentlicher Bedeutung zur Minderung der Hochwasserscheitelabflisse im Plei-
Benbach sind HochwasserruckhaltemaBnahmen im Einzugsgebiet (an den Zuldufen
des PleiBenbachs) sowie im Lauf des Gewdssers.

Zur Verbesserung der Risikovorsorge ist am PleiBenbach die dauerhafte Mitwirkung der
Anlieger bei der Gewadhrleistung des vollen Abflussquerschnittes und insbesondere
auch der Freihaltung der Gewdasserrandstreifen und Vorldnder erforderlich.

Selbst nach einer Verbesserung der Hochwasserschutzsituation mit den MaBnahmen
entsprechend der Hochwasserschutzkonzeption kann keine absolute Sicherheit ge-
wahrt werden. Schutz gegenuber Hochwasserereignissen > HQ 100 wird es in keinem
der betrachteten Gewdasserabschnitte geben.

Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) Herrnsdorf-Br&unsdorfer Bach

Verfasser: Koban +Schuckert Ingenieurgesellschaft mbH, Dresden vom 22.09.2017
Der Herrnsdorf-Br&unsdorfer Bach ist in der Vergangenheit bei Hochwasserereignissen,
z.B. 2002 und 2013, Uber die Ufer getreten. Die Folgen waren Schdden an StraBen und

Bauwerken. Er stellt somit ein signifikantes Hochwasserrisiko dar.

Die Kenntnis der Uberflutungen Uber statistische Hochwasserereignisse wie auch real
abgelaufener Ereignisse zeigt auf, dass insbesondere im Mittellauf ein guter Ausbau
des Gewdssers vorherrscht und an anderen Stellen ein Handlungsbedarf hinsichtlich
der Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes besteht.
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Im Ergebnis sind im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplans MaBnahmen zur
Umsetzung eines HQ 50-Schutzziels entwickelt worden. Dieses Schutzziel ist an die ortli-
chen Begebenheiten wie auch den monetdren Aufwand angepasst.

Wirkungsvolle und nachhaltige HochwasserschutzmaBnahmen und damit verbunden
eine Verringerung des Schadenspotentials kann nur durch einen Verbund verschiede-
ner MaBnahmen erreicht werden. Neben dem technischen Hochwasserschutz dient
auch der Ruckhalt in der Fldche oder die VergroBerung des FlieBquerschnitts zu den
bevorzugten MaBnahmen am Herrnsdorf-Bréunsdorfer Bach.

Folgende MaBnahmen dienen der Erhéhung der Versickerung von Niederschlag bzw.
dem RUckhalt in der FlGche:

- Entsiegelung befestigter Fldchen im Einzugsgebiet,

- Anderung der Landnutzung fir besseren Fidchenriickhalt (z.B. Aufforstungen),

- Optimierung vorhandener RUckhalte-/ Retentionsrdume.

MaBnahmen im oder am Gewdsser beinhalten das regelmdaBige Instandhalten des
Gewassers. Dazu gehort der Ruckbau von Wehren oder Sohlstufen, die VergréBerung
der lichten Weite und Héhe von Bricken und Durchldssen. Sinnvoll ist auch der RUck-
bau der Durchlasse in Zuflissen und damit Schaffung eines offenen Gewdsserbettes.

Schutzgebiete — Trinkwasserschutz
Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete vor. Neuausweisun-
gen sind nicht geplant.
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3.2.5 Boden

Bodenarten und Bodentypen

Den flachenmdaBig groBten Anteil stellen die Mischbodentypen dar. Insbesondere der
Fahlerde-Pseudogley bedeckt weite Fidchen des Plateaus zwischen Limbach und der
Mulde. Nérdlich des Muldentales kommen vermehrt (Pseudogley-) Parabraunerden
vor. Entlang der Téler sowie am Rabensteiner Hohenzug sind es vor allem (Parabraun-
erde-) Braunerden sowie in einigen Bereichen Regosole (im bundes- und landesweiten
MaBstab selten) welche die Landschaft bestimmen. Deutlich geringere Fldchenan-
teile machen die Bdden der semiterrestrischen Abteilung aus. Hierzu gehdéren die
Vegabdden im Uberflutungsbereich der Zwickauer Mulde und die Auengleye in Stau-
wasserbereichen entlang der Bche und im Limbacher Teichgebiet. Als im landeswei-
ten MaBstab selten sind die Skeletthumusbdden sudlich von Wolkenburg, die Locker-
syroseme an den Elzing-Teichen als auch die Humuspodsole am Rabensteiner Wald
anzusprechen.

Nach den Kornfraktionen betrachtet, sind es Uberwiegend die lehmigen Schiuffe, die
fast die Halfte der Fldchen des Plangebietes ausmachen. Lediglich im Tal des PleiBen-
bachs sind auch schluffig-tonige Lehme flachig vorhanden. Entlang des Leitenholzes,
im Limbacher Teichgebiet sowie verstreut in kleineren Bereichen kommen auch Sand-
lehme vor, die nérdlich von Oberfrohna in eine noch sandigere Variante Gbergehen.
Solche Sandldsse z&hlen zu den Golischen Sedimenten, d. h. sie sind durch Aufwehun-
gen entstanden. Zusammenhdngende Untergrinde von Lehmen und schluffigen Leh-
men sind nur entlang der der Muldenaue, am Gemeindewald sowie im Gebiet von
Neu- und Schafteich zu finden. Den Grobboden dominieren schwach grusige bis stei-
nige Gruppen. In den Uberwiegenden Fldchenanteilen ist jedoch kaum Grobboden
im Untergrund anzutreffen.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Plangebiet durch die relative H&ufung von
Regosolen (hier jedoch zumeist in gekipptem Zustand unter anthropogener Flche) zu.
Dieses sind flachgrindige Béden im frUhen Stadium der Entwicklung auf kalkfreiem
oder -armen Lockermaterial. Weiterhin von hohem Wert sind die Skeletthumusbdden
sudlich von Wolkenburg sowie von Lockersyrosemen und Humuspodsolen in tangie-
render Grenzlage des Plangebietes.

FUr das Plangebiet ist der groBe Anteil natUrlich sehr fruchtbarer Boden markant. Auf
den Plateaugebieten ndrdlich des Tales des PleiBenbaches finden sich fast ausschlieB-
lich sehr fruchtbare UntergrGnde. Ergdnzt werden diese von Béden zumindest hoher
naturlicher Fruchtbarkeit nérdlich von Uhlsdorf sowie in kleineren Bereichen um Nieder-
und Oberfrohna. Entlang der Tdler sowie im SUden des Plangebietes treten hingegen
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vermehrt Boden mit mittlerer bis hin zu geringer naturlicher Fruchtbarkeit in kleineren
Bereichen auf. Dieses deckt sich auch mit den Karten auf Landesebene wonach im
Plangebiet Uberwiegend hohe natUrliche Bodenfruchtbarkeiten vorzufinden sind.
Diese Erkenntnisse kdnnen vor allem durch die eiszeitlichen Bodenentstehungsprozesse
begrindet werden. Durch die Anwehung von Ldss sind Uberwiegend fruchtbare Pseu-
dogleye und Braunerden entstanden. Vor Ort wird die Ertragsfahigkeit der Auenlehm-
standorte, durch die in den Gley- und Vegabdden vorhandenen Stau- bzw. Grund-
wasser zurickbleiben. In der Vergangenheit erfolgte deshalb eine intensive Meliora-
tion dieser Fldchen, mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Biotope.
Die Areale mit hoher natUrlicher Bodenfruchtbarkeit besitzen eine hohe Bedeutung
innerhalb der Produktionsfunktion und eine hohe Schutzbedurftigkeit gegenUber Be-
eintréchtigung wie Versiegelung oder Bebauung.

Schadstoffe im Oberboden kommen vor allem im Uberschwemmungsbereich der
Zwickauer Mulde mit erhdhten Konzentrationen vor. Insbesondere fur die Stoffe Arsen
und Cadmium kommt es zur Uberschreitung von Prif- und MaBnahmewerten nach
BBodSchV. Die Konzentrationen von Blei, Kupfer und Zink sind innerhallb des Plange-
bietes eher gering, nur in der Muldenaue geringfugig erhdht. Insbesondere wahrend
Hochwasserereignissen werden Schadstoffe durch die hohe Transportkraft umgela-
gert und in weniger stark strdmenden Bereichen der Aue abgelagert.

Die Bodenerosion stellt die Verlagerung von Bodenmaterial mit Hilfe von Wind oder
Wasser dar. In unseren Regionen ist die Wassererosion aufgrund von Niederschldgen
ein maBgeblicher Teilfaktor der Gefdhrdung von Béden. Der Bodenabtrag durch Was-
sererosion unterscheidet sich je nach Bewirtschaftungsform sehr deutlich.

Die Entwicklungskonzeption des Bodens wird wesentlich durch den Schutz seiner Funk-
tionen und dem allgemeinen Sparsamkeitsgebot gegenuber Inanspruchnahme be-
stimmt. Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen des Landschaftsplanes zum Boden-
schutz fUr den Fldchennutzungsplans von Bedeutung:

* Bewahrung insbesondere wertvoller Bbden vor Beeintrdchtigung und bauli-

cher Inanspruchnahme,

» kontinuierliche Beseitigung und Uberwachung von Altlasten,

* Vorbehalt der Bbden mit (sehr) hoher natUrlicher Bodenfruchtbarkeit der land-

wirtschaftlichen Nutzung,

 Reduzierung der Erosion durch angepasste Nutzung der Acker,

* Erhalt der Walder und Gehdlzgruppen.
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3.2.6 Fauna und Flora

Heutige potentielle natlrliche Vegetation

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis einer Langzeitentwicklung und mehrtau-
send-jahriger Wechselbeziehungen von Natur und Mensch, die Vegetation Produkt
eines Wirkungskomplexes von Florogenese, territorialen Faktoren und anthropogener
Einflussnahme. Die urspringlichen, nattrlichen Waldgesellschaften, die schwerpunki-
haft am Ende der letzten Kaltzeit vor 10.000 Jahren sich zu bilden begannen, wurden
insbesondere durch die menschliche Einflussnahme sukzessive beseitigt. Es ist insofern
davon auszugehen, dass das heutige Vegetationsmosaik kaum noch Bezug zu dieser
urspringlichen Vegetation aufweist. Mit der Einstellung der menschlichen Einfluss-
nahme wurden sich jedoch entsprechend der Standortbedingungen und klimatischer
Faktoren Pflanzengesellschaften Uber Sukzessionsstadien entwickeln, die in ihrer Aus-
prédgung am besten diesen jeweiligen Bedingungen angepasst waren. Diese Pflanzen-
gesellschaften werden auch die heutige potentielle naturliche Vegetation (h.p.n.V.)
genannt. Bei vorgesehenen Pflanz- und AufforstungsmaBnahmen sollten die Arten der
h.p.n.V. vordergrindig verwendet werden, da diese Uber die jeweils optimale Stan-
dorteignung verfugen.

Im Plangebiet Uber mehr oder weniger tfrockneren Bereichen nérdlich der Mulde sowie
sich westlich in Richtung Penig fortsetzend dominieren Hainbuchen- (Trauben- bzw.)
Stieleichenwalder.
Das Limbacher Teichgebiet sowie die FlieBgewdsser der Zwickauer Mulde, des
PleiBen-, des Frohn- und des Herrnsdorf-Braunsdorfer Baches sind hingegen durch
grundwasserbeeinflusste Bereiche bestimmt und wirden Auen- und Bachwdlder aus-
bilden. Aufgrund der starken Beeinflussung durch das natirliche Uberschwemmungs-
regime der Zwickauer Mulde entstUnden so in den Hochwassergebieten Bruchweiden-
Auenwalder mit GebUschen. Im kontinuierlich grundwassernahen Areal des Limba-
cher Teichgebietes und des PleiBenbachs kommen Traubenkirschen-Erlen-Eschenwal-
der potentiell vor. Die kleineren FlieBgewdsser bilden hingegen typische Hainmieren-
Schwarzerlen-Bachwdlder aus. Der Uberwiegende Anteil des Plangebietes wird je-
doch potentiell durch Eichen-Buchenwdlder dominiert. SUdlich von Limbach sowie in
den Tdlern der kleineren FlieBgewdsser ware er in einer kollinen und am Rabensteiner
Hbhenzug in einer submontanen Form ausgebildet. Auf den Plateaufléchen geht die-
ser jedoch kontinuierlich in groBfladchige Zittergrasseggen-Variationen Uber. Kleinfla-
chig und nur lokal kénnten sich je nach lokalem Mikroklima und Bodenverhdaltnissen

* Waldmeister-Buchenwdlder,

* Waldziest-Hainbuchen-Stieleichenwdlder,
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* Buchen-Eichenwdlder,
* (Kiefern-)Birken-Stieleichenwalder,
» Farberginster-Traubeneichenwalder,
* Serpentin-Kiefernwdalder,
* Winkelseggen-Erlen-Eschen-Bach- und Quellwdalder,
* GroBBseggen-Erlen-Bruchwadlder,
* Eschen-Ahorn-Schlucht- und Schatthangwdlder,
* Ahorn-Eschen-HangfuB- und Grundchenwdlder sowie
* (Hoch-) kolline Hangwaldkomplexe
ausbilden.

REALE VEGETATION

Die anthropogene Einflussnahme auf Natur und Landschaft v.a. durch Rodung der
naturlichen Walder, ausgeUbte Land- und Forstwirtschaft sowie Siedlungstéatigkeit hat
auf die Lebensrdume einschlieBlich Flora und Fauna historisch und auch noch gegen-
wartig nachhaltige Einwirkungen ausgeubt.

Im Plangebiet dominiert die Ackerbaunutzung auf fast der Halfte der Fidche. Danach
folgen Grunlandnutzung und Siedlungsfldche mit jeweils einem FUnftel Fldchenanteil.
Die waldbauliche Nutzung nimmt noch einen merklichen Anteil eines Zehntels ein. FOr
die restlichen Biotope und Nutzungen (Gewdsser, Ruderalflur,...) sind eher geringe FI&-
chenanteile zu bemerken. Sonderbiotope wie Moore, offene Felsfluren und Magerra-
sen nehmen nur einen sehr geringen Fldchenanteil des Plangebietes von insgesamt
weniger als einem halben Prozent ein. Sie sind zumeist in klimatischen oder geologi-
schen besonderen Lagen lokalisiert.

Im Plangebiet sind aufgrund der morphologischen Lage sowie den geogenen und
hydrologischen Eigenschaften insbesondere die Tallagen durch Sonderstandorte ge-
pragt, die ein hohes Potenzial besitzen spezialisierte Vegetationsgesellschaften hervor-
zubringen. Die mehr oder minder regelmdaBig Uberfluteten FiGchen der Auen spiegeln
dabei hervorstehende Extremstandorte mit sehr hoher Bedeutung wider. Von gleicher
Bedeutung sind die Extremstandorte der naturlich vorkommenden Skelettbdden in
Wolkenburg sowie nordlich von Uhlsdorf. Auch kleinere anthropogen entstandene lo-
kale Auspragungen wie Steinbriche etc. kbnnen dieser Gruppe zugordnet werden.
An diesen Standorten kdnnen sich nur Gesellschaften etablieren, die ohne Humusauf-
lage Uberlebens- und konkurrenzfahig sind. Sonderstandorte mit maBig spezialisierter
Vegetation sind vor allem im Limbacher Teichgebiet, am Schafteich und entlang des
Pfarrbachs aufgrund der hydrologischen Verhdlinisse zu finden. Auch entlang von klei-
neren Talabschnitten entlang der Bachauen von Frohnbach, Herrnsdorf-Braunsdorfer
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Bach sowie kleineren Senken und Seitentdlchen kommen solche Sonderstandorte vor.
Aufgrund von Melioration wurden diese Areale jedoch immer weiter zurOckgedrangt
und besitzen nur noch eine geringere Verbreitung im Gegensatz zur vorindustriellen
Zeit. Sonderstandorte mit eher gering spezialisierter Vegetation dehnen sich um Uhls-
dorf fldchendeckend aus. Diese sind mittel feuchte Standorte mit mittlerer Nahr-
stoffversorgung und schwach sauer bis alkalischer Bodenreaktion. Durch Melioration
ist die Ausbreitung auch dieser Gebiete bedroht.

Als sehr ndhrstoffarm im lokalen Vergleich sind die Boden Uber Sandskelett bzw. Ske-
lettsand flachig im SUden des Plangebietes sowie entlang der Talflanken um Br&uns-
dorf und dem Leitenholz einzuschatzen. GemdaRB der Bewertung Bodenfruchtbarkeit
werden sie im landesweiten MaBstab jedoch nur einer mittleren Kategorie zugeordnet,
entfalten fUr die Uberwiegend sehr fruchtbaren Béden der Region jedoch eine voran-
gestellte Bedeutung innerhalb des Biotopgefuges. Hier kdnnen sich im Wechselspiel
mit abiotischen und biotischen Faktoren Gesellschaften etablieren, die auf die konkre-
ten Standorte angewiesen sind.

FAUNA
Das Plangebiet ist durch ein vielfdltiges und reich ausgestattetes Artenvorkommen ge-

pragt. Insbesondere in den reich strukturierten Lebensrdumen der naturschutzrechtli-
chen Schutzgebiete um das Limbacher Teichgebiet, den Schafteich sowie die Zwick-
auer Mulde aber auch in den Komplexen nérdlich von Oberfrohna, am Gemeinde-
wald, in Brdunsdorf und Niederfrohna ist eine starke Haufung geschutzter Artvorkom-
men zu registrieren.

Uberregional hohe Bedeutung kommt innerhalb des Plangebietes dem Limbacher
Teichgebiet zu. Die historisch zur Fischzucht angelegten Teiche stellen einen hochwer-
tigen Lebensraum fUr vielfaltige zumeist wassergebundene Tier- und Pflanzenarten (z.
B. groBer Anteil an Végeln, Amphibien / Reptilien, Wirbellose) dar. Die Verzahnung von
teils groB zu bezeichnenden Stillgewdassern, Verlandungszonen, Feuchtwiesen und -
walder sowie extensiv gepflegte Offenfldchen begUnstigte die Ansiedlung u. a. von
Eisvogeln, Wachtelkénigen, Bekassinen, Komm- und Teichmolchen, Ringelnattern,
See-und Springfroschen, Sumpf-Schwertlilien, WeiBklee-Gelblingen und Gelbhalsmd&u-
sen.

Das Naturschutzgebiet um den Schafteich ist dhnlich ausgestattet wie das Limbacher
Teichgebiet, gleichzeitig herrscht hier ein groBerer zusammenhdngender Waldbereich
mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz vor, sodass insbesondere Fledermdause wie
die Wasserfledermaus oder der Abendsegler vorkommen. Gleichzeitig haben sich sel-
tene Pflanzen wie die Krebsschere oder Schwimmblattvegetation wie die Weie und
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Gelbe Teichrose etabliert. Waldeidechsen, Kleiner Feuerfalter, Hauhechel-Bldulingund
Kleines Wiesenvdgelchen zeigen mit ihrem Vorkommen, dass die wertvollen Offenbio-
tope ein angepasstes Pflegeregime bendtigen.

Die Aue der Zwickauer Mulde samt ZuflUssen wird durch das FlieBgewdsser |. Ordnung
gepragt. Diese nimmt als verbindendes Element Uber Regionsgrenzen hinweg eine
Ubergeordnete Rolle fUr den Biotopverbund ein und ist durch die vielfaltigen Strukturen
sowie die dynamische Beeinflussung durch den Wasserstand mit wechselnden Hoch-
wasserereignissen reichhaltig ausgepragt. Besonders wertvoll ist dieser Komplex als Le-
bensraum der landesweiten Leitarten Kommmolch, Eisvogel und Gansesdger. Dane-
ben kommen weitere wertvolle Arten wie u. a. der Biber, die Wasseramsel, der Kiebitz,
der Grauspecht, das Breitblattrige und Gefleckte Knabenkraut, die Sumpf-Gladiole,
die Wasserfeder und das GroBe Mausohr vor.

Entlang dieses Gewdssers sowie der ZuflUsse (z. B. Frohnbach, Herrnsdorf-Braunsdorfer
Bach) kommt seit den 90er Jahren eine kontinuierlich steigende Vielfalt an Fischarten
(wieder) vor. Diese sind neben zumeist weit verbreiteten Arten wie Karpfen und Hecht
u. a. der Aal, die Schmerle, die Barbe, die Elritze, der Bitterling sowie die Bachforelle.
Allgemein ist die Tierwelt durch Umweltverdnderungen, die Siedlungsentwicklung, die
intensive Land- und Forstwirtschaft, Erholungsnutzung, Rohstoffabbau u. s. w. beein-
trdchtigt. In den Waldgebieten, an und in den Limbacher Teichen und FlieBgewdssern
sowie den vielfdltigen Kleinstrukturen (z. B. Feldgehdlze, Hecken) haben viele Arten
RUckzugsgebiete gefunden. Sie stellen wichtige Reproduktions- und Ruhestatten for
viele Arten dar.

Mit dem landesweiten Zielartenkonzept decken sich gleichzeitig die Arten Kamm-
molch, Gé&nsesdger (als bedeutende Durchzugs- und Uberwinterungsquartiere) der
Wachtelkdnig und der Eisvogel (beide als bedeutende Fortpflanzungskonzentration).
Aus regionalplanerischer Sicht sind folgende Leit- und Zielarten fur einzelne Lebens-
raumtypen als Brutplatz und Nahrungsraum besonders kennzeichnend: Rebhuhn (Of-
fenland), WeiBstorch (Offenland und Nahrungsraum Stillgewdsser), Sperber (Wald,
Nahrungsraum Offenland und Gewdasser), Wachtelkdnig (Offenland), Bekassine (Of-
fenland und Nahrungsraum Standgewdsser), Schleiereule (Offenland), Eisvogel (Ge-
wasser). Wertgebende Rastvogelarten sind u. a. die Brandgans, der Ganseséger, der
WeiBstorch, die Wasserralle, die Bekassine, die Schwarzkopfmdwe und der Eisvogel.
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3.3 Historische Stadt- und Ortsentwicklung

Stadt Limbach-Oberfrohna

Im 12. Jahrhundert begann die Besiedelung des Gebietes durch Kolonisten aus Rhein-
franken.

1226 erfolgte die erste urkundliche Erwdhnung von Kaufungen. Die anderen Orte folg-
ten: 1241 ,Wolkenburg", 1335 ,RueBdorf*, 1346 ,,Pfarrerei Limpach®, 1371 Durrenger-
bisdorf, 1375 ,Kenlern* (Kandler) und ,,SteinpliBen* (PleiBa), 1415 Cuerchfrohne (Ober-
frohna).

1558 wurde die MUhle zu Uhlisdorf erstmalig erwdhnt.

1570/1571 wird das ,,Herrenhaus" des Rittergutes (heutiges Rathaus) und Frohnfeste
gebaut. Ab 1749 |asst die Rittergutsherrin Helena Dorothea von Schdnberg eine
Strumpfwirkersiedlung auf dem Helenen- und Dorotheenberg anlegen.

1795 wird Limbach zum Marktflecken erhoben.

1853/1854 erbauten Moritz Samuel und Reinhold Esche die ersten Fabriken mit dampf-
getriebenen mechanischen WirkstUhlen zur Strumpfherstellung. Mitte des 18. Jahrhun-
derts setzte in Oberfrohna mit der Industrialisierung die Produktion von Stoffhandschu-
hen und feinsten Lederimitationen ein. Zahlreiche Fabriken entstanden vor allem in
Limbach und Oberfrohna, aber auch in den anderen Ortsteilen. Die Industrialisierung
fUhrte auch zu einer Zunahme der Wohnbevdlkerung.

1872 wurde die Bahnverbindung von Limbach nach Wittgensdorf fertiggestellt. Damit
bestand die Verbindung nach Leipzig und Chemnitz.

Am 1. Januar 1883 erhdlt Limbach Stadtrecht.

1894 begann die Anlage des Stadtparkes, eines auch heute noch fUr die Stadt be-
deutenden GrUn- und Freizeitbereichs.

1897 wurde die Bahnverbindung nach Wustenbrand und damit Anbindung in Rich-
tung Plauen-Hof-NUrnberg hergestellt.

1906 wird die Automobil-Omnibus-AG Mittweida-Burgstadt-Limbach gegrindet.

1925 erfolgten wichtige infrastrukturelle MaBnahmen in der Stadt. Die ZentralklGran-
lage und das neue Gaswerk wurden in Betrieb genommen.

1926 erfolgte der Bau des Wasserturmes.

Am 31.03.1935 wird RuBdorf nach Oberfrohna eingemeindet.
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Am 1. Juli 1950 wird mit dem Zusammenschluss der Stadt Limbach mit Oberfrohna die
Stadt Limbach-Oberfronna gegrindet.

Nach 1950 entwickelte Heinrich Mauersberger die Nahwirktechnik ,MALIMO*.

Die Textilindustrie aber auch die Metallverarbeitung hatten bis 1990 eine groBe wirt-
schaftliche Bedeutung fur die Stadt und die Region. Es entstanden in dieser Zeit zwei
groBe Wohngebiete ,,Am Hohen Hain" und ,Am Wasserturm*. Damit war auch eine
Zunahme der Einwohnerzahl verbunden.

1959 erfolgte die Grundung des Tierparkes Limbach-Oberfrohna.

Am 01.03.1965 wurden DuUrrengerbisdorf und Uhlsdorf nach Wolkenburg eingemein-
det.

Mit dem strukturellen Wandel nach 1990 mussten zahlreiche traditionelle Unternehmen
der Stadt schlieBen.

1992 werden durch die ErschlieBung des ,,Gewerbegebietes Ost" neue Betriebe an-
gesiedelt und zahlreiche Arbeitsplatze geschaffen.

1994 erhdalt die Stadt Limbach-Oberfrohna den Status ,,GroBe Kreisstadt*.
Am 01.01.1994 schlossen sich Wolkenburg und Kaufungen zusammen.

1995 wird die neue GroBsporthalle eingeweiht. Die Sanierung der Innenstadt beginnt
und der Marktplatz wird neugestaltet.
1997 beginnt der Wiederaufbau der Parkschdnke.

Am 01.11.1998 tritt Braunsdorf der GroBBen Kreisstadt bei.

Am 01.01.1999 werden Kandler und PleiBa eingemeindet und werden Ortsteile von
Limbach-Oberfrohna.

1999 erfolgte die Einweihung des Freizeit- und Familienbades ,,LIMBOmar*.

Am 01.01.2000 wurde die Gemeinde Wolkenburg-Kaufungen (1994 Zusammenschluss
von Wolkenburg und Kaufungen) eingemeindet.

Im Jahr 2000 begann die Sanierung des Schlosses Wolkenburg.

2001 begann die ErschlieBung des ,,Gewerbegebietes SUGd". Eine wichtige Vorausset-
zung zur Entwicklung des Gewerbegebietes ist die Eréffnung der Autobahnanschluss-
stelle 67 Rabenstein/Limbach-Oberfrohna.
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2001 erfolgte der Baubeginn zur Umgestaltung des Kulturhauses in eine moderne
Stadthalle, die 2004 neuerdffnet wurde.

2008 wurde die Sanierung des Albert-Schweitzer-Gymnasiums abgeschlossen und der
Neubau der Feuerwache fertiggestellt.

2011 erfolgte die Eré6ffnung des Esche-Museums in einer enemaligen Strumpffabrik.
2016 war Limbach-Oberfronna Gastgeber beim ,,25. Tag der Sachsen®.
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Gemeinde Niederfrohna

Die heutige Niederfronnaer Flur wurde um 1200 im Zuge der hochmittelalterlichen Ko-
lonisation, wie auch die Ubrigen Dorfer des Limbach-Hohensteiner-Gebietes, erstmalig
besiedelt. In den damaligen Siedlungen setzten sich neben Bauern ritterliche Vasallen
fest. Die bduerliche Besiedlung erfolgte unter der Herrschaft des Wiprecht von Groitz-
sch und seiner Vasallen. Die urkundliche Ersterwdhnung von ,,Ffrohne* stammt aus dem
Jahre 1236. Als Grundherren von Niederfrohna und Mittelfrohna wurden bereits 1236
Heinrich von Frone und Jost von Frone genannt.

Nach dem Weggang der Herren von Frone wurde das adlige GroBgut Niederfrohna
aufgeldst und die Landereien an die Bauern verduBert. Bis 1700 wird von einem sog.
wfrockenen Rittergut" gesprochen, da die Abgaben an den Grundherren zu entrich-
ten waren, der seinerseits kein eigenes Gut bewirtschaftete. Danach gehérte der Ort
zum Rittergut Limbach und spdater zum Rittergut Wolkenburg.

Das Zentrum des Ortsteiles Niederfrohna bildet die Christuskirche. Sie wurde 1519 im Stil
der séchsischen Spatgotik errichtet.

Die Johanniskirche im Ortsteil Mittelfrohna wurde 1812 erbaut. Vorher befand sich
wahrscheinlich eine Kapelle des Rittergutes an diesem Ort. Das Rittergut Mittelfrohna
bildete Uber Jahrhunderte hinweg das administrative Zentrum des Ortes.

Die drei heute noch erhaltenen MUhlen haben ihren Ursprung Ende des 16. Jh. (Wet-
zelmUhle 1562, Brademuhle 1571, GritthermUhle 1572).

Neben der Landwirtschaft entwickelten sich auch gewerbliche Tatigkeiten. Im 17. Jh.
siedelfe sich zun&chst in Mittelfronna, spater auch in Niederfrohna die Leineweberei
an. Parallel dazu entwickelten sich die Strumpfwirkerei, Handschuhproduktion, N&herei
und Farberei. Die Textilherstellung gewann im Ort zunehmend an Bedeutung.

1923 kommt es zur Vereinigung der Ortsteile Fichtigsthal und Mittelfrohna.

1936 erfolgt die Bildung der Gemeinde Niederfronna aus den ehemals selbsténdigen
Gemeinden Mittel- und Niederfrohna.

Nach 1990 ist von den Industrie- und Gewerbestandorten nur der Textilbetrieb in Fich-
tigsthal (Schiesser AG) erhalten geblieben. In der ehemaligen Textilveredlungsfabrik
enstand ein Zentrum fUr Handwerk und Gewerbe. DarUber hinaus wurden in Nieder-
frohna die Gebdude eines ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes durch einen Gewer-
bebetrieb nachgenutzt. Mehrere landwirtschaftliche Betriebe im Haupt- und Neben-
erwerb sind im Gemeindegebiet tatig. Die Gemeinde hat nach 1990 durch die Er-
schlieBung neuer Wohngebiete verstarkt Bedeutung als Wohndorf erlangt.

Die Verwaltungsgemeinschaft mit Limbach-Oberfrohna besteht seit dem 01.01.2000.
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3.4

Bevolkerung

3.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerentwicklung der VG Limbach-Oberfrohna, Niederfrohna:
Betrachtung seit Grindung der Verwaltungsgemeinschaft zum 01.01.2000

Stadt Gemeinde Verwaltungsgemein-
Limbach-Oberfrohna Niederfrohna schaft
Einwohner Verluste  |Einwohner Verluste  |Einwohner Verluste
zum Vorjahr zum Vorjahr zum Vorjahr

03.10.1990 28.916 2.332 31.248

Fortschr. 1990

31.12.2000 27.552 -167 2.641 +10 30.193 -157
31.12.2001 27.257 -295 2.638 -3 29.895 -298
31.12.2002 27.082 -175 2.611 -27 29.693 -202
31.12.2003 27.074 -8 2.572 -39 29.646 -47|
31.12.2004 27.043 -31 2.567 -5 29.610 -36
31.12.2005 26.803 -240 2.541 -26 29.344 -266
31.12.2006 26.597 -206 2.519 -22 29.116 -228
31.12.2007 26.254 -343 2.498 -21 28.752 -364
31.12.2008 25.957 -297 2.471 -27 28.428 -324
31.12.2009 25.610 -347 2.437 -34 28.047 -381
31.12.2010 25.348 -262 2.414 -23 27.762 -285
09.05.2011 24.721 2.347 27.068

Fortschr. ZENSUS

31.12.2011 24.571 -207 2.336 -55 26.907 -262
31.12.2012 24.385 -186 2.296 -40 26.681 -226
31.12.2013 24.107 -278 2.236 -60 26.343 -338
31.12.2014 24.014 -93 2.220 -16 26.234 -109
31.12.2015 24.059 +45 2.231 +11 26.290 +56
31.12.2016 24.113 +54 2.232 +1 26.345 +55
31.12.2017 24.066 -47 2.236 +4 26.302 -43
31.12.2018 24.029 -37 2.221 -15 26.250 -52
31.12.2019 23.895 -134 2.236 +15 26.131 -119
Verdnderungen in % absolut in % absolut in % absolut
1990 bis 2011 -14,5 -4.195 +0,6 +15 -13,4 -4.180
2011 bis 2015 -2.7 -662 -4,9 -116 -2,9 -778
2011 bis 2019 -3.3 -826 -4,7 -111 -3.5 -937

Tabelle 4 Einwohnerentwicklung der VG Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna
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In der Stadt Limbach-Oberfrohna hat seit 1990 ein kontinuierlicher Bevolkerungsrock-
gang von durchschnittlich 200 Einwohnern pro Jahr stattgefunden, der sich in den letz-
ten Jahren verlangsamt hat. 2015 und 2016 sind erstmals wieder Bevdlkerungsgewinne

ZU verzeichnen.

In der Gemeinde Niederfrohna waren nach 1990 durch die ErschlieBung zweier groBer
Einfamilienhausgebiete Einwohnergewinne zu verzeichnen. Seit 2013 ist mit leichten
Schwankungen die Einwohnerzahl relativ konstant.
In der Verwaltungsgemeinschaft hat sich insgesamt eine ginstigere Einwohnerent-

wicklung vollzogen als im Landkreis Zwickau.

3.4.2 Altersaufbau
Limbach-Oberfrohna

2000 2000 2010 2010 2015 2015 2019 2019
absolut in % absolut in % absolut in % absolut | In%
unter 20 Jahre | 5.045 183 3.936 15,5 4.157 17,3 4316 18,1
20 bis 65 Jahre 16.578 60,20 14.588 57,6  13.221 54,9  12.645 52,9
Uber 65 Jahre 5.929 21,5 6.824 26,9 6.681 27.8 6.934 29.0
gesamt 27.552 1000  25.348 1000  24.059 100 23.895 100
Tabelle 5 Altersaufbau Limbach- Oberfrohna
Niederfrohna
2000 2000 2010 2010 2015 2015 2019 2019
absolut in % absolut in % absolut in % absolut | in%
unter 20 Jahre 548 20,7 372 15,4 358 16,0 400 17,9
20 bis 65 Jahre 1.616 61,2 1.500 62,1 1.313 58,9 1.225 54,8
Uber 65 Jahre 477 18,1 542 22,5 560 25,1 611 27.3
gesamt 2.641 100 2.414 100 2.231 100 2.234 100
Tabelle 6 Altersaufbau Niederfrohna
Verwaltungsgemeinschaft
2000 2000 2010 2010 2015 2015 2019 2019
absolut | in% | absolut | in% | absolut| in% | absolut| in%
unter 20 Jahre 5.593 18,5 4.308 15,5 4.515 17,2 4.716 18,0
20 bis 65 Jahre 18.194 60,3 16.088 58,00 14.534 55,31 13.870 53,1
Uber 65 Jahre 6.406 21,2 7.366 26,5 7.241 27,5 7.545 28,9
gesamt 30.193 1000 27.762 1000  26.290 100 26.131 100

Tabelle 7 Altersaufbau Verwaltungsgemeinschaft
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Im betrachteten Zeitraum seit 2000 ist innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft der An-
teil der Altersgruppe unter 20 Jahre sowie der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfdahi-
gen Alter zurGckgegangen, wahrend der Anteil der Bevédlkerung im Rentenalter zuge-
nommen hat.

Landkreis Zwickau / Freistaat Sachsen, Quelie: - statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Landkreis Zwickau Freistaat Sachsen
2000 2010 2015 2019 2000 2010 2015 2019
in % in % in % in % in % in % in % in %

unter 20 Jahre 18,6 14,0 15,5 16,4 19,1 14,5 16,5 17,5
20 bis 65 Jahre 61,4 59,6 56,8 54,0 62,3 60,8 58,4 56,0
Uber 65 Jahre 20,0 26,4 27.7 29,6 18,6 24,7 25,1 26,5

gesamt 100 100 100 100 100 100 100 100

Tabelle 8 Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter

Der Kinder- und Jugendlichenanteil liegt in der Verwaltungsgemeinschaft Uber dem
Anteil dieser Altersgruppe im Landkreis bzw. im Freistaat Sachsen. Seit 2010 hat der
Anteil dieser Altersgruppe wieder zugenommen.

Prognose: tendenziell aber Rickgang dieser Bevolkerungsgruppe, da die geburten-
schwachen Jahrgange der 1990er Jahre das gebarfdahige Alter erreichen

Der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfdhigen Alter in der Verwaltungsgemeinschaft
liegt insgesamt unter dem Durchschnitt des Landkreises bzw. des Freistaates Sachsen.
Der héhere Anteil dieser Altersgruppe in der Gemeinde Niederfrohna resultiert wahr-
scheinlich aus der Entwicklung zweier gréBerer Wohnungsbaustandorte, was zu ver-
starktem Zuzug gefuhrt hat.

Prognose: tendenziell weiterer RUckgang dieser Bevolkerungsgruppe, da die gebur-
tenstarken Jahrgange der 1950er und é0er Jahre das Rentenalter erreichen und weni-
ger Jungere nachricken

Der Anteil der Bevolkerung im Rentenalter ist infolge der Uberalterungstendenz in der
Bevdlkerung auch in der Verwaltungsgemeinschaft gestiegen. Aufgrund des starken
Zuzugs jungerer Familien in den 1990er Jahren liegt der Anteil der Uber 60jahrigen in
Niederfrohna unter dem Durchschnitt des Landes Sachsen.

Durch das weitere Aufr0cken der geburtenstarken Jahrgdnge in das Rentenalter und
zahlenmd&Big geringer werdender nachfolgender Generationen (niedrige Geburten-
raten, Abwanderung aus der Bevdlkerungsgruppe im arbeitsfGhigen Alter) wird sich
der Anteil dlterer Menschen in den kommenden Jahren weiter erhdhen.
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Prognose: tendenziell weiterer Anstieg dieser Bevolkerungsgruppe, da die geburten-
starken Jahrgdange der 1950er und é0er Jahre in das Rentenalter vorricken.
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3. 4.3 Bevolkerungs- und Wanderungsbewegung

Mit der dem ZENSUS 2011 erfolgte eine Neuerfassung der Daten zu Bevdlkerung und
Wohnungsbestand. Das fuhrte zu einer Korrektur der Einwohnerzahlen. Eine neue Volks-
z&hlung ist fUr Mai 2022 in Deutschland geplant, mit der Bevdlkerungs- sowie Woh-
nungsdaten gewonnen werden, die in der Europdischen Union im Abstand von zehn
Jahren erhoben werden.
Die Verwaltungsgemeinschaft hat seit ihrer Grundung im Jahr 2000 unter BerUcksichti-
gung der Korrektur durch den ZENSUS 2011 bis zum 31.12.2019 ca. 4.000 Einwohner ver-
loren. Davon entfallen:
e ca. 3.600 EW auf die Stadt Limbach-Oberfrohna
e Ca. 400 EW auf die Gemeinde Niederfrohna.

Limbach-Oberfrohna

Natirliche Bevolkerungsentwicklg. Wanderungsbewegungen
Geburten Todesfdlle [Saldo Zuzige (Forizige Saldo Gesamt-

veranderg.
2000 233 443 -210 1.182 1.140 42 -167
2001 203 407 -204 1.039 1.130 91 -295
2002 217 412 -195 1.046 1.029 17 -175
2003 222 381 -159 1.032 881 151 -8
2004 235 390 -155 995 871 124 -31
2005 191 383 -192 893 941 -48 -240
2006 214 348 -134 788 858 -70 -206
2007 207 339 -132 747 959 -212 -343
2008 191 339 -148 748 897 -149 -297
2009 188 339 -151 719 9215 -196 -347
2010 197 356 -159 795 898 -103 -262
2011 208 368 -160 921 968 -47 -207
2012 196 308 -112 827 899 -72 -186
2013 197 387 -190 778 867 -89 -278
2014 208 330 -122 200 872 28 -93
2015 190 335 -145 968 779 189 45
2016 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. 54
2017 210 374 -164 1.046 927 119 -47
2018 205 385 -180 1.000 854 146 -37
2019 179 361 -182 973 939 34 -134
Durchschnitt 205 368 -163 916 928 -12 -163

Tabelle 9 Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungsbewegungen Limbach- Oberfrohna
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Die Geburten sind im betrachteten Zeitraum mit ca. 200 relativ konstant geblieben.

In Limbach-Oberfrohna resultieren die Bevdlkerungsverluste von jahrlich ca.160 Ein-
wohnern im Durchschnitt Gberwiegend aus kontinuierlichen Verlusten durch wesent-
lich mehr Todesfalle als Geburten, wahrend die Wanderungsverluste geringer ausfal-
len aber stark schwanken.

Durch konstant hohe Neubauraten wird gewdhrleistet, dass junge Familien angemes-
senen Wohnraum finden. Aber auch dltere Menschen ziehen nach Limbach-Ober-
frohna in Einrichtungen des betreuten Wohnens bzw. in Pflegeeinrichtungen.

Niederfrohna

Natirliche Bevélkerungsentwicklg. Wanderungsbewegungen gesami
Geburten Todesfdlle Saldo Zuzige (Fortzige Saldo Gesamt-

verdanderg.
2000 18 21 -3 113 100 13 10
2001 20 19 1 90 94 -4 -3
2002 15 26 -11 99 113 -14 -27
2003 10 20 -10 96 127 -31 -39
2004 19 24 -5 115 115 0 -5
2005 14 19 -5 61 82 -21 -26
2006 19 22 -3 73 92 -19 -22
2007 13 20 -7 96 110 -14 -21
2008 19 22 -3 83 107 -24 -27
2009 14 17 -3 69 100 -31 -34
2010 15 28 -13 106 116 -10 -23
2011 13 24 -11 89 133 -44 -55
2012 25 22 3 72 116 -44 -40
2013 13 26 -13 64 111 -47 -60
2014 11 19 -8 84 93 -9 -16
2015 8 19 -11 101 79 22 11
2016 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. 1
2017 9 22 -13 104 87 17] 4
2018 10 24 -14 74 75 -1 -15
2019 19 22 -3 92 74 18 15
Durchschnitt 15 22 -7 8¢9 101 -13 -19

Tabelle 10 Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegungen Niederfrohna
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Die Anzahl der Geburten schwankte im betrachteten Zeitraum zumeist zwischen 10 bis
20 Geburten jahrlich. Es wurde ein Durchschnittswert von 15 Geburten erreicht. In Nie-
derfrohna resultieren die Bevolkerungsverluste von jahrlich 20 Einwohnern im Durch-
schnitt Uberwiegend aus Wanderungsverlusten.
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3. 4.4 Bevolkerungsprognose

Die Bevdlkerungsprognose stellt fUr die vorbereitende Bauleitplanung eine wesentli-
che AusgangsgréBe und Planungsprdamisse dar.

FUr den Vorentwurf bildete die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen die Grundlage zur Ermittlung der
kUnftigen Einwohnerentwicklung. FUr die Stadt Limbach-Oberfrohna lagen zwei Vari-
anten fUr die Einwohnerentwicklung vor.

Variante 1:
Bevdlkerungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung der Zuwanderung

Variante 2:
Umsetzung der 13. Koord. Bevdlkerungsvorausberechnung des Statist. Bundesamtes

FUr Stédte und Gemeinden unter 5.000 Einwohnern lagen keine Prognosen vor. Des-
halb wurde fUr die Gemeinde Niederfrohna unter BerUcksichtigung der bisherigen Be-
volkerungsentwicklung die Annahme getroffen, dass ein Verlust von 20 Einwohnern
jahrlich eintreten wird.

Veranderg.
2030 zv
6. RBV Variante 1 2014 2020 2025 2030 2014in %
Limbach-Oberfrohna 24.014 24.000 23.100 22.000 -8,5
Niederfrohna 2.220 2.200 2.100 2.000
VG gesamt 26.234 26.200 25.200 24.000 -8,5
Landkreis Zwickau -8,5
Veranderg.
2030 zv
6. RBV Variante 2 2014 2020 2025 2030 2014in %
Limbach-Oberfrohna 24014 22.700 21.600 20.600 -14,3
Niederfrohna 2.220 2.200 2.100 2.000
VG gesamt 26.234 24.900 23.700 22.600f -13,8
Landkreis Zwickau -13,5

Tabelle 11 6. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung

FUr den Vorentwurf bildete die Variante 2 die Basis fUr die Bedarfsermittlung, da die
Zuwanderung in Limbach-Oberfrohna eher von untergeordneter Bedeutung war.
Nach einem kurzen Anstieg der Bevolkerung 2015/2016 setzte sich die insgesamt leicht
rocklaufige Bevdlkerungsentwicklung fort.
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Nunmehr liegt die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes des Freistaates Sachsen fUr alle Stddte und Gemeinden des Freistaates
bis zum Jahr 2035 vor. Diese Berechnung wird dem Entwurf des FiGchennutzungsplanes
zugrunde gelegt.

Verdanderg.
2035 zu
7. RBV Variante 1 2018 2020 2025 2030 2035 2018 in %
Limbach-Oberfrohna 24.029 23.770 23.050 22.320 21.670 -9,8
Niederfrohna 2.221 2.210 2.170 2.100 2.020 9,0
VG gesamt 26.250 25.980 25.220 24.420 23.690 -9,7
Veranderg.
2035 zu
7. RBV Variante 2 2018 2020 2025 2030 2035 2018 in %
Limbach-Oberfrohna 24.029 23.750 22.930 22.000, 21.090 -12,2
Niederfrohna 2.221 2.210 2.160 2.080] 1.980 -10,9
VG gesamt 26.250 25.960 24.090 24.080, 23.070 -12,1

Tabelle 12 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung

Beide Varianten prognostizieren gegenuber der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvo-
rausberechnung eine gunstigere Bevdlkerungsentwicklung.

Nach der 7. RBV in Variante 1 ist bis zum Jahr 2035 mit einem weiteren Bevolkerungs-
verlust von Uber 9,7% gegenuber 2018 zu rechnen. Die Annahmen hinter den Berech-
nungen sind Wenn-Dann-Aussagen. Sie spiegeln also eine spezifische Situation wider.
Es handelt sich bei den Ergebnissen um Schdétzwerte und keine realen Werte. Dem
Szenariotrichter zwischen Variante 1 und 2 kann keine Wahrscheinlichkeit zugeordnet
werden. Vorausberechnungen geben keine konjunkturellen Verldufe wieder, sondern
geben nur den erwarteten Durchschnitt bzw. Trend wieder. Hohe Abweichungen kon-
nen auf Annahmen zu den demographischen Parametern basieren, welche die zu-
kUnftige Entwicklung gut wiedergeben, auf die aber lokal Verantwortliche frGhzeitig
reagiert haben.

3. 4.5 Haushalisstruktur und -entwicklung

Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche AusgangsgréBe zur Ermittlung des Woh-
nungsbedarfs. Aktuelle Daten fur 2015 liegen nur auf Landkreisebene vor.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 81

Das Statistische Landesamt weist zum 31.12.2015 fUr den Landkreis Zwickau eine durch-
schnittliche HaushaltsgréBe von 1,9 aus. In Auswertung der Daten des ZENSUS 2011 lo-
gen die HaushaltsgroBen in Limbach-Oberfrohna und im Landkreis bei 2,0 und in Nie-
derfrohna mit 2,2 etwas hdéher. Daraus kann geschlussfolgert werden, dass in Nieder-
frohna mehr Haushalte mit 3 und mehr Personen leben.

Auf Grund der demografischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der
HaushaltsgroBe zu rechnen. Auf Grund der dlterwerdenden Bevdlkerung ist insbeson-
dere mit einer Zunahme der 1-Personen-Haushalte zu rechnen. Die Haushalte mit 3
Personen und mehr werden weiter abnehmen.

3. 4. 6 Pendlerbewegungen

Genaue Angaben zu Aus- und Einpendlerbewegungen liegen nicht vor. Generell
kann festgestellt werden, dass aufgrund der Neuausrichtung in Industrie-, Dienstleis-
tungs- und Landwirtschaftssektor seit 1990 immer mehr Arbeitskréfte aus den landli-
chen Regionen auspendeln und der Radius dabei weitaus gréBer geworden ist.

An Hand der statistisch erfassten Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeithehmer am Arbeitsort und am Wohnort kbnnen Ruckschlusse auf Pendlerbewe-
gungen gezogen werden.

AO LAL®) AO WO AO wo AO wo

30.06.2008 30.06.2010 30.06.2012 30.06.2015

Limbach-Ober- | 7985 g738] 7982 8703 8545 8926 8.281 9.075
frohna

Niederfrohna 358 996 404 1.0000 342 956 364 915

Tabelle 13 Pendlerbewegungen

AO sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort

wo sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am Wohnort

In Limbach-Oberfrohna ist die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeitnehmer am Wohnort gegentber den sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeithehmern am Arbeitsort nur unwesentlich héher. Das resultiert daraus, dass am
Ort eine groBe Anzahl an Arbeitsplatzen vorhanden ist. Das Angebot von Arbeitsplat-
zen und Wohnraum ist ausgewogen. Traditionell bestehen aber auch Arbeitswegebe-
ziehungen vor allem nach Chemnitz.

Seit 2008 ist sowohl| die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeit-
nehmer am Wohnort als auch die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftig-
ten Arbeithehmer am Arbeitsort angestiegen.
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Die Gemeinde Niederfrohna verfigt Uber eine geringe gewerbliche Ausstattung. Von
daher liegt die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer am
Wohnort wesentlich Uber der Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Ar-
beitnehmer am Arbeitsort und ist relativ konstant.

Nach Aussage des Verkehrsentwicklungsplan 20202 fUr die GroBe Kreisstadt Limbach-
Oberfrohna, hat die Stadt ein negatives Pendlersaldo von rund 550 Personen (mit 5.911
Einpendlern und 6.453 Auspendlern).

Die starksten Pendlerverflechtungen? bestehen auf folgenden Stadten und Orten:
- von/ nach Chemnitz (ca. 4.700 Pendler)

- von/ nach Hartmannsdorf (ca. 600)

- von/ nach Burgstadt (ca. 550)

- von/ nach Hohenstein-Ernstthal (ca. 500)

- von/ nach Penig (ca. 300)

- von/ nach Glauchau (ca. 300)

- aus Callenberg (ca. 250)

- nach Zwickau und Dresden (jeweils ca. 200)

2 Verkehrsentwicklungsplan 2020 Limbach-Oberfrohna,Stand 2019von IngenieurbUro fUr Verkehrsanla-
gen und -systeme, Dresden
3 Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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3.5 Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistung

3. 5.1 Wirtschaftsstruktur und Standortbedingungen

Die Stadt Limbach-Oberfrohna hat eine langjdhrige gewerbliche Tradition insbeson-
dere in der Textilindustrie (Garnbearbeitung, Wirkerei, Veredlung), Bekleidungsherstel-
lung, Strumpfindustrie, Handschuhherstellung aber auch in der Metallverarbeitung, im
Maschinenbau und als Zulieferer fUr die Autoindustrie.

Nach 1990 trat ein struktureller Wandel ein. Zahlreiche Betriebe insbesondere der Tex-
tilindustrie waren unter den Bedingungen der Marktwirtschaft nicht mehr wettbe-
werbsfahig und mussten schlieBen. Einige an den Altstandorten weitergefUhrte Ge-
werbebetriebe sind heute aber auch bestimmend fUr die Wirtschaft der Stadt.

Die Stadt entwickelte nach 1990 das Gewerbegebiet an der Hohensteiner StraBe/ Ost-
ring. Hier entstand ein Branchenmix von Unternehmen aus Industrie, Gewerbe, Dienst-
leistung, Handwerk und Handel. Der 1999 eingemeindete Ortsteil K&ndler hat in die-
sem Bereich ebenfalls ein Gewerbegebiet entwickelt.

Mit der Eingemeindung von PleiBa kam der Industriepark West PleiBa zu Limbach-
Oberfrohna. 2001 begann die ErschlieBung des Gewerbegebietes SUd. Hier wird unter
Nutzung der gunstigen infrastrukturellen Voraussetzungen an der Autobahnanschluss-
stelle zur A 4 der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung der Stadt liegen. Die Er-
weiterung des Gewerbegebietes ist mit dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet SUd"
erfolgt. Nunmehr ist das Gewerbegebiet mit ca. 46 ha fast ausgeschdpft. Eine weitere
Entwicklungsfldche mit ca. 8,6 ha stehen noch zur VerfGgung.

Neben der Landwirtschaft hatte in der Gemeinde Niederfrohna vor 1990 auch die Tex-
tilherstellung, -veredlung und Herstellung von Bekleidung eine groBe Bedeutung.
Nach 1990 entstand in einer ehemaligen Textilveredlungsfabrik ein Zentrum fOr Hand-
werk und Gewerbe. DarUber hinaus wurden die Gebdude eines ehemaligen Land-
wirtschaftsbetriebes durch einen Gewerbebetrieb nachgenutzt. Mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe im Haupt- und Nebenerwerb sind im Gemeindegebiet tatig.

Die Gemeinde hat keine eigenen Gewerbefldchen ausgewiesen. Nichtstdrende Ge-
werbebetriebe kdnnen in den gemischten Baufldchen angesiedelt werden.

Die dynamische Wirtschaftsentwicklung in der Region beruht insbesondere auf einer
gezielten Wirtschaftsforderung und erfolgreichen Ansiedlungspolitik, der Verbindun-
gen zu den wirtschaftlichen Ballungsrdumen in der Umgebung, dem Ausbau und der
Entwicklung der Infrastruktur (A 4, A 72), qudlifizierten und motivierten Fachkraften in
der Region, dem Erhalt und Ausbau sowie der Neuansiedlung von Unternehmen.
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Betriebe/Beschdaftigte in ausgewahlten Sektoren quele: stat. Landesamt Sachsen
Jahr Ort B Landw. | BB/VG | TP B/VG |B BauHG |TP BauHG|B ABauG |TP ABauG
2005 |Limbach-O. 47 25 2.667 55 315 8 148
2005 |Niederfr. 11 1 5 35
2010 |Limbach-O. 39 22 2.656 54 297 8 234
2010 |Niederfr. 8 1 4 28
2015 |Limbach-O. 39 23 3.122 55 369 6 156
2015 |Niederfr. 8 2 6 33

B Landw. - Betriebe Landwirtschaft

BB/VG - Betriebe Bergbau/Verarbeitendes Gewerbe

TP B/VG - Tdatige Personen Bergbau / Verarbeitendes Gewerbe

B BauHG - Betriebe Bauhauptgewerbe

TP BauHG - Tatige Personen Bauhauptgewerbe

B ABauG - Befriebe Ausbaugewerbe

TP ABauG - Tatige Personen Ausbaugewerbe
Tabelle 14 Betriebe/Beschdaftigte in ausgewdhlten Sektoren

Insgesamt ist die Branchenstruktur als vielschichtig und mittelstGndisch gepragt einzu-
schatzen. Der Landwirtschaft (Primdrsektor) kommt von der Anzahl der Betriebe sowie
der Fldcheninanspruchnahme insbesondre in den I&ndlich gepragten Ortsteilen von
Limbach-Oberfrohna und in Niederfrohna eine groBe Bedeutung zu. Die Beschaftig-
tenanteile gingen auf Grund zunehmender Mechanisierung kontinuierlich zurbck. Zahl-
reiche Unternehmen werden zudem im Nebenerwerb gefUhrt. Agrargenossenschaf-
ten bewirtschaften wesentliche Fi&chen innerhalb des Plangebietes. Von 2005 bis 2016
ist die Anzahl der Betriebe stark zuriGckgegangen.

Der Sekundarsektor (Produz. Gewerbe) hat sich in den zurGckliegenden Jahren wei-
terentwickelt. Die Anzahl der Beschdaftigten ist in Limbach-Oberfrohna seit 2010 stark
angestiegen. FUr Niederfrohna liegen aufgrund der geringen Anzahl der Betrieb keine
Angaben zu den Beschdaftigten vor.

Im Bauhauptgewerbe gibt es bei der Anzahl der Betrieb nur geringe Verdnderungen,
wdhrend die Anzahl der Beschdaftigten gestiegen ist. Im Ausbaugewerbe ist dagegen
ein RUckgang der Beschdaftigten zu verzeichnen.

Der Dienstleistungssektor (Tertiarsektor) hat in Limbach-Oberfronna ebenfalls eine
hohe Bedeutung. Die hdufig kleinteiigen Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
integrieren sich zumeist in die vorhandenen Baugebiete.

Der Tourismus stellt in der Region ebenfalls einen nicht zu unterschdtzenden Wirt-
schaftsfaktor dar. Insbesondere fur Jugendliche Gaste zugeschnitten ist das Angebot
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des Feriendorfes Hoher Hain.

Die Tabelle enthdlt die statistisch erfassten tourismusrelevanten Einrichtungen. DarUber
hinaus bestehen durch Ferienhduser, Ferienwohnungen und Fremdenzimmer weitere
Angebote.

Jahr Ort Anzahl Anzahl Ankunfte Ubernach- |Verweil-
Herbergen |Betten tungen daver

2005 Limbach-O. 5 1.023 31.633 81.044 2,6
2005 Niederfrohna 1

2010 Limbach-O. 6 1.093 24.795 67.911 2,7
2010 Niederfrohna 1

2015 Limbach-O. 4 983 26.278 68.252 2,6
2015 Niederfrohna 1

Tabelle 15 Tourismusrelevanten Einrichtungen

Quelle Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die Anzahl der Ubernachtungen ist in Limbach-Oberfrohna von 2005 bis 2010 trotz ge-
stiegener Bettenanzahl stark gesunken. Seit 2010 sind bei verminderter Bettenanzahl
wieder leichte Zuwdchse zu verzeichnen.

FUr Niederfrohna werden aufgrund des Datenschutzes bei nur einer Herberge keine
Angaben zu Bettenkapazitéten und Ubernachtungen verdffentlicht.

3. 5.2 Arbeitsmarkt

Der Arbeitsmarkt ist im Landkreis Zwickau, wie in ganz Sachsen, durch eine ricklaufige
Arbeitslosigkeit gekennzeichnet.

Jahr Einwohner e Erwerbslose
15-65 Jahre |erwerbstatigidavon prod. Gewerbe| gesamt | mannlich | weiblich

2008 223.417 158.800 58.200 22.800 12.400 10.400
2008 % 1% 37 % 54 % 46 %

2011 207.550 159.200 56.000 14.500 8.100 6.400
2011 % 77 % 35% 56 % 44 %

2015 | 196328 | 155.300 52.400 7.500 KA. KA.
2015 % 79 % 34 %

Tabelle 16 Arbeitsmarkt

Quelle Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Landkreis Zwickau
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Vom Statistischen Landesamt liegen seit 2009 nur Erwerbslosenzahlen fUr die Land-
kreise vor. Daraus ist erkennbar, dass die Anzahl der Erwerbslosen gesunken ist.

Diese Tendenz ist auch auf die Verwaltungsgemeinschaft anwendbar. In der Verwal-
tungsgemeinschaft wurden in den zurUckliegenden Jahren durch industrielle und ge-
werbliche Neuansiedlungen aber auch durch Produktionserweiterungen ansassiger
Unternehmen zahlreiche gewerbliche Arbeitsplatze geschaffen. Auch perspektivisch
ist mit einer weiteren dynamischen gewerblichen Entwicklung zu rechnen, die auch
mit positiven Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt verbunden sein wird.

Industrie und Gewerbe beklagen jedoch inzwischen zunehmend einen Fachkrafte-
mangel. Was auch damit zusammenhdngt, dass in Folge der demografischen Entwick-
lung weniger Menschen im erwerbsfdhigen Alter in der Region leben. Diese Situation
kdnnte sich im weiteren Zeitgang noch verscharfen.

Das wird auch durch die statistischen Werte bestatigt. Hier ist nach einem Anstieg der
Erwerbstatigen im Jahr 2011, aufgrund der Altersstruktur wieder ein RUckgang der Er-
werbstatigen verzeichnen.

3. 5.3 Flachen fiur den Einzelhandel

Die Stadt Limbach-Oberfrohna plant die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes.
Grundlage bildet dabei der im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge dargestellte zent-
rale Versorgungsbereich.

Die Innenstadt von Limbach-Oberfrohna verflgt Uber ein urban gewachsenes Stadt-
zentrum. Dieses ist geeignet, die mittelzentralen Versorgungsfunktionen sowie ein viel-
schichtiges Fachgeschafteangebot aufzunehmen.

Das fraditionelle Geschaftszentrum befindet sich in den Bereichen Markt — MoritzstraBBe
— Hechinger StraBe - Johannisplatz - HelenenstraBe. In diesen Bereichen befinden sich
auch Nahversorgungsstandorte. Weitere Nahversorgungsstandorte sind den Wohn-
schwerpunkten zugeordnet.
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reich

In der Gemeinde Niederfrohna befinden sich Einzelhandelsstandorte an der Limba-
cher StraBe nahe der Ortsgrenze zu Limbach-Oberfohna.
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3.6 Nutzungseinschrankungen und Restriktionen

3.6.1 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Mit der Neuerfassung der Denkmale im Freistaat Sachsen gemaB § 10, Abs. 2 Sachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (S&GchsDSchG) vom 03.03.1993 wurde eine Vielzahl von
Kulturdenkmalen unter Schutz gestellt — vgl. Aufstellung ,,Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen* fur Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna Stand 07.02.2011 (Anlage 1).
Kulturdenkmale im Sinne des SGchsDSchG sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer naturlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kUnstlerischen, wissen-
schaftlichen, stGdtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im &ffentli-
chen Interesse liegt.

Samtliche Kulturdenkmale sind gemaB SachsDSchG unabhdngig vom Einfrag in eine
Liste geschitzt. Alle baulichen und landschaftlichen Verdnderungen an Denkmalen
bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Bodendenkmale

In Limbach-Oberfrohna mit seinen Ortsteilen und in Niederfrohna befinden sich archa-
ologische Denkmalzonen, in denen unterirdisch fldchig Sachzeugen der Siedlungs-
und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten und bei jeder TiefoaumaBnahme zu
erwarten sind. Es handelt sich dabei um Funde und Fundzusammenhdnge im Sinne
von § 2 des SAchsischen Denkmalschutzgesetzes (S&chDSchG), die in ihren Aussagen
ortgeschichtliche Entwicklungen Uberhaupt erst aufzukldren vermdgen bzw. ergénzen
oder stUtzen. In diesen Bereichen sollten laut Landesamt fUr Archdologie Bodenein-
griffe vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden, um die arch&ologische Sub-
stanz mit ihrem weitgefé@cherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren.
GemdaB § 14 SachsDSchG sind deshalb samtliche TiefbaumaBnahmen innerhalb dieser
archdologischen Denkmalzonen bei der Denkmalschutzbehdérde genehmigungs-
pflichtig. Das Auftreten von Bodenfunden ist meldepflichtig. Eine Ubersicht Uber die
bislang bekannten archdologischen Denkmalzonen und Bodendenkmale ist in der An-
lage 2 zu finden.

GemdaB § 14 SGchsDSchG bedurfen alle Tiefbauarbeiten im Bereich der arch&ologi-
schen Denkmalzone einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

3. 6. 2 Altlasten und Altlastverdachtsflachen

Laut S&chsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&GchsKrWBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.03.2019 (S&chsGVBI. S. 187) sind entspre-
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chend §§ 12-14 MaBnahmen des Bodenschutzes zu berUcksichtigen. Das gilt beson-
ders fUr Bereiche, von denen Beeintrchtigungen der SchutzgUter Boden und Wasser
ausgehen.

Die beim Landratsamt erfassten altlastverdéchtigen FiGdchen sind der Anlage 3 Altlas-
tenverdachtsfldchen zu enthehmen. Darin befinden sich neben Fldchen mit Altlasten
auch Deponien. Die untere Abfalloehérde macht darauf aufmerksam, dass das zu-
grundeliegende Altlastenkataster keinen Anspruch aus Vollstandigkeit erhebt und in-
sofern keine Garantie der Altlastenfreiheit bezUglich der nicht aufgefGhrten FiGchen
gegeben werden kann. Die Altablagerungen und Altstandorte wurden in den Planteil
Ubernommen.

3. 6. 3 Sonstige Baubeschrankungen

Baubeschrankungen kdnnen sich aus den im Fldchennutzungsplan dargestellten
nachrichtlichen Ubernahmen ergeben:

- Trinkwasserschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete

- Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

- Denkmale, Bodendenkmale

- Geplante Uberortliche StraBentrassen (B 180)

- Fldchen mit Altlasten

- Altbergbau, Abbau von Mineralien

- Versorgungsleitungen.

Lusatzlich zu den in vorherigen Abschnitten, auf der Grundlage bestehender Gesetz-
lichkeiten genannten Baubeschrdnkungen, ergeben sich durch die Beteiligung der
Trager &ffentlicher Belange weitere Baubeschrinkungen.

StraBenbaulasttrédger

AuBerhalb der ErschlieBungsbereiche fur bauliche Anlagen gelten ab der festgesetz-
ten Ortsdurchfahrtsgrenzen anbaurechtliche Verbote und Beschrinkungen gemdans §
9 Abs.1 und 2 des BundesfernstraBengesetzes bzw. § 24 Abs. 1 und 2 des S&chsischen
StraBengesetzes. Es sind hier regelmdaBig Baubeschrénkungs- und Bauverbotszonen
festgelegt. An Bundes-, Staats- und KreisstraBen betrdgt die Bauverbotszone 20 m und
die Baubeschrdnkungszone 40 m beiderseits der Trasse (gemessen vom duBeren Fahr-
bahnrand). Auf diese Darstellung wurde in der Planzeichnung aus Grinden der Uber-
sichtlichkeit verzichtet.

MITNETZ STROM
FUr die 30 KV sowie die 110 kV-Freileitungen gelten folgende Forderungen:
Die Abstdnde nach DIN EN 50341-3-4 (DIN VDE 0210) zu den Freileitungen sind einzu-
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halten. Das Arbeiten mit Mechanisierungsgerdten mit einer maximal moglichen Gera-
tehdhe groBer 3,0 m ab Erdoberkante ist im Freileitungsbereich (10 m rechts und links
vom d&uBersten Seil der Freileitung) nicht gestattet. Einer generellen Unterbauung der
Freileitung einschlieBlich Freileitungsbereich kann aufgrund der unterschiedlichen Seil-
hohen der Freileitung nicht zugestimmt werden. Eventuelle Unterbauungen sind nur
nach Vorlage eines konkreten Bebauungskonzeptes und Profung der Freileitungsho-
hen moglich. Jegliche BaumaBnahmen im Abstand von 50 m rechts und links der Frei-
leitungsachse sind der Abt. Hochspannung der Energie Sachsen Brandenburg AG zur
Bestatigung vorzulegen.

Im gesamten Bereich der Freileitung ist die Ablagerung von Erdaushub, Baumaterial o.
4. sowie die Verdnderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag nicht gestattet. Mast-
standorte sind im Umkreis von 15 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die ungehin-
derte Zufahrt ist jederzeit zu gewdhrleisten. Im Umkreis bis zu 30 m kdnnen Masterdungs-
anlagen auftreten. Beim Auffinden bzw. bei Beschddigungen von Masterdern ist un-
verzUglich die ESB AG, Bereich Hochspannung, zu informieren. Aufgrund des Artikels 2,
§ 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG) im Registerverfahrensbeschleuni-
gungsgesetz (RegVBG) ist zugunsten des Versorgungsunternehmens, das die jeweilige
Anlage bei Inkrafttreten dieser Vorschrift betreibt, am Tage des Inkrafttretens dieser
Vorschrift eine beschrénkte Dienstbarkeit an den Grundsticken begrindet, die von
der Energieanlage in Anspruch genommen werden.

Einer Bepflanzung des Leitungsschutzstreifens der Trasse (durchschnittlich 25 m) wird
nicht zugestimmt. Bei Aufforstung auBerhalb des Schutzstreifens ist zu beachten, dass
sich ein stabiler Waldrand durch einen Vorbau bildet. Die Endwuchshdhe darf im Fall-
bereich der Gehdlze die 110-/30-kV-Freileitungstrassen nicht gefdhrden (Mindestab-
stand Leitungsschutzstreifen + 0,5 x Kronendurchmesser).

S0Hertz Transmission

FUr die Freileitungen 380 KV gelten folgende Forderungen:

- zu vorhandenen Leitungen ist ein Freihaltungsbereich von 50 m beidseitig der
Trassenachse zu beachten, fUr den Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen beste-
hen. In diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebduden und der Nutzung
von Grundstucken, die zum nicht nur vorUbergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Insbesondere zdhlen dazu Wohnungen,
Krankenhduser, Schulen, Kindergdérten, Kinderhorte, Spielpldtze und Kleingér-
ten, aber auch Gaststatten, Versammlungsrédume, Kirchen, Marktplatze mit re-
gelmdaBigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sportst&tten sowie Ar-
beitsstatten, z.B. BUro-, Geschdafts-, Verkaufsrdume oder Werkstatten. FUr sons-
tige BaumaBnahmen bestehen Hohenbeschrankungen.
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- im Freileitungsschutzstreifen (je 35m beidseitig der Trassenachse) der Hochspan-
nungsfreileitung besteht grundsatzlich Bauverbot.

- fur Vorhaben und das Arbeiten im Freileitungsbereich (je 50m beidseitig der
Trassenachse) ist eine gesonderte Priofung und Stellungnahme im zustéGndigen
Regionalzentrum einzuholen.

- MaBnahmen des Betriebes/ der Instandhaltung und Verkehrssicherungspflicht
an bestehenden elekirischen Anlagen in bestehenden oder geplanten FND
sind als zul&ssige Handlungen auszuweisen. Bepflanzungen im Bereich von 40m
beidseitig der Trassenachsen sind nicht zuldssig.

- alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich
(Anhaltswert 50 m beidseitig der Trassenachsen) der o. g. Hochspannungsfrei-
leitungen, im Schutzbereich unserer Richtfunkstrecke oder unserer Trafotrans-
portstrecke geplant oder durchgefUhrt werden sollen, sind zur gesonderten PrU-
fung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH einzureichen.

Oberbergamt

Das zustandige Oberbergamt weist darauf hin, dass vor Beginn von BaumaBnahmen
innerhalb von bergschadengefdhrdeter Gebiete entsprechend § 7 Abs. 1 der Polizei-
verordnung des SAchsischen Staatsministeriums fUr Wirtschaft und Arbeit Uber die Ab-
wehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern
(Séchsische Hohlraumverordnung — S&chsHohlr'VO) vom 28. Februar 2022 (S&GchsGVBI.
S. 187), bergamtliche Mitteilungen beim Oberbergamt Freiberg einzuholen sind. Soll-
ten bei Arbeiten im Plangebiet alte Grubenbaue bzw. in nichtoffener Bauweise errich-
tete unterirdische Hohlrdume nichtbergbaulichen Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzan-
lagen u.d.) angetroffen werden, bzw. Ereignisse eintreten, welche mdglicherweise da-
mit in Zusammenhang stehen (z.B. Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem Oberberg-
amt gemas § 4 S&dchsHohIr'VO zu melden.

Vermessungsamt
Geoddatische Festpunkte des amtlichen Lage- und Hohenbezugssystems bedUrfen ge-
mas §§7, 9 SGchsVermG des besonderen Schutzes.

Landesamt fOr Umwelt und Geologie (Referat 25 "NatUrliche Radioaktivitat"/ Strahlen-
schutz)

Das Plangebiet ist mit nachfolgenden Ausnahmen der Erdbebenzone 0 zu zuordnen.
In dieser Zone sind nach bisherigen Erfahrungen die Belastungen so gering, dass keine
nennenswerten Schaden auftreten und somit keine besonderen Anforderungen hin-
sichtlich Erdbebensicherung bestehen. Ein Erdbebennachweis fUr Bauwerke ist nicht
erforderlich. Ausnahmen stellen die Gemarkungen DUrrengerbisdorf, Uhlsdorf, Herrns-
dorf, Kaufungen und Wolkenburg dar. Sie befinden sich in der Erdbebenzone 1 und
der Untergrundklasse R. Somit sind bei der Errichtung von Hochbauten die Vorgaben




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 92

der DIN EN 1998-1,-1 /NA,-5, -5/NA zu beachten.
Das zu Uberplanende Gebiet liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsfldche des Ali-
lastenkatasters des Bundesamtes fur Strahlenschutz.

Landratsamt, Forstbehdérde

GemaB §25 Abs.3 SGchsWaldG mussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Wal-
dern, Mooren und Heiden mind. 30 m entfernt sein. Ausnahmen kdnnen gestattet wer-
den. GroBere Abstdnde kdnnen verlangt werden. Die Entscheidung dazu trifft die un-
tere Bauaufsichtsbehdrde im Benehmen mit der Forstbehdrde.

Zweckverband Fernwasser SUdsachsen
Die Trinkwasserfernleitung ist durch beschrdnkt persénliche Dienstbarkeiten in den
GrundbuUchern gesichert. Es ist ein Schutzstreifen von 4,0 m beidseitig der Leitungs-

achse freizuhalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 soll hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen in nachgeordneten beachtet werden.

PLEdoc GmbH

Die Schutzstreifen der LWL-KSR-Anlagen betragen 2m. In nachfolgenden Verfahren
sind die Hinweise im Merkblatt BerUcksichtigung von unterirdischen Kabelschutzrohr-
anlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flidchennut-
zungsplédnen und Bebauungspldnen der GasLINE zu beachten.




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 93

3.7 Siedlung

3.7.1 Vorbemerkungen

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Baufldchen erfolgen im FiGdchen-
nutzungsplan Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufla-
chen). Diese Darstellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen planerischen
Zurbckhaltung unter. Die vorbereitende Bauleitplanung (FIGchennutzungsplanung)
gibt somit den erforderlichen Rahmen gemdaBn BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. So-
mit bleibt die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)
i.d.R. der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechtskréf-
tige Satzungen gemdB §34 BauGB sowie B-Pline wurden mit der groBtmdglichen
Exaktheit Ubertragen bzw. absehbaren kinftigen Erfordernissen angepasst. Die Grund-
zUge der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen
eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpldne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bestandsbewer-
tung sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten. Fir die Entwick-
lung aller nachfolgend betrachteten FiGchenkategorien gelten gleichermaBen fol-
gende Prinzipien:

Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen Land-
schafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten,
Beseitigung stérender Nachbarschaften bzw. auch gegenseitige Akzeptanzin Ver-
bindung mit MaBnahmen zum Schutz der Menschen,

Aufzeigen optimaler Entwicklungsmdglichkeiten unter BerUcksichtigung der vor-
handenen Strukturen - Ausweisung innerer Entwicklungsfldchen, Revitalisierung von
Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen.

Profung und Gewdhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen / ZurUckstel-
lung von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen.

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fur das Gemeindegebiet entsprechend den BedUrfnissen der Kommune fur die kom-
menden Jahre in den groben ZUgen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare
und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Flachennutzungsplan kein Baurecht. FUr die als bebaubare Bereiche
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ausgewiesenen Fldchen gelten bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im Be-
sonderen, alle anderen Gesetzlichkeiten (z.B. BAuNVO, SachsNatSchG, Wassergesetz,
Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heit z.B., dass trotz Baufl&chenausweisung eine
innerortliche Streuobstwiese, als Biotop gem. § 21 SGchsNatSchG geschitzt, i.d.R. nicht
Uberbaut werden darf. Begrindete Ausnahmeantrédge sind im Einzelfall gemas
SachsNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und entspre-
chend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Baufldchen im FNP leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser FIdchen ab. Zu den Grundsticken gehodren sowohl Gberbaubare als auch nicht
Uberbaubare Teile dieser Grundsticke. Beispielsweise gehdéren zu Wohnhd&usern im All-
gemeinen Wohngebiet neben dem Gebdude eben auch Vorgarten, Garten, Obst-
wiesen u.a.m.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen kdnnen hinsichtlich der
tatsdchlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Pldne, Satzungen) getroffen werden.

Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang fur alle Gebietstypen Obergrenzen for
die Bestimmung des jeweils zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung vorgegeben.

Gebietstyp Grundfiachenzahl
(GRI)

Kleinsiedlungsgebiet 0.2

reines Wohngebiet 0.4

allg. Wohngebiet 0.4

besonderes Wohngebiet | 0,6
Dorfgebiet/Mischgebiet |0,6

Kerngebiet 1,0
Gewerbegebiet 0,8
Industriegebiet 0.8

Wochenendhausgebiet |0,2

Tabelle 17 Gebietstypen nach BauGB

So kdnnen z.B. in einer dérflichen Struktur bei einer GrundsticksgréBe von 1.000 m2und
einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebieti.d.R. 20% (200 m2) Gberbaut
bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Gberbaubar,
wertvolle Grunbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entsprechend
neu zu begrunen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
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Grin- und Freifldchen durch den FNP vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw.
oOkologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Baufl@-
chen mit unterschiedlichem Nutzungsmal gesichert werden.

Die ldndlichen Ortsteile von Limbach-Oberfrohna sowie die Gemeinde Niederfrohna
werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts- und landschaftsbildpra-
gende Drei- und Vierseitenhofe gepragt.

Auch hier will der Fldchennutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung
dieser Dorfstrukturen vorbereiten. Zundchst besteht das planerische Ziel diese gewach-
senen und prédgenden Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln.
Diese Pramissen stehen im Einklang mit den vorliegenden Ortlichen Entwicklungskon-
zepten fOr Niederfrohna, Wolkenburg/Kaufungen und Brédunsdorf.

Bei Gehoften, die ihre urspringliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend
verloren haben, weil sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirt-

schaftsbetriebe entsprechen oder die jetzigen EigentUmer keine Landwirtschaft mehr
betreiben, sind im Sinne der Bestandssicherungen M&glichkeiten zur Umnutzung einzu-
rdumen.

Die Einbeziehung von Hofanlagen in die Baufldchendarstellung soll insbesondere eine
Umnutzung der Hofanlagen ermdglichen, da die rein landwirtschaftliche Nutzung die
Existenz der Gebd&udesubstanz nicht mehr sichern kann. Das ist auch daran zu erken-
nen, dass insbesondere Landwirtschaftsbetriebe mit FldichengroBen unter 10 ha in den
letzten Jahren aufgegeben haben und die Feldfldchen an gréBere Agrargenossen-
schaften verpachtet haben.

Eine langerfristige Sicherung dieser Baustrukturen ist tatséchlich nur dann gegeben,
wenn vielfdltigste Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Han-
del/Dienstleistung, Gewerbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht werden.

Auch ein genereller RUckbau ungenutzter und verschlissener Substanz ist mdglich, so
dass bei Bedarf diese Fldchen entsprechend den Kriterien der Umgebungsbebauung
gemdaB §34 BauGB wieder bebaut werden kénnen.

In wie weit auf stddtebaulich geeigneten GrundstUcken oder GrundstUcksteilen im
Umfeld der Hofanlagen Neubauten errichtet werden kdnnen, muss im jeweils konkre-
ten Einzelfall durch die zust@ndigen Behdérden bewertet und entschieden werden.

Der Fl&chennutzungsplan kann als vorbereitender Bauleitplan nur die Grundzuge der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 5 BauGB darstellen. In diesem Zu-
sammenhang wird die allgemeine und z.T. die besondere Art der baulichen Nutzung
sowie das damit gemdaB BauNVO in Verbindung stehende MaB der baulichen Nutzung
fixiert. Die grundstUcksscharfe Bewertung und Einordnung einzelner Bauvorhaben
kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch auf dieser Planungsebene bewaltigt
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werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen, dass der Fldchennutzungs-
plan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhofe, die nicht innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stddtebauliche
Dominante sowie kulturhistorisch wertvolles Gebdudeensemble weitestgehend gesi-
chert werden. Diese Gehdfte sind nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umgestal-
tung soll in diesen Fdallen auf die Mdglichkeiten des § 35 BauGB beschrankt bleiben
bzw. im Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen ent-
weder landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nut-
zung zugefuhrt (z. B. Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohn-
nutzung) bzw. abgerissen werden. Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Innerhallb der Stadigebiete mit dichteren Baustrukturen v.a. im innerstddtischen Be-

reich mit Wohn- und Mischgebieten sowie in den vorhandenen Gewerbegebieten
sind bei der weiteren Entwicklung insbesondere der Stadtumbau, die Revitalisierung
von Brachfldchen sowie die Weiterentwicklung der gewerblichen Schwerpunktberei-
che von herausragender Bedeutung.

Anhand von Bestandsermittiungen und Planungskonzepten sind Zielvorgaben zu for-
mulieren und Ausweisungen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kunftig verfah-
ren werden soll. Dabei sollten revitalisierbare Gewerbe- und Industriegebdude an ge-
eigneten Standorten entsprechenden Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufs-
einrichtungen, offentliche Nutzungen usw.) zugefUhrt werden. In anderen Fdllen sind
RUckbaumaBnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen (Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen) vorzunehmen.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs- und Gestaltungsproblemen sind entspre-
chend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren. Immissionsschutz-
richtlinien sind dabei generell zu beachten.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung sind diese Bereiche durch differenzierte Aus-
weisungen und unter Beachtung stadtebaulicher Gesichtspunkte planerisch neu zu-
ordnen. Parallellaufende Projekte und Planungen sind entsprechend einzustellen.

An stddtebaulich geeigneten Stellen sind bedarfsgerechte Neuausweisungen v.a. fur
Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Planungshorizont 2035 vorzunehmen.

Durch Stadtentwicklungskonzepte ist die bauliche Entwicklung in den Kommunen vor-
zubereiten und zu begrinden. Die Auswirkungen des Stadtumbaus insbesondere von
RUckbaumaBnahmen, verdnderte demographische Entwicklungen und sonstige Erfor-
dernisse sind bei der Aufstellung des FNP angemessen zu beachten.
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3.7.2 Stadt- und Siedlungsstruktur

Stadt Limbach-Oberfrohna mit Ortsteilen

Die Stadt Limbach-Oberfrohna wird 1950 mit dem Zusammenschluss von Limbach und
Oberfrohna gegrindet.

Als Ausgangspunkt der stadtischen Entwicklung Limbachs kann der Rathausbereich
(ehemaliges Herrenhaus des Rittergutes Limbach und die Fronfeste) mit der Stadtkir-
che angesehen werden. Davon ausgehend haben sich im Laufe der Jahrhunderte im
Umkreis wichtige gesamtstadtische Einrichtungen angesiedelt.

In westlicher Richtung - zwischen Johannisplatz und QuerstraBe sowie zwischen Albert-
straBe und SachsenstraBe - schlieBen sich Bereiche an, in denen sich Wohngebdude,
Handelseinrichtungen (mit gesamtstédtischer Bedeutung), Handwerks-, Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe befinden. Die HelenenstraBe, als zentrale Achse, ist ein
traditionsreicher Einkaufsbereich.

Im Rahmen der industriellen Entwicklung im 19. Jahrhundert bis zum 1. Weltkrieg ent-
standen zahlreiche Gewerbebetriebe im Bereich der Texfilindustrie und des Maschi-
nenbaus. Das fuhrte zu einer starken Durchmischung von Wohnen und Gewerbe in
den Quartieren.

Die stadtische Entwicklung vollzog sich auch entlang der AusfallstraBen (Chemnitzer
StraBe, Hohensteiner StraBe) sowohl in nérdliche Richtung bis zur Bahntrasse (Burgstad-
ter StraBe), im SUdwesten und Nordwesten bis an die dérflichen Strukturen von RuBdorf
und Oberfrohna heranreichend.

In den 1930er Jahren entstanden Eigenheimsiedlungen an der Peripherie von Lim-
bach-Oberfrohna (so vor allem an der WindmuhlenstraBe, Am Tannigt, an der Da-
maschkestraBe, HainstraBe, RuBdorfer StraBe und an der Br&dunsdorfer StraBe).

Nach 1950 bis 1990 vollzog sich vor allem eine Entwicklung des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus. Die Gebiete an der Peniger StraBe, Am Hohen Hain und Am Wasser-
turm entstanden.

Die Stadtteile Oberfrohna und RuBdorf sind in den an Limbach angrenzenden Berei-
chen stark gewerblich/industriell Uberpragt. Am westlichen Ortsrand (Gutsweg) und
am ndrdlichen Ortsende von Oberfrohna sowie am westlichen Ortsende von RuBdorf
sind aber noch dérflich gepréagte Strukturen vorhanden.

Die 1999 eingemeindeten Stadtteile Kandler und PleiBa haben durch gewerbliche Ent-
wicklung und Wohnbebauung in groBen Teilen ihren dorflichen Charakter verloren.
Nur in den Randbereichen sind noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.
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Die Stadtteile Braunsdorf und Wolkenburg-Kaufungen sind dagegen noch sehr stark
ldndlich gepragt. Hier sind die historischen Waldhufenstrukturen noch erkennbar. Die
Drei- und Vierseithdfe mit Baumbestand und umgebenden Wiesenfldchen pragen in
vielen Bereichen das Ortsbild.

Aus der ehemals eigenstdndigen Ortsentwicklung der Stadtteile sind Zentrumsstruktu-
ren vorhanden (z. B. Kirchen, Nahversorgungseinrichtungen, Gaststatten, Schulen,
Turnhallen). Sowohl die Entfernung zum Stadtzentrum Limbach-Oberfrohna als auch
die Sperzifik der Stadtteile begrunden den Erhalt der Stadtteilzentren.

Die NeuerschlieBung gewerblicher FiGchen erfolgte nach 1990 Uberwiegend im Be-
reich Ostring. Mit Eingemeindung der Gemeinde PleiBa konzentrierte sich die gewerb-
liche Entwicklung im Wesentlichen auf das Gewerbegebiet SUd. Hier bestehen unter
Nutzung der Lage am Autobahnzubringer zur A 4 gunstige Voraussetzungen zur Ent-
wicklung von Gewerbefldchen. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit dem Be-
bauungsplan ,,Gewerbegebiet SUd" erfolgt. Nunmehr ist das Gewerbegebiet mit ca.
46 ha fast ausgeschopft. Eine weitere Entwicklungsfldche mit ca. 8,6 ha stehen noch
zur Verfigung.

DarUber hinaus wird auch fUr die gewerbliche Entwicklung die Sicherung von Betrie-
ben in Bestandsgebduden sowie die Nachnutzung von Brachfldchen angestrebt.

FOr die weitere Entwicklung der Stadt- und Siedlungsstruktur bestehen folgende Ziel-

stellungen:

- weitere funktionell gestalterische Aufwertung zentraler stddtischer Bereiche unter-
stUtzt durch Foérderprogramme zur Stadtsanierung, z.B. Stddtebauliche Sanierungs-
und EntwicklungsmaBnahmen, Europdischen Fonds fUr regionale Entwicklung
(EFRE) oder Zukunftsfahige Innenstadte,

- bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbaufldchen unter besonderer BerUcksichti-
gung der Nachnutzung von Brachfldchen sowie der stadtebaulich vertréaglichen
Verdichtung und Ergdnzung des Innenbereichs,

- Das erstellte Kleingartenkonzept, Stand 01-2021 ist im Kontext der gesamtstadti-
schen Entwicklung eine Grundlage fUr eine geordnete und zeitgemdaBe Entwicklung
der Kleingartenanlagen. Daraus resultieren ebenso Brachliegende Kleingarten, wel-
che einer neuen Nutzung im Fldchennutzungsplan zugefUhrt werden.

- gewerbliche Entwicklung vorrangig im Bestand und in ausgewiesenen Gewerbege-
bieten einschlieBlich der Ausweisung bedarfsgerechter Erweiterungsfladchen,

- Schaffung weiterer Mdglichkeiten zur Einordnung von nichtstérenden Handwerks-
und Gewerbebetrieben in Verbindung mit Wohnnutzung in den Mischgebieten,

- weiterer Ausbau der touristischen Infrastruktur,
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- Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotentiale, der
vorhandenen Grunzonen und der privaten Grun- und Freirdume.

Durch die vorrangig angestrebte Nachnutzung von Brachfldchen und Luckenschlie-
Bungen wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Die dkologisch wertvollen Be-
reiche werden in gréBtmaéglichem MaBe geschont.

Gemeinde Niederfrohna

Die Gemeinde Niederfrohna besteht aus den Ortsteilen Niederfrohna, Mittelfrohna
und Fichtigsthal. Ihrer historischen Anlage entsprechend sind Niederfrohnna und Mittel-
frohna als ausgesprochene Reihenddrfer mit bandartigen Waldhufenstreifen zu be-
zeichnen. Die topografischen Gegebenheiten des Frohnbachtales hatten zur Folge,
dass sich der Ort Niederfrohna Uberwiegend als langgestrecktes, schmales Siedlungs-
band entwickelt hat.

Der Ortsteil Niederfrohna wird auch heute noch stddtebaulich-strukturell von den ehe-
maligen Gutshofen, die sich beiderseits des Frohnbaches auf den hohen Uferrdndern
befinden sowie der in der Ortsmitte liegenden und nahezu unverbauten Christuskirche
gepragt.

Das historisch gewachsene, dorflichen Charakter tragende Ortsbild mit den markan-
ten Hofanlagen und den zahlreich vorhandenen Streuobstwiesen, das in diesem Orts-
teil am besten erhalten ist, sollte soweit moglich bewahrt werden.

Auch im Ortsteil Jahnshorn besitzen die Hofanlagen noch ein stddtebauliches Ge-
wicht. Die Viehwegshduser, auf der gegenuberliegenden Dorfseite gelegen, weisen
Siedlungscharakter auf.

Mittelfrohna ist stérker gewerblich geprégt und dichter bebaut. Hier befindet sich der
zentrale Bereich der Gemeinde Niederfrohna. Die kommunalen, gesellschaftlichen
und sonstigen Dienstleistungseinrichtungen wie Gemeindeamt, Johanniskirche,
Schule, Sparkasse sowie Geschdafte zur Grundversorgung befinden sich hier. Das ehe-
malige Rittergut stellt einen stddtebaulich dominanten Geb&udekomplex dar.

Durch vorhandene und nach 1990 neu entstandene Wohngebiete kommt der Wohn-
funktion im zentralen Bereich von Mittelfrohna eine erhebliche Bedeutung zu.

Der Ortsteil Fichtigsthal, der im Suden der Gemeinde Niederfrohna nahtlos in die an-
grenzende Stadt Limbach-Oberfrohna Ubergeht, weist eine véllig andere stGdtebau-
liche Struktur und funktionelle Nutzung auf. Gewerbebetriebe sowie zahlreiche Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen unterstreichen den gewerblichen Charakter
dieses Ortsteiles. Die Wohnbebauung im sudlichen Bereich von Fichtigsthal fragt auf-
grund der vorhandenen Bebauungsform im Villenstil stadtischen Charakter.
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3. 7.3 Wohnungsbestand und Entwicklung der Wohngebiete

Im FIGchennutzungsplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — Baufldchen - dargestellt werden.
Von dieser Méglichkeit wurde im vorliegenden Fldchennutzungsplan hinsichtlich der
Wohnbaufldchen (W) Gebrauch gemacht.

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbaufldchen nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohnge-
biete (WA), Reine Wohngebiete (WB) und Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht
vorgenommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten.

Bei den bestehenden Wohnbaufldchen im Plangebiet ist Uberwiegend der Charakter
allgemeiner Wohngebiete anzutreffen, die durch § 4 der BauNVO folgendermaBen
definiert sind:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  ZulGssig sind:
1.  Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&dden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

oMo

Tankstellen.

Ein deutlich geringerer Stérgrad durch Nichtwohnnutzungen ist in den Reinen Wohn-
gebieten nach § 3 BAuNVO zul&ssig. Dieser Gebietstyp ist seltener und daher fUr Ei-
genheimsiedlungen in Randlage und neu erschlossene Wohngruppen mit minimier-
ten VerkehrserschlieBungsanlagen relevant:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2)  Zulassig sind Wohngebdude.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t&gli-
chen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
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2. Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(4) Zu dennach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 BauNVO zul&ssigen Wohngebduden
gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Beide 0.g. Gebietstypen zeichnen sich durch ein regeimdaBig zugeordnetes Nutzungs-

maB, wie eine hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-

chenzahl (GFZ) von 1,2 aus. Diese Dichtewerte werden in den dérflich geprégten Sied-
lungsstrukturen und in den Einfamilienhausgebieten nicht annédhernd erreicht.

Daorflich gepréagte Wohngebiete mit zugeordneten Nutzgdrten, Wiesen und Streuobst-

wiesen sind vereinzelt in den Ortsrandbereichen anzutreffen. Der landwirtschaftliche

Nebenerwerb spielt hier eine untergeordnete Rolle. Derartige Wohnbaufldchen kdn-

nen als Kleinsiedlungsgebiete bezeichnet werden (GRZ 0,2, GFZ 0,4).

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlun-
gen einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgdrten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind
1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebd&ude mit entsprechenden Nutzgar-
ten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
1. sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,
3. Tankstellen,
4.  nicht stérende Gewerbebetriebe.
Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fOr
diese Bereiche zu betfrachten. Teilweise eingelagerte, im Einzelfall in derzeitiger Aus-
pradgung unzul@ssige Gewerbebetriebe genieBen zundchst Bestandsschutz, sollen
aber im Hinblick auf die Verbesserung insbesondere der Wohnqualitdt an dem Ge-
bietstyp unangepasster Weiterentwicklung gehindert werden. Ungunstige Funktions-
mischungen sind insofern zu beseitigen und stérende Betriebe sind in die dafir vorge-
sehenen Baugebiete (gemdaB §§ 8 und 9 BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende,
vertrdgliche Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen

nicht auszuschlieBen.
In geeigneten Bereichen soll eine entsprechende Innenentwicklung, Verdichtung und
Ergdnzung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermoglicht werden. Bevorzugt sind dabei
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gut erschlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen.

Das Einfugungsgebot gemdaB § 34 (1) BauGB insbesondere auch das Nutzungsmal
zwischen 0,2 ist in den locker bebauten und dorflich gepragten Bereichen sowie 0,4 in
den dichten bebauten, innerdrtlichen Lagen anzuwenden. Der dorfliche Charakter
einschlieBlich des typischen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Ge-
wassern und markanten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere gemdaB § 21
SachsNatSchG besonders geschutzte Biotope sind zu sichern (z.B. Streuobstwiesen).
Diese bauplanungsrechtlichen und sonstigen MaBgaben gibt der FNP als vorbereiten-
der Bauleitplan und r&dumliches Gesamtkonzept vor. Die PrGfung und Genehmigung
entsprechender Einzelvorhaben obliegen der zust&ndigen Bauaufsichtsbehodrde unter
Mitwirkung der Stadte und der Gemeinden.

Die im FiGchennutzungsplan dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des
NutzungsmaBes (s.0.) gem. § 7 BauNVO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen. So kénnen beispielsweise bei einer GrundstUcksgroBe
von 1.000 m2 und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20%
(200 m?2) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R.
nicht Uberbaubar, wertvolle Grunbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile
entsprechend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufl@chen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildprégender
GrUn- und Freifldchen vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw. dkologisch wert-
volle Strukturen sollen gesichert werden. Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz sowie
andere gultige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaBgaben vor und
sind entsprechend einzuhalten und anzuwenden.

GemaB § 5 (4) BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern éffentlicher Be-
lange mitgeteilten nachrichtlich zu Gbernehmenden Vorschriften und Restriktionen
entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stédtebaulichen Gesamtkon-
zeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemdaR
SachsNatSchG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer ,,Deckfestset-
zung" im Planteil dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantrédgen ergeht somit der
Hinweis auf eine grundsticksscharfe PrOfung vorhandener Restriktionen bereits aus
dem FIGchennutzungsplan.
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Wohnbaufldchen Stadt Limbach-Oberfrohna
In der Stadt Limbach-Oberfrohnna werden die Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen
dienen als Wohnbaufldchen dargestellt:
OT Limbach
e Wohnbaugebiet Am Schweizerhaus,
¢ Wohngebiet Am Wasserturm,
e Wohnbebauung sudlich von WeststraBe und Dorotheenstrale,
¢ Wohnbebauung PleiBengrundstraBe, WindmuUhlenstraBe, Kleingartenweg,
e Wohnbaugebiet Chemnitzer StraBe /Handschuhhof,
e Wohnbebauung Paul-Fritzsching-StraBe,
e Wohnbebauung KnaumuUhlenweg /GritzmUhlenweg,
e Wohnbebauung Am Tannigt, Oesterholz, An der Kreuzeiche,
e Wohngebiet Am Hohen Hain
OT Oberfrohna
e Bereich RuBdorfer StraBe, Am Jahnhaus,
¢ Wohnbaugebiet Sudlich Am Sportplatz,
e Wohnbebauung nérdlich der Waldenburger StraBe,
e geplantes Wohnbaugebiet Anton-GUnther-StraBe,
e wohnbaulich geprégte Bereiche zwischen Unterer Gutsweg und Industriestrale,

e geplantes Wohnbaugebiet Am Ludwigshof,

e Wohnbebauung zwischen HainstraBe und Horst-Strohbach-StraBe,

¢ Wohnbebauung zwischen FrohnbachstraBe und StraBe des Friedens,
OT RuBdorf

e Wohnbebauung stdlich der Waldenburger StraBe, Wiesenweg, Aue,
Wohnbebauung Doppelgasse,
Wohnbebauung an der Meinsdorfer StraBe sudlich der Hohen StraBe,
Wohnbebauung Kirchweg, FeldstraBe, SonnenstraBe,

e Wohnbebauung an der FolgenstraBe,
OT Braunsdorf

¢ Wohnbaugebiet Am Sudhang,

¢ Siedlung Am Birkenhain, Gartenstrae, Siedlergrund,

¢ Siedlung Oberfrohnaer StraBe,
OT PleiBa

¢ Wohnbebauung PleiBenbachstraBe, Gartenweg,
Wohnbebauung KlausstraBe, Rotdornstrale,
Wohnbaugebiet Am Rotdorn,
Wohnbebauung Rabensteiner StraBe, Hohlweg, Silberberg,
Wohnbebauung PleiBenbachstraBe, Grunaer StraBe, Feldsteig,
Wohnbebauung zum Kapellenberg, Am Schuitzteich,
Wohnbebauung Wustenbrander Strale,
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OT Kandler

¢ Wohnbaugebiet Am Kirchhugel,

¢ Wohnbebauung im Bereich Kirchstrale,

¢ Wohnbaugebiet Staudenweg,

e Wohnbebauung SchulstraBe, Am Sportplatz, Jahnweg,

¢ Wohnbebauung Siedlung Hambacher StraBe,

e Wohnbaugebiet Wiesenweg

¢ Wohnbaugebiet Fontanestrale

¢ Wohnbebauung zwischen BahnhofstraBe und An den Teichen,
OT Wolkenburg-Kaufungen

Gemarkung Kaufungen

¢ Wohnbebauung Querweg, Schmiedeweg,

¢ Wohnbebauung Birkenweg, Hoher Weg,

Gemarkung Wolkenburg

¢ Wohnbebauung Weberberg, Siedlerweg, Hoher Weg, Eichenwald

Gemarkung Herrnsdorf

e wohnbaulich geprégte Bereiche an der Herrnsdorfer Strale,

Gemarkung Uhlsdorf

¢ Wohnbebauung MUhlwiese,

Wohnbaufldchen Gemeinde Niederfrohna
In der Gemeinde Niederfrohna werden folgende Gebiete, die vorwiegend dem Woh-
nen dienen, als Wohnbaufldchen dargestellt:
Gemarkung Niederfrohna

¢ Wohnbebauung im Bereich Viehweg, Siedlung,

e wohnbaulich geprégte Bereiche an der Unteren HauptstraBe,
Gemarkung Mittelfrohna

¢ Wohnbaugebiet Am Sonnenhang,

e Wohnbebauung im Bereich TurnstraBe, FeldstraBe,

¢ wohnbaulich geprégte Bereiche an der Oberen Hauptstrale,
Gemarkung Fichtigsthal

e Wohnbebauung im Bereich BergstraBe, OststraBe, Hohe-Hain-StraBe
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Baufertigstellungen Stadt Limbach-Oberfrohna Gemeinde Niederfrohna Verwaltungsgemeinschaft
Zeitraum Wohngeb. |Wohngeb. |WEin Wohn- | Wohngeb. |Wohngeb. |WEin Wohn- [ Wohngeb. | Wohngeb. [WE in Wohn-
gesamt mit 1-2 WE | und Nicht- gesamt mit 1-2 WE | und Nicht- gesamt mit 1-2 WE [ und Nicht-
2000 bis 2015 wohngeb. wohngeb. wohngeb.
31.12.2000 78 72 138 7 7 10 85 79 148
31.12.2007 * 28 28 38 1 1 2 29 29 40
31.12.2008 * 22 22 24 2 2 2 24 24 26
31.12.2009 * 24 24 30 1 1 1 25 25 31
31.12.2010 * 25 25 25 2 2 3 27 27 28
31.12.2011 * 29 29 31 1 1 1 30 30 32
31.12.2012* 23 23 23 1 1 2 24 24 25
31.12.2013 * 16 16 24 2 2 2 18 18 26
31.12.2014 * 24 24 22 1 1 1 25 25 23
31.12.2015* 33 33 32 2 2 3 35 35 35
31.12.2016 * 24 23 26 2 3 4 26 29 30
31.12.2017 * 26 27 29 1 3 3 27 30 32
31.12.2018 * 34 20 22 1 - - 35 20 22
31.12.2019 * 33 28 32 3 3 3 36 31 35
31.12.2020 - - - - - - . - .
Zeitraum seit 2007 *
Baufertigstellungen 341 322 358 20 22 27 361 347 385
i@hriich 28 28 32 1.5 1.5 2 29 29 34

* Zur Ermittlung des Wohnungsbedarfs relevanter Zeitraum

Tabelle 18 Baufertigstellungen Stadt Limbach- Oberfrohna, Niederfronna und Verwaltungsgemeinschaft
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Wohnungsbedarf

FOr die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 2007 als reprdsentativ
anzusehen. Bis Anfang 2000 wurde auf Grund des damals bestehenden dringenden
Wohnungsbedarfs auch eine groBe Anzahl von Mehrfamilienhdusern errichtet. Seit
2005 erfolgten Neufertigstellungen Uberwiegend von Wohngebduden mit 1-2 WE.

Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstu-

fung ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird.

Das bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, der sich aus:

- der Einwohnerentwicklung (einschlieBlich natUrlicher Bevolkerungsentwicklung und
Wanderungen)

- den Verdnderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme von Single-Haushalten)

- der Leerstandproblematik / den Erfordernissen des Stadtumbaus

- dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

- den quantitativen und qualitativen Wohnansprichen der Bevdlkerung

ergibt, fUr die ortsansdssigen Einwohner in der eigenen Gemeinde gesichert wird.

Trotz sinkender Bevdlkerungszahlen, ohne erkennbare Trendwende, besteht weiterer
Neubaubedarf vor allem durch qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes:

1. Vorhandene WE-GréBen entsprechen hdaufig nicht zeitgemdBen, gesamtdeut-
schen Standards

2. Prognostizierte Erhbhung des Wohnfldchenbedarfs/EW

- IST EigentUmerhaushalte neue Bundesiédnder 2011: 47 m?/EW*
- IST Mieterhaushalte neue Bundesldnder 2011: 38 m?/EW*
- IST Stadt Limbach-Oberfrohna ZENSUS 2011: 41,3 m2/EW
- IST Gemeinde Niederfronna ZENSUS 2011: 42,1 m2/EW
- IST Landkreis Zwickau ZENSUS 2011: 40,9 m?/EW
- IST Land Sachsen ZENSUS 2011: 41,0 m?/EW
- IST Deutschland ZENSUS 2011: 43,0 m?/EW
- Prognose EigentUmerhaushalte neue Bundesldnder 2030 49 m?/EW*
- Prognose Mieterhaushalte neue Bundesldnder 2030 41 m?/EW*

*Quelle: BBSR-Berichte, Wohnungsprognose 2030
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3. Permanenter Erneuerungsprozess macht Neubau von Wohnungen erforderlich

4. Bestreben nach Wohneigentum v.a. in Form von Eigenheimen bleibt bestehen

5. Begrenzte Moglichkeiten von Nutzungsdnderungen im Bestand

6. WE-Verlust durch Wohnungszusammenlegungen

7. anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an klei-
nen Wohnungen

8. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altengerechten und betreuten Woh-
nens

Bestandskennziffern ZENSUS 2011 Quelle: Séchsisches Landesamt fUr Statistik

Stand Limbach-Oberfrohna Niederfrohna
Einwohner (EW) 24.721 2.347
Haushalte 12.295 1.069
Wohnungen (WE) 14.467 1.190
in Wohn- und Nichtwohngebd&uden
Wohnungen (WE) in reinen Wohngebd&uden 13.818 1.157
Leerstehende Wohnungen 1.667 79
Leerstandsquote 12,1 6,8
Reine Wohngebdude 5.063 734
davon mit 1-2 Wohnungen 3.603 655
Anteil Geb&ude mit 1-2 WEin % 71 89
EigentUmerquote in % 35,2 63,8
Wohnfl&che (m?) 1.068.400 101.400
Wohnfldche pro WE (m?/WE) 73,9 85,4
Wohnfldche pro EW (m?/EW) 41,3 42,1

Tabelle 19 Bestandskennziffern ZENSUS 2011

Mit der Gebdude- und Wohnungsz&hlung vom 09.05.2011 (ZENSUS 2011) durch das
Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes Material zur Erfas-
sung des Wohnungsbestandes vor, dass jahrlich fortgeschrieben wird.

Seit 1995 erfolgte vor allem durch den Neubau von Gebduden mit 1-2 WE eine Zu-
nahme des Wohnungsbestandes, was aber durch den RUckbau von Mehrfamilienhdu-
sern teilweise kompensiert wurde. Die Leerstandsquote ist insgesamt gesunken.

Die durchschnittiche WohnflGdche liegt in der Verwaltungsgemeinschaft Gber dem
Wert des Landkreises Zwickau und Uber dem Wert des Landes Sachsen. Die durch-
schnittiche Wohnfldche pro Einwohner ist seit 1995 stark angestiegen (in Limbach-
Oberfrohna um 8,8 m?/EW und in Niederfrohna um 9,4 m?/EW).
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Wohnungsbedarf bis 2030 -Entwicklung in den neuen Bundesliandern

Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungs-
marktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Model-
len der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevdlkerung, die privaten Haushalte und den
Wohnungsmarkt.
Nachfolgend werden maBgebliche Auswirkungen fUr die neuen Bundesldnder darge-
stellt.
Bevolkerung

e Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern ca. 7,6 % (2015 — 2030),

e weiter abnehmende Bevdlkerung in Kleinstddten und im ldndlichen Raum,

e Zunahme der Bevdlkerung in groBeren Stadten,

e verstarkte Zuwanderung, starkere rdumliche Konzentration auf verdichtete/

verstddterte RGume,

private Haushalte

e Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte Bundeslédnder),

e Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft | junge” und ,,alte* Haushalte),

e Zahl der groBen Haushalte nimmt ab,
Wohnungsmarkt

e Durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfldche in Deutschland 43 m? (ZENSUS 2011),

¢ Pro-Kopf WohnflGdche der EigentUmerhaushalte neue Bundesl@nder 47 m?,

e Pro-Kopf Wohnfl&dche der Mieterhaushalte neue Bundesldnder 38 m?,

e Bautdtigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhdéht,

e GroBerer individuellen Wohnfldchenkonsum durch kleinere Haushalte, beson-

ders Haushalte Uber 60-Jahriger (Auszug der Kinder, Tod des Ehepartners),

e Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebdude,

e Wohnungsbedarf durch Zuwanderung,

¢ Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgdnge der é0iger Jahre),

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundesldnder)

e erhdhter Wohnfldchenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwdéchen die
wohnungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwicklung ab,
BedarfsgroBen 140m? fUr Einfamilienhaus, 80m? Geschosswohnungsbau,

e Zunahme der EigentUmerquote,

e Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&che der EigentUmerhaushalte auf 49 m? bis 2030,

e Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&che der Mieterhaushalte auf 41 m? bis 2030,

¢ Nachfrage Uberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH, in StGdten auch MFH.
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In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kinftig von Fertigstellungsbedarf
auszugehen sein:

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
EFH/DH gesamter Zeit- weiterer in der BaulUcken,
raum Tendenz rOckl@u- |Brachen,
figer Bedarf Baugebiete
MFH gesamter Zeit- geringer Bedarf | Bestand,
raum Baulicken,
Brachen
Sonderwohnformen (bar- | gesamter Zeit- ansteigender Be- | BaulUcken,
rierefreies, altengerech- |raum darf Umnutzung,
tes Wohnen) Brachen
stadtische Single-Woh- gesamter Zeit- geringer Bedarf | vorw. im Bestand
nungen raum

Tabelle 20 Wohnformen

Im Mehrfamilienhaussegment wird der Bedarf im Bestand durch Sanierung/Moderni-
sierung, Beseitigung von Leerstand und vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.
Aufgrund leerstehender und unsanierter Wohnungen werden auch qualitativ hoch-
wertige Wohnungen durch Sanierung, Modernisierung und bedarfsgerechte flexible
WohnungsgréBen am Wohnungsmarkt anbietbar sein.

Méglichkeiten zur Sanierung und Nachnutzung sind insbesondere in den Stadtteilen
Limbach, Oberfronna und RuBdorf zu prifen und umzusetzen.

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf zundchst auf den Wohnungsbau im Ein- und
Iweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafur sind auch die Baufertigstellun-
gen in den zurUckliegenden ca. 10 Jahren. Hier entfiel der Uberwiegende Anteil an
Baufertigstellungen im Wohnungsbau auf Gebdude mit 1-2 WE. Das Einfamilienhaus
stellte dabei den dominierenden Bebauungstypen dar.

Im Eigenheimbau werden ab 2030 bzw. 2035 nicht mehr die hohen Zuwachsraten zu
erwarten sein. Diese Entwicklung hangt insbesondere mit Verdnderungen in der Haus-
haltsstruktur zusammen. Hat es bisher in Sachsen trotz abnehmender Bevélkerung wei-
terhin noch Haushaltszuwdchse gegeben (Ursachen lagen in verdnderten Lebenssti-
len/ Familienformen), die zu positiven Effekten fur den Wohnungsmarkt und die Woh-
nungsnachfrage fUhrten, so werden sich ab 2030 bzw. 2035 spUrbare Ver&dnderungen
vollziehen. Unterstellf man gleichbleibende Bedingungen werden schrumpfende
Haushaltszahlen dann im Freistaat Sachsen zu Nachfragerckgdngen auf dem séch-
sischen Wohnungsmarkt fGhren. Ursachen dafir sind, dass die geburtenstarken Jahr-
gdnge dann bereits Uberwiegend mit Wohnraum versorgt sein werden und die nach-
rickenden geburtenschwachen Jahrgdnge im Rahmen ihrer Haushaltsgrindung eine
weitaus geringere Nachfrage auslésen werden. Diese Ver&nderungen werden sich
insbesondere auch auf das EFH-Segment auswirken.
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Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
rocklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Baufldchen in rechtskrafti-
gen Bebauungspldnen soll die Bebauung vor allem auf Baulicken und Brachfldchen
im Stadtgebiet gelenkt werden.

In der Verwaltungsgemeinschaft ist bereits eine hohe durchschnittiche WohnflGdche
vorhanden, die in beiden Kommunen Uber dem Durchschnittswert des Landkreises
und des Landes Sachsen liegt. Perspektivisch wird sich der allgemeine Trend zu gréBe-
ren Wohnfldchen vor allem bei den EigentUmerhaushalten weiter fortsetzen. Daraus
resultiert weiterer Wohnfladchenbedarf.

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu rech-
nen. Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Mietwohnungen.
Soziale Mietwohnungen sind Uberwiegend im Bestand anbietbar.
Sonderwohnformen insbesondere im betfreuten sowie altengerechten Wohnen wer-
den infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevdlkerung kinftig stérker nachge-
fragt sein. Mit der fortschreitenden Versingelung besteht insbesondere fUr Singlewohn-
formen ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Bestand des Geschosswoh-
nungs- und Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnungsbedarf bis 2030
Der Wohnungsbedarf der Verwaltungsgemeinschaft wurde auf Grundlage der Prog-
nose des Bundesamtes fUr Bauwesen und Raumordnung ermittelt.
Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde fUr den Neubau-
bedarf bis 2030 eine Prognose erstellt, die im Wesentlichen aus der demografischen
Entwicklung sowie der steigenden Wohnfldchennachfrage resultiert.
Daraus resultiert fur den Landkreis Zwickau folgender Neubaubedarf:

e 2015 bis 2020 von 14 WE / 10.000 EW jdahrlich,

e 2020 bis 2025 von 11 WE / 10.000 EW jdahrlich,

e 2025 bis 2030 von 8 WE / 10.000 EW jahrlich.

Unter BerUcksichtigung der Tatsache, dass in den kommenden Jahren zahlreiche nach
1990 errichtete Eigenheime zum Wiederverkauf auf den Markt kommen werden,
wurde ein verringerter Neubaubedarf in Ansatz gebracht:
2015 bis 2020 von 12 WE / 10.000 EW j&hrlich,

e 2020 bis 2025 von 10 WE / 10.000 EW jahrlich,

e 2025 bis 2030 von 8 WE / 10.000 EW jahrlich.

e 2031 bis 2035 Annahme é WE / 10.000 EW jahrlich.
Die tatsdchlichen Baufertigstellungen 2016 — 2019 bestatigen die niedrigere Variante.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

111

Bedarfsermittilung entsprechend Wohnraumprognose des BBR

7. RBV Variante 1

Limbach-Oberfrohna

Niederfrohna

2016 -2020 redalisiert
12 WE / 10.000 EW j&hrlich

2021 - 2025 (5 Jahre) 23 WE/a 2,2 WE/a

10 WE / 10.000 EW j&hrlich 115 WE/Intervall 11 WE/Intervall
2026 — 2030 (5 Jahre) 18 WE/a 1.7 WE/a

8 WE / 10.000 EW j&hrlich 90 WE/Intervall 8,5 WE/Intervall
2031 - 2035 (5 Jahre) 13 WE/a 1.2 WE/a

6 WE / 10.000 EW jGhrlich 65 WE/Intervall 6 WE/Intervall
WE gesamt bis 2035 270 WE 25,5 WE
Bedarfin ha (12 WE/ha) 22,5 2,1

7. RBV Variante 2

Limbach-Oberfrohna

Niederfrohna

2016 -2020 redalisiert
12 WE / 10.000 EW j&hrlich

2021 - 2025 (5 Jahre) 23 WE/a 2,2 WE/a

10 WE / 10.000 EW j&hrlich 115 WE/Intervall 11 WE/Intervall
2026 — 2030 (5 Jahre) 17,6 WE/a 1.7 WE/a

8 WE / 10.000 EW j&hrlich 88 WE/Intervall 8.5 WE/Intervall
2031 - 2035 (5 Jahre) 12,6 WE/a 1,2 WE/a

6 WE / 10.000 EW j&hrlich 63 WE/Intervall 6 WE/Intervall
WE gesamt bis 2035 266 WE 25,5 WE
Bedarfin ha (12 WE/hQq) 22 2,1

Tabelle 21 Bedarfsermittlung entsprechend Wohnraumprognose des BBR

Die tatséchlichen jahrlichen Baufertigstellungen im Betrachtungszeitraum ab 2007 la-
gen in Limbach-Oberfrohna in einigen Jahren bei 29 bis 33 Geb&uden mit 1 bis 2 WE.
Durchschnittlich wurden 25 Gebd&ude mit 1 bis 2 WE jahrlich fertiggestellt. In Wohn- und
Nichtwohngebduden wurden insgesamt 29 WE jahrlich fertiggestellt. In Niederfrohna

wurden im Durchschnitt 2 WE jahrlich in den vergangenen 10 Jahren neu gebaut.

Bei Betrachtung der Varianten 1 und 2 der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausbe-

rechnung sind fur den Wohnungsbedarf kaum Unterschiede abzuleiten.

Die Wohnfldchenentwicklung soll bevorzugt auf Brachfldchen und durch Nachver-
dichtung des Innenbereichs erfolgen.
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Wohnbauflachen Stadt Limbach-Oberfrohna

Die Stadt Limbach-Oberfrohna sowie die eingemeindeten Ortsteile haben seit 1990
mehrere Bebauungspldne und vorhabenbezogene Bebauungspldne zur Entwicklung
von Wohnbaufldchen aufgestellt. Diese Gebiete sind noch nicht vollstdndig ausgelas-
tet. In den Gebieten sind noch ca. 31 Bauplatze verfGgbar.

Rechiskraftige Bebauungsplane/ Vorhaben- und ErschlieBungsplane / Satzungen

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha | freie WE
Limbach Am Schweizerhaus 7,62 30 WE
Limbach Chemnitzer StraBe /Handschuhhof 0.6 keine
Limbach Ludwig-Richter /Burgst&dter StraBe 2,00 * keine
Limbach Ergdnzungssatzung Am Ténnigt 0,5 keine
Oberfrohna Sudlich Am Sportplatz 0,82 keine
Bréunsdorf Am SUdhang 3,2 keine
Pleifa Am Rotdorn 5,38 keine
PleiBa Erginzungssatzung Hohlweg 0,3 keine
Pleifa Am Sonnenwinkel 2,03 keine
Kandler Am KirchhUgel 3.5 keine
Kandler Staudenweg 1,1 keine
Kandler Wiesenweg 0.49 keine
Kandler FontanestraBe 2,5 keine
Kaufungen Am Querweg 0.5 keine
Herrnsdorf Herrnsdorfer StraBe 1,97 ha 1 WE
gesamt 31 WE

* Anteil Wohnen im Mischgebiet

Quelle: Stadtverwaltung Limbach- Oberfrohna sowie Bebauungsplédne

Tabelle 22 Rechtskraftige Bebauungspldne/ Vorhaben- und ErschlieBungsplédne/ Satzungen

Aktivierung von Potenzialen in rechtskraftigen Bebauungspldnen
Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Am Schweizerhaus* (ca. 2,8 ha - ca. 30 EH)

Zum Bebauungsplan wird ein Anderungsverfahren eingeleitet. Ziel ist, die noch unbe-
bauten Fldchen neu zu ordnen und so der Nachfrage angepasste Grundstuckszu-
schnitte anbieten zu kdnnen. Die gesamte Fldche des Bebauungsplangebietes be-
tragt 7,62 ha, davon sind bereits Teile bebaut und 2,8 ha stehen noch fir Bebauungen
zur Verfigung.

Rechtskr&ftiger Bebauungsplan ,Herrnsdorfer StraBe*
Es besteht in dem Plangebiet eine FiGche zur Verfugung, fUr ein Wohngebdude.

Neben der weiteren Auslastung der Potenziale in rechtskraftigen Bebauungspldnen
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liegt ein Schwerpunkt der baulichen Entwicklung der Stadt weiter in der Wiedernutz-
barmachung von Brachflachen und in der Nachverdichtung von Innenbereichsfla-
chen. Das erstellte Kleingartenkonzept, Stand 01-2021, ist im Kontext der gesamtstad-
tischen Entwicklung eine Grundlage fUr eine geordnete und zeitgemdaBe Entwicklung
der Kleingartenanlagen. Daraus resultieren ebenso brachliegende Kleingdérten, wel-
che einer neuen Nutzung im Fldchennutzungsplan zugefUhrt werden. Diese FIGchen
sind z.T. als Brachen aufgenommen und werden als neue Entwicklungsfldchen ausge-
wiesen.

Brachen
Die Stadt Limbach-Oberfronna hat mit Stand August 2016 ein Konzept zur Brachenre-
vitalisierung fUr die Gesamtstadt erstellt. Dabei ergaben sich folgende Darstellungen
von Brachfldchen:
Gesamt ca. 61 ha Brachen erfasst.
Davon entfallen ca. 28 ha auf bebaute Brachen,

ca. 30 ha auf unbebaute Brachen,

ca. 3 ha auf Baulicken.

Zur Bewdltigung der Brachenproblematik wurde im Jahr 2017 eine Koordinierungsstelle
Altbaumanagement eingerichtet. Die Koordinierungsstelle versteht sich als aktivie-
rende Instanz und Bindeglied zwischen den verschiedenen Akteuren: EigentUmer, In-
vestor/Nutzer und Stadt / Behdrden / Fordermittelgeber.
chen/Brachflachen konnten neue EigentUmer gefunden werden. Eine Vielzahl der
Brachen/Brachfldchen konnten einer Nutzung zugefUhrt werden.

Im Zuge der FNP-Erarbeitung wurden alle Fldchen erneut betrachtet. Dabei ergaben

FOr zahlreiche Bra-

sich wie folgt die Darstellungen von Brachfladchen:

Gesamt ca. 43 ha Brachen erfasst.

ca. 19 ha auf bebaute Brachen,

ca. 23 ha auf unbebaute Brachen,

ca. 1 ha auf BaulGcken.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass in den vergangenen funf Jahren ca. 18 ha

Davon entfallen

ehemaliger Brachfldchen einer neuen Nutzung zugefUhrt wurden.

Die mit Stand 06/2023 erfassten Brach/Brachfldchen wurden hinsichtlich ihrer Nach-
nufzung untersucht und unter wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und energeti-
schen Gesichtspunkten einer mdglichen Nutzung bewertet. Hier wurden aktuelle Ent-
wicklungen der Raumordnung und der Klimapolitik beachtet.

Flache | Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Bahn/Off. Renaturie-

gesamt flache Bauflache | Bauflache Nutzung rung
Bebaut 19 1,3 5,7 2,2 0,6 9,6
Unbebaut 23 6,7 4,3 9,1 1,5 1,2
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Baulicken 1 0.3 0.6 - - -
| gesamt 43 8 1 1 2 1
Tabelle 23 Ubersicht Nachnutzung Brachfléchen
Bei der Aufstellung handelt es sich um gerundete Werte in ha.

Nicht alle Brachfldchen eignen sich zur Schaffung von Wohnbaufldche.

Brachfldchen bebaut:

Alle Fladchen (ca. 19,4 ha) befinden sich in privatem Eigentum. Die fldchenmdaBig
groBte Brachflache, Zur Papierfabrik 13,14,15 im Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen mit
(ca. 9,6 ha), befindet sich im AuBenbereich und im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Zwickauer Mulde. Eine bauliche Nachnutzung dieser FiGche ist aufgrund
seiner Lage bauplanungsrechtlich kritisch. Bei Nutzungsaufgabe der bestehenden
Nutzung ist die Fidche im Uberschwemmungsgebiet von Bebauung freizuhalten. Die
Darstellung im FNP erfolgt im Bestand.

FOr ca. 3,8 ha der aufgefUhrten FiGchen in privatem Eigentum (Dr. Neideck-StraBe 6-9
/ OstrtaBe 16 — Darstellung in FNP gemischte Bauflache) laufen Planungsprozesse zur
Sanierung bzw. zur Nach,- bzw. Umnutzung (KarlstraBe 10 — Darstellung FNP Wohnbau-
flache) mit teilweise bereits erteilten Baugenehmigungen.

6,0 ha Brachen sind noch zu entwickeln. Davon wird fUr die Brache FrohnbachstraBe
33-37 (0,5 ha - AKZ 73200036 — Zwangsverwaltung durch den Freistaat Bayern) im Zuge
der Altlastenbearbeitung durch das zustdndige Landratsamt — Umweltamt ermittelt,
ob und welche Nachnutzung fur das Areal moglich sein wird. Diese Fldche ist im FNP
in Anlehnung an die Umgebungsbebauung als gemischte Baufldche dargestellt. Bei
0,6 ha Flédche (Bahnhof Wolkenburg) handelt es sich um gewidmete Bahnanlagen,
eine bauliche Nachnutzung zu Wohnzwecken ist nicht gegeben. Ca. 2,1 ha (Frohn-
bachstraBe 2 / StraBe des Friedens 68 / LindenstraBe 6) kédnnen gewerblich nachge-

nutzt werden.

Es verbleiben ca. 2,8 ha bebauter Brachfldchen zur Revitalisierung ohne bekannte Ent-
wicklungsabsichten. Die Darstellung in der Planzeichnung erfolgte angepasst an die
Umgebungsbebauung, ca. 1,4 ha Wohnbaufldche und 1,4 ha gemischte Baufldche.
Diese Fl&dchen befinden sich im Zusammenhang bebauter Ortsteile und sind keine Ent-
wicklungsflachen.

Brachfldchen unbebaut:

Insgesamt befinden sich im Stadtgebiet Stand 06/2023 ca. 22,8 ha unbebaute Brach-
fldchen, davon ca. 12,8 ha im stddtischen Eigentum. FOr 11,9 ha sté@dtischer Fldchen
existieren bereits konkrete Entwicklungsabsichten im Planungsprozess. Die sogenannte
Aktie (DorotheenstraBe 43) wird auf einer Teilfldche von ca. 1,24 ha dauerhaft renatu-
riert und an den Stadtpark bzw. das LSG Limbacher Teichgebiet angegliedert. Der ver-
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rohrte Frohnbach wird offengelegt. Auf ca. 0,9 ha sollen Einfamilienh&user in dkologi-
scher Bauweise errichtet werden. Konzeptionell ist vorgesehen: keine Bodenversiege-
lung, Nutzung des Regenwassers, Dachbegrinung, Stromerzeugung mit Photovoltaik
und Speicher sowie die Verwendung recycelbarer Baumaterialien. Diese Gesamt-
maBnahme stellt einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Wohn- und Lebens-
bedingungen, der Verbesserung der Stadtdkologie sowie der Verringerung des CO2
AusstoBes dar. Die Darstellung erfolgt in der Planzeichnung als Grin,- bzw. gemischte
BauflGche.

FUr die FlGche Friesenweg / Burgstddter StraBe mit einer GroBe von 9,12 ha wird der
Aufstellungsbeschluss fur ein Bebauungsplanverfahren vorbereitet. Die Flidche wird zur-
zeit als Bauhoflagerplatz genutzt und ist in der Planzeichnung als Fladche fir gewerbli-
che Nutzung ausgewiesen.

Die sogenannte Kellerwiese (ca. 1,54 ha) ist in der Planzeichnung als ,,Flache fUr Ge-
meinbedarf* dargestellt. Im Zuge der Ausbaustufe 4 des ,,Chemnitzer Modell* entste-
hen Parkfléchen sowie Haltepunkte fir den OPNV als zentraler Umsteigeplatz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,,Ludwigshof mit einer FIi&che von
1,87 haist in der Planzeichnung als Wohnbaufldche dargestellt sowie im Umweltbericht
analysiert und bewertet. FUr weitere ca. 1,25 ha der FIiGchen wurden bereits Planungs-
auftrdge ausgeldst.

Ca. 7.8 ha unbebauter Brachfldchen mussen noch revitalisiert werden. Davon wurden
ca. 3,7 ha als Wohnbaufldche und ca. 4,1 als gemischte Baufldche dargestellt.

Ca 0,95 ha Baulucken wurden ermittelt, dargestellt wurden 0,33 als Wohnbaufladche
und 0,62 als gemischte Baufladchen.

Von den ca. 43,2 ha ermittelten Brachen,- Brachfldchen (Stand 06/2023) sind also aus
unterschiedlichsten Grunden (keine Bereitschaft zur Entwicklung / ungekldrte Eigen-
tumsverhdltnisse / aufwendige Erbenermittlung) fir ca.14,63 ha dieser Fldchen keine
Entwicklungsabsichten bekannt.

. GroBein | Darstellung | Darstellung
Art der Flache
ha W M
Bebaut 5,90 1,90 4,00
Unbebaut 7.78 3.69 4,09
Baulicken 0.95 0.33 0,62
14,63 5,92 8,71

Der Schwerpunkt der Brachenrevitalisierung liegt auf der Belebung der Innenstadt un-
ter sozialen, wirtschaftlichen, klimatischen und &kologischen Gesichtspunkten. Die
Starkung der Quartiere unter Beibehaltung ihrer Struktur und des Gebietscharakters
steht dabeiim Vordergrund.
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Bebauungspldne im Verfahren

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha | Anzahl WE

Oberfrohna Am Ludwigshof *(Verfahren ruht) 2.0 26

RuBdorf Anton-GuUnther-StraBe (Verfahren ruht) 1,3 14
gesamt 40

*pauliche Entwicklung von Brachfldchen

Tabelle 24 Bebauungspl@ne im Verfahren

Bebauungsplan im Verfahren: Wohngebiet ,,Am Ludwigshof*

- Landwirtschaftsbrache

Ziel ist die Entwicklung eines attraktiven Eigenheimstandortes (ca. 26 EH) in I&ndlich
gepragter Umgebung. Derzeit ruht das Verfahren.

Bebauungsplan Anton-Ginther-StraBe
Durch den Bebauungsplan sollte eine straBenbegleitende Bebauung (14 WE) im nord-
lichen Bereich der Anton-Gunther-StraBe ermdglicht werden. Der Stadtrat der GroBen
Kreisstadt Limbach-Oberfrohnna hat am 07.11.2016 den Beschluss gefasst, das Bebau-
ungsplanverfahren ruhend zu stellen. Die Erweiterungsfldche soll aber weiterhin im FI&-
chennutzungsplan dargestellt werden.

Innenentwicklung

In Limbach wurde die SchlieBung der Licke zwischen Friesenweg/Am Oesterholz und
dem Bahnhof Limbach vorgesehen. Durch Anschluss an das Chemnitzer Modell be-
stehen gUnstige Rahmenbedingen fUr eine bauliche Entwicklung. Weiterhin ist fir die
Fldche zwischen Ostring und Chemnitzer StraBe in Limbach eine Neuordnung resultie-
rend aus dem Kleingartenkonzept vorgesehen. In PleiBa kbnnen im Bereich der Klaus-
straBe eine noch unbebaute Innenbereichsfléche zwischen Hohensteiner Strae und
Kirchsteig sowie PleiBenbachstraBe geschlossen werden.

Ergdanzungsflachen

In RuBdorf wurde im westlichen Bereich der Waldenburger StraBe vorgesehen, die be-
stehenden LUcken entlang der StraBe zu schlieBen. In Braunsdorf wurde eine Ergdn-
zungsfldche an der Oberen DorfstraBe vorgesehen. In Oberfrohna wurde die Fldchen
an der Ecke Limbacher StraBe und Horst-Strohbach-StraBe zur Ergénzung der beste-
henden Bebauung dargestellt. In Limbach kann die FiGche zwischen den Garagen-
hofen neu entwickelt werden. In PleiBa ist eine zukUnftige Entwicklung im Dreieck Plei-
BenbachstraBe / Hohensteiner StraBe dargestellt.
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Erweiterungsflachen

In Kandler wurde eine Abrundung der Siedlung an der Hambacher StraBe bis zur Orts-
grenze Chemnitz vorgesehen. Diese Erweiterungsfloche wurde mit Schreiben des
Landratsamtes Zwickau vom 03.01.2024 von der Genehmigung ausgenommen. In
Oberfrohna ist die Abrundung der Bebauung an der Anton-Gunther-StraBe ange-
dacht. In Limbach runden die neu zu entwickelnden Fldchen resultierend aus dem
Kleingartenkonzept die bestehende Bebauung ab.

Flachen zur Brachenrevitalisierung
In Oberfrohna befindet sich die Landwirtschaftsbrache Am Ludwigshof, welche durch

eine Wohnnutzung fUr eine Revitalisierung vorgesehen ist.

Entwicklungsflachen Wohnbauflachen Limbach-Oberfrohna

Gemarkung | Bezeichnung Art der FlGche Nutzung | GréBe in ha | Anzahl WE

Brunsdorf | Obere DorfstraBe Ergénzung W 0,45 4

RuBdorf Hohe StraBe Ergénzung W 0,54 5

Oberfronna | Anton-GUnther- Erweiterung W 1,30 14
StraBe

Oberfrohna | Am Ludwigshof Brachennutzung W 1,77 26

Oberfrohna | Horst-Strohbach- Erg&nzung W 0,44 4
StraBe

Limbach Knaumuhlenweg Brachennutzung W 1,10

Limbach Am Hohen Hain Brachennutzung W 1,54

Limbach Am Hohen Hain Brachennutzung W 0,75

Limbach Am Oesterholz Innenentwicklung W 4,29 35

Limbach Wasserturm Brachennutzung W 0,9 11

PleiBa PleiBenbachstraBe Innenentwicklung W 0,90 6

PleiBa KlausstraBe Innenentwicklung W 2,79 24

oo Eoaboshoslelb s Erocoloras W 122 1o
gesamt 16,77 152

Tabelle 25 Entwicklungsfldchen Wohnbaufldchen Limbach-Oberfrohna
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Entwicklungsflachen Mischbauflachen Limbach-Oberfrohna

Gemarkung | Bezeichnung Art der Flache Nutzung | GréBe | Anzahl

inha |WE/ [¥]

RuBdorf Waldenburger StraBe Ergénzung M 0,89 4/ [2]
Limbach Am Hohen Hain Brachennutzung M 0,21 2/ 1]
Limbach Friesenweg/Am QOesterholz | Innenentwicklung M 1,46 10/ [5]
Limbach Chemnitzer StraBe Brachennutzung M 1,21 9/ [5]
Oberfrohna | Limbacher StraBe Erg&nzung M 0,65 6/ [3]
gesamt 4,42 31/ [16]

*50% anrechenbar als Wohnbaufldche

Tabelle 26 Entwicklungsfléchen Mischbaufldchen Limbach-Oberfrohna

DarUber hinaus bestehen durch Aktivierung von BaulUcken weitere Potenziale zur In-
nenentwicklung in allen Ortsteilen. Ebenso kann bei groBeren GrundstUcken eine Tei-
lung erfolgen, um Bauland fUr Familienangehdrige bereitzustellen.

Bauflachenpotenziale gesamt

Bezeichnung GroBe in ha Anzahl WE
Rechtskraftige BBP und Satzungen 31
Innenentwicklungsfl&échen 7.98 65
Innenentwicklung Baulicken 61
Brachfl&chennutzung 6,06 60
Ergdnzungsflichen 1,43 13
Erweiterungsflchen 1,30 14
Entwicklungsfldchen Mischbaufléchen/  Anteil 2,21 16
Wohnbaufldchen

| gesamt 260
Neubaubedarf Variante 1 bis 2035 22,5 270

Tabelle 27 Bauflachenpotenziale gesamt

Somit kann im Zeitraum bis 2035 ein Teil des Wohnungsbedarfs im Innenbereich, auf
Brachfldchen und in Baulicken gedeckt werden. Bei den Fldchen der Innenentwick-
lung (BaulUcken) handelt es sich um eine Schatzung der Potenziale, da die Entwick-
lung abhdngig von der Verkaufsbereitschaft der GrundstUckseigentimer ist.

DarUber hinaus kann ein Teil des Wohnungsbedarfs auch durch Bestandsimmobilien
gedeckt werden, da in den kommenden Jahren zahlreiche nach 1990 errichtete Ei-
genheime zum Wiederverkauf auf den Markt kommen werden.

Die Entwicklungsfldiche Am Wasserturm umfasst 4,65 ha mit 43 WE. Davon wurden 2021
3.6 ha mit 30 WE durch einen Investor mittels ErschlieBungsvertrag erschlossen. Dieser
wurde inzwischen erfullt, die ErschlieBungsanlagen wurden abgenommen. 16 Grund-
stUcke wurden bereits verkauft, fur 10 GrundstUcke wurden Baugenehmigungen for
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EFH erteilt, Stand 05/2022 wird auf 3 Grundstucken gebaut. Zum Stand 08/2023 stehen
fUr eine bauliche Entwicklung nach dem RUckbau zweier Gebdude insgesamt Fl&-
chen fUr 11 Wohneinheiten zur VerfUgung. Die Bebauung Heinrich-Mauersberger-Ring
13 (ehemalige ,Schule Am Wasserturm®) verbleibt im Bestand und soll als Ausweich-
quartier fur erforderliche Schul-, Hort- und Kitasanierungen vorgehalten werden. Des
Weiteren wird derzeit eine Kita (Prof.-Willkomm-StraBe 16) neu errichtet.

Wohnbauflachen Gemeinde Niederfrohna

Die Gemeinde Niederfrohna hat seit 1990 mehrere Bebauungspldne zur Entwicklung
von Wohn- und Mischgebieten aufgestellt. An folgenden Standorten sind Baufldchen
in erschlossenen Baugebieten verfugbar:

Rechiskraftige Bebauungsplane

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha | freie WE
Mittelfrohna Wohngebiet Am Sonnenhang 9.1 keine
Mittelfrohna Wohngebiet Am Rittergut 4,1 keine
Niederfrohna Wohngebiet Am Viehweg 0,6 2
gesamt 2
Tabelle 28 Rechtskréftige Bebauungspléne
Entwicklungsflachen
Gemarkung Bezeichnung Art der FlGche Nutzung | GréBe in ha | Anzahl WE
Niederfronna | Am Viehweg Ergénzung W 1,23 9
Niederfrohna | Peniger StraBe Erg&nzung W 0.73 7
gesamt 1,96 16

Tabelle 29 Entwicklungsfldchen
DarUber hinaus sind bauliche Verdichtungen im Innenbereich méglich. Die Verdich-
tung im Innenbereich bei Uberwiegend privatem Grundeigentum ist aber abhd&ngig

von den privaten Grundstickseigentimern und durch die Kommune nicht steuerbar.

Bauflachenpotenziale

Bezeichnung GroBe in ha Anzahl WE
Rechtskraftige BBP und Satzungen 2
Erg&nzungsfldchen 1,96 16
Innenentwicklung Baulicken 9

| gesamt 27
Neubaubedarf bis 2035 2,1 25,5

Tabelle 30 Baufldchenpotenziale
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Dem Flachennutzungsplan wird ein Planungshorizont bis 2035 zu Grunde gelegt. Da-
mit wird ein Vorsorgezeitraum von 15 Jahren fixiert. Die Wohnbauplanung ist entspre-
chend darauf abzustellen.

GemaB §1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
gewdhrleisten und den Erfordernissen des Allgemeinwohls sowie dem Umweltschutz
dienen. Weiterhin sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdlinisse sowie die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungs-
entwicklung zu berUcksichtigen.

Auch die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der

Umbau vorhandener Ortsteile sind zu beachten.

Baukultur, Denkmalschutz, erhaltenswerte Ortsteile, StraBen und PlGtze mit geschichtli-

cher, kUnstlerischer oder stGdtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und

Landschaftsbildes sind von Bedeutung.

In §1a wird u.a. ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefor-

dert. Weiterhin sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

In diesem Sinne soll die Bauleitplanung hinsichtlich der FiGcheninanspruchnahme for

Wohnbauzwecke nach den folgenden Prioritten vorgenommen werden:

e konsequente Auslastung von Reserven in rechtskréftigen Bebauungsplénen,

e Revitalisierung von Brachfldchen und bauliche Nachnutzung,

e Nutzung von Méglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung, bei Bau-
l0cken Beachtung des NutzungsmaBes gemdaB BauNVO insbesondere in locker be-
bauten dérflichen Lagen, um stédtebaulich nicht vertretbare Uberpragungen und
Verdichtungen von Ortslagen zu vermeiden,

¢ Umnutzung vorhandener Bausubstanz zu Wohnbauzwecken (z.B. Nebengebdude
der Hofanlagen im I&ndlichen Raum / ungenutzte gewerbliche Gebdude),

e bei Erweiterungen des Siedlungskorpers sind Ergénzungen mit Bezug zu vorhande-
nen ErschlieBungsanlagen zu bevorzugen.

Die Stadtsanierung und MaBnahmen im Denkmal- und Ensembleschutz werden sich
auch perspektivisch schwerpunkthaft auf die Stadtgebiete Limbach, Oberfrohna und
RuBdorf konzentrieren.

Dabei sollim innerstadtischen Bereich neben der Starkung der Handels- und Dienstleis-
tungsfunktion, der Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse, der Wegebeziehungen so-
wie der Aufenthaltsfunkfion auch das zentrumsnahe Wohnen erhalten und geférdert
werden. Im Rahmen der Stadtsanierung ist die Sicherung, Konsolidierung und Entwick-
lung der Wohnfunktion auch weiterhin angemessen zu bericksichtigen.

Da im innersté@dtischen Bereich sowie sich fortsetzender StraBenzige eine entspre-
chende Nutzungsmischung (Wohnen, Handel, Dienstleistung, &ffentliche Einrichtun-
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gen, Gewerbe) vorliegt, erfolgte die Ausweisung der zentralen Bereiche der Kommu-
nen als gemischte Baufldchen. Nutzungsvielfalt und Funktionseinlagerungen von Han-
del, Dienstleistungen und nichtstérendem Gewerbe sind prinzipiell zu férdern. Bei sté-
renden Unternehmen ist eine Entflechtung vorzusehen.

Fazit

Der Bedarf an Wohnfldchen wurde basierend auf der 7. Regionalisierten Bevolke-
rungsvorausberechnung ermittelt.

Grundlage bildet die Prognose Variante 2 fUr die Stadt Limbach-Oberfrohna. Anhand
der vorliegenden Daten ist nicht von einer verstarkten Zuwanderung nach Limbach-
Oberfrohna auszugehen. Die Prognose fur Niederfrohna wurde unter BerUcksichtigung
der derzeitigen Einwohnerverluste von ca. 20 Einwohnern jahrlich ermittelt.

Entwicklungsflachen Wohnbau Limbach -Oberfrohna

Der Neubaubedarf soll in Limbach-Oberfrohna vorzugsweise in bereits rechtskraftigen
Baugebieten, auf Innenbereichsflachen und auf Brachflachen gedeckt werden.

Die bauliche Entwicklung soll bevorzugt in integrierten stadtischen Lagen erfolgen.
Den Ortsteilen wird eine maBvolle Eigenentwicklung erméglicht. Damit ist ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden gewdhrleistet.

Abbildung 13 Fortlaufende Planausschnitte fUr Entwicklungsfldchen

Planausschnitt Luftbild Lage

N~

Braunsdorf Limbach-Obd&frohna

(@)

Oberfrohna

FND / rd
/ / R 4 RuBdoll
Lage Obere DorfstraBBe, Stadtteil Br&dunsdorf
Flache 4.556 m?
Planziel Wohnbaufl&che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE 4
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Planausschnitt Luftbild

\

Lage

\,henstein-
A )

Niederfrohna

h-
hna
Oberfrohna

Langenchursdorf

Limbach %

Callenberg

Faken

Reichenbach

Langenberg

Gr

Wastenbrand 7

> bt g Ernstthal
Lage Waldenburger StraBe, Ortsteil RuBdorf
Flache 8.909 m?
Planziel Mischbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
WE 4
Lage

Planausschnitt Luftbild

Hohe StraBBe, Ortsteil RuBdorf

Onenona

Meinsdorf

Strag,

Lage
Flache 5.447 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO

WE

5
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Planausschnitt Luftbild

Lage

Niederfrohna g

Meinsdorf PleiRa

Planausschnitt Luftbild

Lage Anton-Gunther-StraBe, Ortsteil Oberfrohna
Flache 13.041 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
WE 14
Lage

Limbach-OH

prirohps

Niederfrohna

Oberfrohna

Flache 17.729 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
WE 26
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Luftbild

Oberfrohna

<
a0t
o

1o, &, %
% 2, ln
K
4

. 7 S 1& A \ 5
Lage Horst-Strohbach-StraBe, Ortsteil Oberfrohna
Flache 4.470 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
WE 4
Planausschnitt Lage

e

AL ‘t‘/}\

Limbacher StraBe, Oristeil Oberfronna

r‘\" 29 2 &

hbach-Oh

Niederfrohna

prfrohna

Oberfrohna

‘‘‘‘‘‘‘‘

Lage
Flache 6.564 m?
Planziel Mischbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

WE )
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Planausschnitt Luftbild Lage

Miihlau

Niederfrohna

dh-
phna

Langenberg

Lage Knaumuhlenweg, Ortsteil Limbach

Flache 11.016 m?

Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE 8

Planausschnitt Luftbild Lage

Miihlau

Niederfrohna

Hartmannsdorf

einsdorf

Raben:

Lage Am Hohen Hain, Ortsteil Limbach

Flache 15.4056 m?

Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE 9
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Planausschnitt Luftbild Lage

Lage Am Hohen Hain, Ortsteil Limbach
Flache 2.178 m?
Planziel Mischbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
WE 2
Planausschnitt Luftbild

— s ) 2 T

Lage Am Hohen Hain, Ortsteil Limbach

Flache 7.592 m?

Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
WE 6
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Planausschnitt Luftbild

rfrohna

Lage Friesenweg, Ortsteil Limbach
Flache 14.608 m?
Planziel Mischbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
WE 10
Planausschnitt Luftbild Lage

Niederfrohna

o e = b e ) )
Lage Am Oesterholz, Ortsteil Limbach
Flache 42.964 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE 35
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Planausschnitt Luftbild Lage

"0y, Limbach
7y Jagers

Kandler

Lage Chemnitzer StraBe, Ortsteil Limbach

Flache 12.168 m?
Planziel Mischbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
WE 2

Planausschnitt Luftbild Lage

(/\
/

Hartmannsdorf

Wustenbrand -4 — 2
b — Reichenbrand

Lage Wasserturm, Ortsteil Limbach

Flache 46.513 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO

WE 11
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Planausschnitt Luftbild

Lage

Kandler

PleiRa

Lage PleiBenbachstraBe, Ortsteil PleiBa

Flache 9.080 m?

Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO
WE 6-7

Planausschnitt Luftbild

WV,

S
erfrohna

o

Oberfrohna

Grina /Jf

"

Snnﬁr/

antt 18 = ——

KlausstraBe, Ortsteil Pleia

Lage
Flache 27.935 m?
Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. T BauNVO

WE

24
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Planausschnitt Luftbild Lage

|

~, 4
_\ mHartmannsdorf
. \\ &
3

PleiRa

Lage Hambacher S'rrde, r’rs’ril Kndle
. 2
Fléiche 1.970 m? - Mischbaufiéiche
Planziel Mischbaufiéiche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BGUNVO
WE m@

Diese Wohnbaufldchenerweiterung wurde mit Schreiben des Landratsamtes Zwickau
vom 03.01.2024 von der Genehmigung ausgenommen.

Mihlau

prfrohna

Limbach-Obj

Operfrohna

Flache

12.275 m?

Planziel

Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE

9
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Planausschnitt Luftbild Lage

|-imbach-Obrfrohna

Oberfrohna

[ Y ESennenhana= e’ X ¥ & | (SECRIT T T Ol N Limbach o)
Lage Peniger StraBe, Gemeinde Niederfrohna

Flache 7.346 m?

Planziel Wohnbaufldche nach § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO

WE 12

FUr einige Entwicklungsflédchen gibt es erste Uberlegungen fir die Nutzung der Wohn-
baufladche. Bspw. kdnnten auf den Fiichen Am Hohen Hain neben Wohngebduden
auch Wohnmobilstellpldtze und moderne Garagenhdfe entstehen.
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3.7.4 Bestand und Planung gemischte Bauflachen

Als vorhandene gemischte Baufldchen kommen die Gebietstypen Dorfgebiete (MD)
und Mischgebiete (MI) in Betracht, nicht jedoch groBstadttypische Kerngebiete (MK).

In den ausgewiesenen gemischten Bauflichen (M) erfolgte keine Festlegung auf MD
oder MI, um auch weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Bausub-
stanz bzw. die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu er-
maoglichen und gleichzeitig aber auch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht prinzipi-
ell auszuschlieBen.

In den ausgewiesenen gemischten Baufldchen soll auch perspektivisch die Nutzungs-
vielfalt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu einer be-
lebten Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde BedUrfnisse reagiert wer-
den kann, kurze Wege und Kommunikation geférdert werden. Standortneuausweisun-
gen gemischter Baufldchen wurden nur untergeordnet bzw. ergdnzend vorgenom-
men.

Die gemischten BauflGchen sind jeweils anteilig fir Wohnbauzwecke und fUr nicht sto-
rendes Gewerbe sowie sonstige Nutzungen gemdaBn BauNVO vorgesehen.

Dorfgebiete sind heute auch in den ldndlichen Ortsteilen kaum noch vorzufinden.
Haufig befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnungen auch Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sonstige gewerbliche Einrich-
tungen.

Die Baufldchen in den I&ndlich geprdagten Ortsteilen entsprechen zumeist gemischten
Baufladchen. Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die Uberwiegend keiner
aktfiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch weiterhin Umnutzungs- und
Entwicklungsméglichkeiten fur gewerbliche Zwecke einzurumen zu kénnen, erfolgte
Uberwiegend die Zuordnung zu gemischten Baufldchen. Landwirtschaftliche Nutzun-
gensind hierregelmdaBig einbezogen, auch zukUnftig abgesichert und in wohnvertréag-
licher Auspragung regelmdaBig einordenbar.

Die ortstypischen Hofanlagen sowie die Uberkommenen Dorfstrukturen kénnen nur
dann erhalten und zeitgemdan weiterentwickelt werden, wenn der ortsansdssigen Be-
volkerung bzw. Kaufinteressenten vielfdltige Nutzungsmdglichkeiten gestattet werden.
Die an den Ortsradndern gelegenen Hofanlagen, die hdaufig noch landwirtschaftliche
Nutzungen aufweisen, wurden als Fidchen fUr die Landwirtschaft dargestellt (s. dazu
auch Pkt. 3. 7. 9 Bauen im AuBenbereich nach § 35 BauGB).

Die gemischten Baufldchen sind Uberwiegend Mischgebiete (Ml).
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Hier sind die typischen, historisch gewachsenen Gemengelagen mit dem Nebenei-
nander von Wohnen und Arbeiten (Handwerk, Gewerbe) vorzufinden. Weiterhin in-
tegrieren sich 6ffentliche Gebdude sowie Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
in diese Gebiete. Diese gemischte Nutzung trifft auf die Ortskernbereiche zu, aber
auch auf die meisten historischen Siedlungsbereiche und ehemals dérflich gepragten
Ortsteile.

Der FNP will mit der Darstellung von gemischten Baufldchen vor allem die im Bestand
gegebenen Potenziale wurdigen. Der Schwerpunkt beziglich der gemischten Bau-
strukturen liegt insofern auf der Konsolidierung, Weiterentwicklung und Verdichtung
der Bestandsgebiete und nicht auf der Neuausweisung derartiger Fli&chen.

Die geplanten gemischten Bauflachen am Friesenweg in Limbach und in RuBdorf die-
nen der Ansiedlung von Wohnen und ortsansdssigen Gewerbebetrieben und fogen
sich in die umgebenden Nutzungen ein.

Dorfgebiete (MD) - Definition entsprechend § 5 BauNvVO
(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig
RUcksicht zu nehmen.
(2) Zuldssig sind
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,
2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutz-
gdarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebdude,

4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fUr &rtliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zu-

gelassen werden.
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Mischgebiete (MI) - Definition entsprechend § 6 BauNvVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zuldssig sind

1. Wohngebdude,

2. Geschdafts- und BUrogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebeftriebe,

5. Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge-
bietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind.
(3) Ausnahmsweise kbnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 au-
Berhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen wer-
den.

Als gemischte Baufldchen wurden Uberwiegend die aufgrund der historischen Ent-
wicklung industriell gepragten Bereiche in den Ortsteilen Limbach, Oberfrohnna und
RuBdorf, auBer den Gebieten, die vorwiegend der Wohnnutzung, gewerblichen Nut-
zung oder Sondernutzung dienen, dargestellt. Diese Mischgebiete zeichnen sich durch
eine Nutzungsmischung von Wohnen und nichtstérenden Handwerks- und Gewerbe-
betrieben aus.

Entlang von stark befahrenen AusfallstraBen sollen sich in den gemischten Baufldchen
auch weitere nichtstérende Gewerbebetriebe ansiedeln kdnnen.

Die Ausweisung von Mischgebieten in Bebauungspl&nen erfolgt nur in der Stadt Lim-
bach-Oberfrohna:

e BBP Ludwig-Richter-StraBe /Burgstadter StraBe gesamt 8,0 ha (in Kraft).
Das Plangebiet ist nunmehr mit dem Bau einer Seniorenresidenz vollstndig belegt.

Die Darstellung von Mischgebieten resultiert Gberwiegend aus dem Bestand. Die Plo-
nung von Mischgebieten ist zumeist schwierig, da sich eher eine Tendenz in Richtung
Wohnen oder Gewerbe herauskristallisiert.
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3.7.5 Bestand und Planung gewerblicher Bauflachen

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen umfassen In-
dustrie- und Gewerbegebiete gemdaB §§ 8 und 9 BauNVvO.

Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden Ge-
werbebetrieben, die in gemischten Baufldchen nicht zul@ssig sind. Industriegebiete
dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwie-
gend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Gewerbliche Bauflachen Stadt Limbach-Oberfrohna

Der gewerbliche Schwerpunkt liegt in Limbach-Oberfrohna Uberwiegend im Bereich
der nach 1990 neu errichteten Gewerbegebiete von insgesamt ca. 90 ha.

Die Weiternutzung altindustrieller Standorte nimmt dagegen mit ca. 20 ha einen weit-
aus geringeren Fldchenanteil ein. Die Nachnutzung historischer Gewerbestandorte ist
auch von daher problematisch, da benachbart hdufig Wohnbebauung befindet und
Konflikte durch Emissionen kaum vermeidbar sind.

Gemarkung Bezeichnung GréBe in ha | freie Flbche
Limbach Gewerbegebiet Ost 10,2 keine
Limbach Burgst&dter StraBe /Friesenweg 4,7 keine
Limbach Chemnitzer StraBe (ehem. Wunsch) 6,1 keine
Oberfrohna Limbacher StraBe (ehem. Schiesser) 3.3 keine
Oberfrohna Wolkenburger StraBe/ Gemeindewald 2,0 keine
RuBdorf TalstraBe (NOON GmbH) 9.8 keine
Kandler Gewerbegebiet Kadndler / Hopfendarre 4,9 keine
PleiBa Gewerbegebiet SUd 46,0 0,41 ha
PleiBa Industriepark West PleiBa 18,6 keine
Wolkenburg Neue Heimat /SchloBberg 6.6 keine
| gesamt 112,2 0.41 ha
Bezeichnung GréBe in ha | Anteil in %
nach 1990 errichtete Gewerbegebiete (BBP) 79,7 59
Industrielle Altstandorte 19,2 30
Nachnutzung ehem. landwirtschaftlicher Standorte 8.6 7
Tankstellen, Dienstleistungsbetriebe, Bauhof 4,7 4
| gesamt 112,2

Tabelle 31 Vorhandene Gewerbefldchen

Bei den industriellen Altstandorten handelt es sich um die Fldchen der Textilunterneh-
men an der Chemnitzer StraBe (Wunsch), an der TalstraBe (NOON) und an der Limba-
cher StraBe (Schiesser), welche derzeit und auch weiterhin gewerblich genutzt werden
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sollen.

Das Gewerbegebiet Ost mit den in westliche Richtung angrenzenden Gewerbefla-
chen bis zur Hohensteiner StraBe und dem Gewerbegebiet Kandler in &stliche Rich-
tung umfasst insgesamt eine Fldche 31,1 ha. Im Bereich der Gewerbefldchen im Ostteil
der Stadt sind zwar noch freie Baufldchen vorhanden, allerdings werden diese Fldchen
fUr beftriebliche Erweiterungen ansdssiger Unternehmen vorgehalten. In der Gemar-
kung K&ndler wird eine Fldche von 0,5 ha derzeit noch als Kleingartenanlage genutzt.
Durch angrenzende Bebauung sowie die Bahnstrecke im Norden (geplant Chemnitzer
Modell) bestehen keine Erweiterungsmaoglichkeiten.

Das Gewerbegebiet West umfasst insgesamt eine Fldche 23,7 ha. Das Gebiet ist voll-

stndig ausgelastet. Es bestehen aufgrund der r&Gumlichen Gegebenheiten (Auto-
bahn, angrenzende Waldgebiete, Hochspannungsleitungen) keine Erweiterungsmog-
lichkeiten.

Das Gewerbegebiet SUd umfasst insgesamt eine FiGdche 46,0 ha. Es sind noch Erweite-
rungsfldchen von ca. 0,41 ha frei. Erweiterungsmaoglichkeiten bestehen in norddstliche
Richtung bis zur Chemnitzer StraBe (S 244).

Das Gewerbegebiet ,,Neue Heimat/ SchloBberg" im Ortsteil Wolkenburg umfasst eine
Fldche von 6,6 ha. Der Standort ist Uber die B 175 verkehrlich gut erschlossen und stellt
fUr den landlich geprégten Ortsteil die einzige Mdglichkeit zur gewerblichen Entwick-
lung dar. Landschaftspflegerisch kann die Anlage in sudlicher Ausrichtung nicht ent-

wickelt werden, da ein Biotop mit Teichen angrenzt. Infolge wird der landschaftlichen
Einbindung durch Verbreiterung von GehdlzsGéumen Raum gegeben.
Das Gebiet ist derzeit ausgeschdpft und eine Entwicklung am Standort nicht moglich.

Die Sicherung von Standorten fUr Industrie und Gewerbe ist eine der vordringlichsten
Aufgaben der Kommunen im Rahmen der Fldchennutzungsplanung. Deshalb mUssen
die Kommunen Vorsorge fur die kinftige gewerbliche Entwicklung treffen. Im Landes-
entwicklungsplan (LEP 2013) ist Limbach-Oberfrohna als Mittelzentrum ausgewiesen.
Damit hat die Stadt Uber den Eigenbedarf hinaus fUr den Mittelbereich Fldchen be-
reitzustellen.
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Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs auf Grundlage der Arbeitskrdfte:
Einwohner im Jahr 2030

Verwaltungsgemeinschaft (100 %): 22.600 EW
Mittelbereich (Penig, Hartmannsdorf, MUhlau — 33 %) 4.500 EW
Uberschneidungsbereich (Callenberg — 50 %) 2.200 EW
Gesamt 29.300 EW
Personen im erwerbsféhigen Alter (50 %) 14.650 EW
davon tatsdchlich erwerbstatig (80 %) 11.720 EW
davon erwerbstatig im produktiven Gewerbe (35 %) 4,102 EW
Bruttobaulandbedarf 150-300 m?/Arbeitsplatz 4) 62 —123ha 2

Geht man bei der Bedarfsermittlung davon aus, dass nur auf ca. 80 % der bestehen-
den Gewerbefldchen (96 ha) produzierendes Gewerbe angesiedelt ist bzw. angesie-
delt werden kann, so besteht im Planungszeitraum ein Bedarf von ca. 25 bis 30 ha.

Die Neuausweisung von Gewerbefldchen ist in folgenden Bereichen vorgesehen:

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha
PleiBa Gewerbegebiet SUd 2. Erweiterung 4,84
| gesamt 4,84

Tabelle 32 Neuausweisung von Gewerbefldchen

Abbildung 14 Planausschnitt Entwicklungsfldche Gewerbe

Planausschnitt Lage

Wustenbrand —= Siegmar
— i Reichenbrand ||>""

Lage Gewerbegebiet Sud 2. Erweiterung, Ortsteil PleiBa
Flache 48.452 m?
Planziel Gewerbliche Baufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

4 FUr den Bruttobaulandbedarf je Arbeitsplatz wurden 150 m? - 300 m? je Arbeitsplatz (im Mittel 225m?2 je
Arbeitsplatz) zugrunde gelegt. Die Praxis zeigt, dass bei Gewerbeansiedlungen fldchenintensive Unter-
nehmen gegeniber arbeitskréfteintensiven Unternehmen in der Uberzahl sind und das mit weiterhin stei-
gender Tendenz.
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Im Rahmen des Konzeptes zur Brachenrevitalisierung Stand August 2016 wurden ca.15
ha Brachfladchen erfasst, die fUr eine gewerbliche Nutzung geeignet sind. In weiteren
Schritten ist zu prifen, welche Fldche davon im Planungszeitraum fUr eine gewerbliche
Entwicklung zur VerfGgung gestellt werden kénnen.

Gewerbliche Bauflaichen Gemeinde Niederfrohna

In Niederfrohna befindet sich eine Gewerbefldche am nérdlichen Ortsende, die aus
einem ehemaligen LPG-Standort hervorgegangen ist. Weitere gewerbliche Nutzun-
gen befinden sich in der Ortslage innerhalb der gemischten Bauflachen.

Gemarkung Bezeichnung GroBe in ha | freie Flache
Niederfrohna nérdliches Ortsende 1,5 keine
gesamt 1,5 keine

Tabelle 33 vorhnandene Gewerbefldchen

Die Neuausweisung von Gewerbefldchen ist nicht vorgesehen.

Der regionale Vorsorgestandort MUhlau West tangiert das Territorium der Gemeinde
Niederfrohna im Bereich der ASS Niederfrohna. Im Entwurf des Regionalplans der Pla-
nungsregion Chemnitzist der regionale Vorsorgestandort auf das Gebiet der Stadt Pe-
nig und der Gemeinde MUhlau begrenzt.

3.7. 6 Bestand und Planung von Sonderbauflachen

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
hierfir kommen insbesondere in Betracht — Wochenendhausgebiete, Campingplatz-
gebiete, Ferienhausgebiete

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) FUr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht

1. Gebiete fUr den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fUr die Fremden-
beherbergung,
2. Ladengebiete,
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3. Gebiete fUr Einkaufszentren und groBfladchige Handelsbetriebe,
4. Gebiete fUr Messen, Ausstellungen und Kongresse,
5. u.a.m.

Sondergebiete (gemdB § 11 BauNVO) Stadt Limbach-Oberfrohna

e SO Handel - Ostring
Sondergebiet fUr groBfldchigen Einzelhandel (Verbrauchermarkt Kaufland)
Die Gesamtfldche des Sondergebietes betragt ca. 2,2 ha.
Die Flachenerweiterung dient der gestiegenen Nachfrage nach Parkfl&chen, bzw. der
Solarenergiegewinnung fur den Verbrauchermarkt.
Der Bebauungsplan wurde am 15.06.1994 genehmigt.

e SO Handel - HelenenstraBBe
Sondergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel (Verbrauchermarkt Simmel)
Die Gesamtfldche des Sondergebietes betrégt ca. 0,85 ha.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist seit 07.07.1994 rechtskraftig.

e SO Freizeit — Feriendorf Hoher Hain
Das Feriendorf ist ein besonders bei Kindern und Jugendlichen beliebter Ort zum Ver-
bringen der Ferien und bietet zahlreiche Freizeitangebote insbesondere fur Schulklas-
sen an. Die Gesamtfldche des Sondergebietes betrégt ca. 0,74 ha.

e SO Solaranlage RuBdorf
Zur Errichtung einer Solaranlage zur Wiedernutzung einer Landwirtschaftsbrache (ehe-
malige Stallanlage) wurde ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.
Die Gesamtflache des Sondergebietes betragt ca. 1,5 ha.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist seit 29.08.2013 rechtskraftig.

¢ SO Windenergie DUrrengerbisdorf
Darstellung entsprechend Eignungs-/ Vorranggebiete des Regionalplans Chemnitz-
Erzgebirge/ Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz. Eine Windkraftanlage ist im
Territorium von Limbach-Oberfrohna vorhanden.

Sondergebiete (gemdB § 11 BauNVO) Gemeinde Niederfrohna
In der Gemeinde Niederfrohna wurden keine Sondergebiete ausgewiesen.

Windkraftanlagen
Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, in Kraft getreten am 31.07.2008, ist derzeit fOr
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die Planung bindend. Mit der Teilfortschreibung der PlansGtze zur Nutzung der Wind-
energie, die seit 20.10.2005 in Kraft ist, wurde ein Eignungs-/ Vorranggebiet fur Wind-
energienutzung im OT DUrrengerbisdorf ausgewiesen.

Mit der am 14. August 2020 in Kraft getretenen Anderung von § 249 Absatz 3 BauGB
(BGBI. | S. 1793) kdnnen die Lander durch Landesgesetze bestimmen, dass Windener-
gieanlagen nur noch dann privilegierte Anlagen im bauplanungsrechtlichen AuBen-
bereich sind, wenn sie einen bestimmten Mindestabstand zu den im Landesgesetz be-
zeichneten zuldssigen baulichen Nufzungen zu Wohnzwecken einhalten. Dieser Min-
destabstand darf dabei hdchstens 1.000 m von der Mitte des MastfuBes der Windener-
gieanlage bis zur ndchstgelegenen im Landesgesetz bezeichneten zuldssigen bauli-
chen Nutzung zu Wohnzwecken betragens.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des Regionalplans Region Chemnitz. Im Entwurf des
Regionalplans sind Vorrang- und Eignungsgebiete zur Nutzung von Windenergie an
der B 175 nérdlich der Mulde im OT DUrrengerbisdorf dargestellt.

Dieser Standort wird im Fldchennutzungsplan als Sondergebiet Windenergie darge-
stellt.

Im Falle der Anderung der Vorrang- und Eignungsgebiete zur Nutzung von Windener-
gie im laufenden Fortschreibungsverfahren des Regionalplans ist eine Anpassung der
Darstellung im vorliegenden Fldchennutzungsplan vorzunehmen.

In Limbach-Oberfrohna, OT RuBdorf befinden sich drei vorhandene Windkraftanlagen
auBerhalb von Eignungs- und Vorranggebieten fUr die Windenergienutzung.

3.7.7 Flachen nach § 5(1) BauGB

GemdaB § 5 Abs. 1 BauGB kdnnen Fldchen und sonstige Darstellungen aus dem FIG-
chennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung
dadurch nicht berGhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu ei-
nem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. Von dieser Mdglichkeit wurde in der vorliegen-
den Planung kein Gebrauch gemacht.

3.7.8 Bauenim AuBenbereich nach § 35 BauGB

Der AuBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevdlkerung
sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Gebiete auBerhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu
sichern sind (z. B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpoten-

Shitps://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav# bgbl %2F%2F*%5B%40attr id%3D%27bgbl120s1728.pd{%2
7%5D 1646820362135
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tial). Sogenannte Splittersiedlungen stellen keinen erheblichen Bebauungszusammen-
hang dar, der eine Bauflachenausweisung rechtfertigen kdnnte. Die Kriterien fUr die
Erheblichkeit eines Bebauungszusammenhanges hdngen stark von der Gesamtsied-
lungsstruktur einer Gemeinde ab. Beispiele fur Bauten im AuBenbereich sind im Plan-
gebiet: einzelnstehende Gebd&ude bzw. Gruppen von Héfen oder Wohnhd&usern, Stall-
anlagen, Gaststatten und Erholungsgrundstucken.

Dorfgebiete sind heute auch in den Idndlichen Ortsteilen oft nur noch untergeordnet
vorzufinden. Die Ortsrdnder zwar hdufig noch von Hofanlagen geprégt, landwirt-
schaftliche Nutzungen sind jedoch kaum noch vorhanden. Die groBeren Betriebe lie-
geni.d.R. im AuBenbereich. Haufig befinden sich in den Hofanlagen neben Wohnun-
gen auch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, Handwerksbetriebe und sons-
tige gewerbliche Einrichtungen.

Die Bauflédchen in den landlich geprdgten Ortsteilen entsprechen jedoch trotzdem zu-
meist gemischten Baufl&chen. Um in diesen regionaltypischen Baustrukturen, die Uber-
wiegend keiner aktiven landwirtschaftlichen Nutzung mehr dienen, auch weiterhin
Umnutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten fUr gewerbliche Zwecke einzurdumen zu
kdnnen, erfolgte Uberwiegend die Zuordnung zu gemischten Baufldchen. Landwirt-
schaftliche Nutzungen sind hier regelmd@Big einbezogen, auch zukinftig abgesichert
und in wohnvertraglicher Ausprédgung einordenbar.

Die ortstypischen Hofanlagen und Dorfstrukturen kbnnen nur dann erhalten und zeit-
gemaB weiterentwickelt werden, wenn der ortsansdssigen Bevolkerung bzw. Kaufinte-
ressenten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten gestattet werden. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Anlagen im AuBBenbereich sowie solitére Bebauungen auBerhalb derim Zusam-
menhang bebauten Ortsteile wurden mit der Signatur ,,Fldchen fUr die Landwirtschaft*
dargestellt.

Der Fli&chennutzungsplan grenzt nicht AuBen- von Innenbereich ab. Seine Darstellun-
gen kdénnen jedoch Voraussetzungen fUr Entwicklungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauGB) sein oder Uber die Zuldssigkeit von AuBenbereichsvorhaben entscheiden (§
35 Abs. 3 BauGB).

Im Planungsgebiet wurden keine AuBenbereichssatzungen aufgestellt.
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3.8 Gemeinbedarfseinrichtungen

3.8.1 Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Stadt- und Gemeindeverwaltungen
Stadtverwaltung Limbach-Oberfrohna
Rathd&user in den Ortschaften:
Br&unsdorf

Kandler

PleiBa

Wolkenburg

Gemeindeverwaltung Niederfrohna

Freiwilige Feuerwehren
Ortsfeuerwehr Limbach
Ortsfeuerwehr Oberfrohna
Ortsfeuerwehr RuBdorf

Ortsfeuerwehr Braunsdorf
Ortsfeuerwehr PleiBa
Ortsfeuerwehr Kandler
Ortsfeuerwehr Kaufungen
Ortsfeuerwehr Wolkenburg
Ortsfeuerwehr DUrrengerbisdorf

Freiwillige Feuerwehr Niederfrohna

Rathausplatz 1

Untere DorfstraBe 8
HauptstraBe 30
PleiBenbachstraBe 68a
Kaufunger StraBe 19

Obere HauptstraBe 20

Chemnitzer StraBe 7
RuBdorfer StraBe 10a
Waldenburger StraBe 146
Bodenreform 10
PleiBenbachstraBe 93a
HaupftstraBe 40a
DorfstraBe 53a
Kaufunger StraBe 26
Mittelweg 21a

Limbacher Stralle 21

Die Gebdudestandorte wurden im Planteil mit Symbolen gekennzeichnet.

Polizeirevier
Limbach-Oberfrohna

Bauhof
Limbach-Oberfronna
Neubau
Niederfrohna

FrohnbachstraBe 6

Burgstadter StraBe 18
Burgstadter StraBe 18
BergstraBe
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3. 8.2 Soziale und gesundheitliche Einrichtungen

Krankenhdauser
In Hartmannsdorf, Chemnitz

niedergelassene Arzte
Limbach-Oberfrohna
e 10 Allgemeinmediziner
e 14 7Zahndrzte
e 4 Innere Mediziner
e 2 Orthopdden
e 2 Psychotherapeuten
e 2 Gyndkologen
e 1 Hautarzt
e 1 Augenarzt
e 1 Chirurg
e 2 HNO-Arzte
e 2 Allgemeindrzte
1 Kinderarzt

Niederfrohna
e 2 Allgemeinmediziner
e 1 Zahnarzt
e 1 Urologe
e 1 Kieferchirurg
e 1 Logopdde

Die medizinische Grundversorgung in der Verwaltungsgemeinschaft ist gewdhrleistet.

Apotheken
In Limbach-Oberfrohna 6 Apotheken

Senioreneinrichtungen und Altenpflege

Seniorenheim Am Wasserturm, Heinrich-Mauersberger-Ring 23 198 Platze
Alten- und Pflegeheim Bona Vita, Anna-Esche-StraBe 8 51 Platze
DRK-Pflegeheim, BernhardtstraBe 18 54 Platze
Senioren- und Pflegeheim Lebensmut, OT PleiBa, Grinaer StraBe 7 30 Platze
Alloheim Senioren Residenz ,,An der alten Farberei*, WeststraBe 23 124 Platze
Seniorenresidenz Zum Rittergut, Burgstadter StraBe 4-6 115 Platze
Betreute Wohnanlage, OT K&ndler, Chemnitzer StraBe 133 43 Wohneinheiten

Betreutes Wohnen ,,City Park", Anna-Esche-StraBe 4 100 Wohneinheiten
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Betreutes Wohnen, Am Sportplatz 1-3 12 Wohneinheiten
Altersgerechtes Wohnen 29 Wohneinheiten

In Niederfrohna sind keine Alten- und Pflegeinrichtungen vorhanden.

3. 8. 3 Einrichtungen fur Bildung, Erziehung und Kultur

Schulen Limbach-Oberfrohna

Gerhart-Hauptmann-Grundschule (1-z0gig) FrohnbachstraBe 51
Goethe-Grundschule (3-zUgig) JagerstraBe 2b
Thomas-MUntzer-Grundschule (2-z0gig) Waldenburger StraBe 142
Grundschule Kandler (1-z0gig) HauptstraBe 31
Grundschule PleiBa (1,5-z0gig) Schulberg 4

Trager: Stadt Limbach-Oberfrohna
Evangelische Grundschule Braunsdorf / Limbach-Oberfrohna
Trager: Evang. Grundschule Braunsdorf/ Limbach-Oberfronna e. V.
Untere DorfstraBe 47

Pestalozzi-Oberschule (2-z0gig) GeorgstraBe 2
Gerhart-Hauptmann-Oberschule (2-z0gig) FrohnbachstraBe 51
Geschwister-Scholl-Oberschule (2-z0gig) Am Hohen Hain 22
Albert-Schweitzer-Gymnasium (3 bis 4-z0gig) PleiBaer StraBe 10

Trager: Stadt Limbach-Oberfrohna
Berufliches Schulzentrum fUr Bau- und Oberfldchentechnik des Landkreises Zwickau
- Sitz Zwickau mit AuBenstelle Limbach-Oberfrohna — Schulteil Limbach-Oberfrohna

Trager: Landkreis Zwickau Hohensteiner StraBe 21
Schule am Stadtpark mit Férderschwerpunkt geistige Entwicklung
Schule in freier Tragerschaft QuerstraBe 18

Freies Evangelisches Limbacher Schulzentrum — Oberschule

Schule in freier Tragerschaft / Tr&ger Evangelischer Schulverein Limbach-Ober-
frohna e.V. Heinrich-Mauersberger Ring 13
Freies Evangelisches Limbacher Schulzentrum — Gymnasium

Schule in freier Tragerschaft / Trager Evangelischer Schulverein Limbach-Ober-

frohna e.V. Heinrich-Mauersberger Ring 13
Volkshochschule Zwickau Kénigswalder StraBe 18
Kreismusikschule JagerstraBe 2a

Trager: Landkreis Zwickau
Delta-Schulungszentrum ChristophstraBe 6-8

Tr&ger: DIBB-DELTA Institut fUr Bildung und Beratung gemeinnUtzige GmbH
Lernakademie Nachhilfe- und Férderungsunterricht  Johannisplatz 4
Trager: privat
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Schulen Niederfrohna

Prof. -Dr.-Sterzel-Grundschule Niederfrohna
Trager: Gemeinde Niederfrohna

Kindertagesstdatten /Hort Limbach-Oberfrohna

KITA Am Hohen Hain,

KITA/Hort Heinrichstrale,

KITA Waldenburger Strale,

KITA PleiBa,

KITA/Hort K&ndler,

Hort Thomas-Muntzer-Grundschule,
Hort Goetheschule,

Hort Grundschule, OT Pleia,

SchulstraBe 1

Am Hohen Hain 17
HeinrichstraBe 1
Waldenburger Strale 60
PleiBenbachstraBe 14b
Jahnweg 5
Waldenburger StraBe 142
An der GroBsporthalle 4
Schulberg 4

Trager: Gesellschaft fUr soziale Betreuung Bona Vita mbH

Integrativ-KITA ,,Am Wasserturm*,
Integrativ-KITA LindenstraBe,

Trager: Behindertenhilfe Limbach-Oberfrohna e.V.

Evang. KITA Kirchgemeinde Limbach-Ké&ndler,

Trager: Evang.-luth. Kirchgemeinde Limbach-Ké&ndler

Integrativ-KITA ,,Spatzennest*,
Trager: AWO SUdwestsachsen e.V.
Integrativ-KITA Advent-Kinderhaus,
KITA Advent-Kindegarten Br&unsdorf,
Trager: Advent-Kindergarten e.V.
KITA /Hort Wolkenburg —-Kaufungen,
Tréager: GBB Herr School

KITA WG Am Wasserturm (wird derzeit neu errichtet)

Kindertagesstatten /Hort Niederfrohna
KITA "Pfiffikus" mit Hort, Niederfrohna
Trager: Gemeinde Niederfrohna

Jugendfreizeiteinrichtungen
Jugendhaus Area 23 RuBdorf
Jugendclub Suspect

Jugendclub ,,Laberschuppen* e.V.
Jugendclub Bréaunsdorf

Junge Gemeinde Limbach
Jugendireff des DRK

Junge Gemeinde Limbach
Arbeitskreis Jugend L.-O.

Prof. -Willkomm-StraBe 18
LindenstraBe 3

LutherstraBe 7

Hohensteiner StraBe 65

BergstraBe 18a
Untere DorfstraBe 47

Herrnsdorfer StraBe 8b

Prof.-Willkomm-StraBe 16

Obere HauptstraBe 18a

Meinsdorfer StraBe 5
Burgstadter StraBe 1
Kaufunger StraBe 19a
Oberfrohnaer StraBe
An der Stadtkirche 1
OststraBe 1

An der Stadtkirche 1
Rathausplatz 1
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Bibliotheken
Stadtbibliothek Limbach-Oberfrohna MoritzstraBe 12
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3. 8.4 Kirchen und religiose Einrichtungen

Limbach-Oberfrohna

Ev.-luth. Kirchgemeinde Limbach-K&ndler, Stadtkirche An der Stadtkirche 5

Lutherkirche K&ndler
Ev.-luth. Kirchgemeinde Oberfrohna, Lutherkirche

KirchstraBe 29
StraBe des Friedens 80

Ev.-luth. Kirchgemeinde RuBdorf, Johanniskirche Kirchweg 25
Ev.-luth. Kirchgemeinde Brdunsdorf, Kirche ,,Zum Guten Hirten* Kirchberg 2
Ev.-luth. Kirchgemeinde PleiBa Schulberg 2
Ev.-luth. Kirchgemeinde Wolkenburg -Kaufungen Schlossberg 3
Kirche St. Gallus, Kaufungen Uhlsdorfer StraBe 3

Neue Kirche, Kirche St. Georgen und St. Moritz Wolkenburg

Ev. -Freikirchliche Gemeinde, ,Baptistengemeinde”
Christuskapelle

Ev. -Freikirchliche Gemeinde ,,Bridergemeinde*
Ev. Kirchliche Gemeinschaft

Kath. Kirchgemeinde, Pfarrzentrum St. Marien
Landeskirchliche Gemeinschaft

Freikirche der Siebenten-Tags-Adventisten
Neuapostolische Kirche

Religionsgemeinschaft der Zeugen Jehovas
Godi s good Gemeinde

Lebenslicht — Christus im Zenfrum

Niederfrohna
Ev.-luth. Kirchgemeinde Niederfohna, Christuskirche
Johanniskirche

3. 8.5 Einrichtungen des Sports

Limbach-O.
Turnhalle Albert-Schweitzer Gymnasium
GroBsporthalle
Waldstadion
Jahnhaus mit Sportplatz
Turnhalle Geschwister-Scholl-Oberschule
Turnhalle und Sportplatz Kandler
Turnhalle Gerhart-Hauptmann-Schule
Turnhalle Pestalozzi-Oberschule
Turnhalle PleiBa
Sportplatz PleiBa

Waldenburger StralBe 5a
LindenaustraBe 1
Waldenburger StraBe 10
Waldenburger Str. 16b
PleiBaer StraBe 13c
GoethestraBe 17
WeststraBe 6-8
Waldenburger Str. 172

LindenaustraBe 1

Kaufunger StraBe 1
FriedhofstraBe

PleiBaer StraBe 8-10
Anna-Esche-GaBchen
Friesenweg

RuBdorfer StraBe 10
Am Hohen Hain 22
TurnstraBe 5
FrohnbachstraBe 51
Georgstrali

Kurze StraBe 3
Hohensteiner StraBe
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Turnhalle Braunsdorf

Turnhalle RuBdorf

Sportplatz RuBdorf

Sportplatz und Sporthalle Wolkenburg
Turnhalle Berufliches Schulzentrum
Tennisplatz

Reitsport- und Dressurplatz

Freizeit- und Familienbad Limbomar
Sonnenbad RuBdorf

Oberfrohnaer StraBe
Waldenburger Strae 142
Meinsdorfer StraBe 5
Herrnsdorfer StraBe 8a
Hohensteiner StraBe 21
Am Stadtpark

Am Gemeindewald

Kellerwiese 1
Am Gemeindewald

Niederfrohna Schulturnhalle an der Grundschule

Turnhalle Jahnburg mit Kegelbahn
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3.9 Technische Infrastruktur
3.9.1 Verkehr

3.9.1.1 Uberértlicher Verkehr

Die Verwaltungsgemeinschaft ist Uber folgende Autobahnen sowie Bundes- und
StaatstraBen in das regionale und Uberregionale StraBenverkehrsnetz eingebunden:

e A 4 Erfurt — Gorlitz, AS WUstenbrand, AS Limbach-Oberfrohna

e A 72Plauen - Leipzig, AS Chemnitz-Rdhrsdorf, AS Hartmannsdorf, AS Niederfrohna
e B 175 Waldenburg/ B 180 — Penig/ A 72

e S 241 Ortsumgehung Niederfrohna/ S 249 - AS Niederfrohna, Burgstadt/ B 107

e S 242 AS WUstenbrand, Limbach-Oberfronna — AS Hartmannsdorf, Geithain/ B 7

e S 243 Limbach-Oberfrohna, AS Chemnitz-Réhrsdorf — Chemnitz/ B 95

e S 244 Limbach-Oberfrohna, AS Limbach-Oberfronna — Chemnitz/ B 173/ S 258

e $ 248 Limbach-Oberfrohna - Waldenburg/ B 180

e S 249 Limbach-Oberfrohna (Kaufungen, Wolkenburg)/ B 175

e S 254 Limbach-Oberfronna — Meinsdorf, Falken zwischen S 242 und S 248
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Die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Gemeinde Niederfrohna sind Uber die A4 mit
zwei Anschlussstellen und Uber die A 72 mit drei Anschlussstellen sehr gut an das Uber-
regionale Verkehrsnetz angebunden.

Der Ausbau der Ortsumgehung Niederfrohna im Zuge der S 241 wurde redlisiert.

AuBerdem befinden sich folgende KreisstraBen im Plangebiet:

- K 7302 zwischen NK 5142 032 und NK 5142 041

-K 7311 zwischen NK 5142 027 und NK 5142 074

- K 7313 zwischen NK 5142 029 und NK 5142 024 Stat. 1,770

- K 7316 zwischen NK 5141 051 und NK 5142 037

- K 7317 zwischen NK 5142 019A Stat. 0,000 und NK 5142 19A Stat. 0,630 sowie NK 5142
019 und 5142 030 sowie NK 5142 030A und 5142 035

- K 7370 NK 5141 049 Stat. 0,200 und 5042 001

AusbaumaBnahmen

Die Planungsrechtliche Grundlage fur StraBenbaumaBnahmen stellt der Landesver-
kehrsplan 2025, der am 25.09.2012 verabschiedet wurde, dar. Hier sind fur das Plange-
biet keine weiteren MaBnahmen verankert. Der aktuelle Landesverkehrsplan 2030 -
Mobilitadt wurde a, 25.06.2019 beschlossen.

Im Regionalplan Chemnitz Erzgebirge Karte 2 Raumnutzung wurde der Umbau des
Kreuzungsbereichs der S 242, S 249 und S 248 im Bereich des Stadtzentrums symbolhaft
dargestellt. Im Entwurf des Regionalplans fur die Region Chemnitz Stand Dezember
2015 ist diese Darstellung nicht mehr enthalten.

3.9.1.2 Innerortlicher Verkehr

Durch die Bedeutung der Stadt Limbach-Oberfrohna als Mittelzentrum mit den ent-
sprechenden Umlandfunktionen sowie durch die starke Bindung zum Oberzentrum
Chemnitz entsteht ein hoher Anteil an Quell- und Zielverkehr. Dabei liegt in Ost-West-
Richtung in den StraBenzigen Chemnitzer StraBe/ JagerstraBe/ StraBe des Friedens die
starkste Belegung. In Nord-Sud-Richtung sind die Burgstddter StraBe und WeststralBe
stark frequentiert.

Der Anteil des Durchgangsverkehrs hat sich mit dem Neubau der A 72 verringert.

Die Stadt Limbach-Oberfrohna verfugt Gber einen Generalverkehrsplan aus dem Jahr
1991. Seitdem sind die Ortsteile Br&unsdorf, PleiBa, Kandler und Wolkenburg-Kaufun-
gen eingemeindet worden und es sind StraBen und Baugebiete neu entstanden. Zu-
dem hat der individuelle Autoverkehr in den vergangenen 25 Jahren deutlich zuge-
nommen. Deshalb beschloss der Stadtrat am 28.09.2020 den Verkehrsentwicklungs-
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plan (VEP) Limbach-Oberfrohna als maBgeblichen Strategie-, Rahmen- und MaBnah-
menplan fOr die zukUnftige Verkehrspolitik, -planung und MobilitGtsentwicklung. Dieser
beinhaltet die Grundlagenermittiung/ Verkehrsanalyse und das Handlungs- und Rea-
lisierungskonzept.

Durch die Ortsumgehung der S 241 wird Niederfrohna weitestgehend vom Durch-
gangsverkehr freigehalten. Die ortliche HaupterschlieBungsstraBe bildet die von Ober-
frohna kommende K 7311. Auf diese StraBe miUnden zahlreiche ortliche StraBen und
Wege. Uber die K 7302 besteht eine Verbindung nach MUhlau.

FUr den Freistaat Sachsen liegt die Fortschreibung der Radverkehrskonzeption Sachsen
Stand 2019 vor. Die Radverkehrskonzeption SachsenNetz Rad ist die politische Zielstel-
lung des Freistaates Sachsen zur umfassenden Férderung des Radverkehrs im Alltag
und in der Freizeit im Rahmen einer integrierten Verkehrspolitik. Der Radverkehrsanteil
am Gesamtverkehr soll weiter gesteigert werden, Fahrradfahren soll beliebter und si-
cherer werden.

Im Verkehrsentwicklungsplans (VEP, 2020) ist das grundlegende Radroutennetz darge-
stellt. Darin wurden MaBnahmen definiert, die die Belange der Nutzer:iinnen berlck-
sichtigt. AuBerdem sorgen sie fUr die sukzessive SchlieBung von LUcken im Radwege-
netz, fir die starkere Offentlichkeitswirksamkeit des Radverkehrs, fir die bessere Ver-
knUpfung von Fahrrad und OPNYV, fir mehr Sicherheit der Radfahrer:iinnen und tragen
damit zur nachhaltigen Mobilitatsgestaltung in der Stadt bei.

Die Radverkehrskonzeption fur die Stadt Limbach-Oberfrohna wird auf Grundlage be-
stehender Ubergeordneter Rahmenpléne erstellt. Derzeit befindet sich die Radver-
kehrskonzeption 2021, auf Grundlage des VEP 2020, in Erstellung (siehe Abbildung 20).

Der Radfernweg |-2 Muldentalradweg tangiert das Plangebiet im nordwestlichen
Randbereich (Gemarkung Wolkenburg). Die TrassenfUhrung im Plangebiet erfolgt do-
bei von Niederwinkel kommend Uber den Haublerweg bis Zur Papierfabrik. Uber die
Herrnsdofer StraBe wird dann die Zwickauer Mulde gequert. Nach der Muldenbricke
verlduft die FUhrung entlang der MUhlenstraBe und Goldenen Aue bis zur Bricke in
Thierbach linksseitig der Mulde.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Radfernwege D 4 Mittellandroute und I-8 S&ch-

siche St&dteroute.

Weitere lokale und regionale Radwege, in Teilen vom StraBenraum abgekoppelt, ver-
laufen ausgehend von der Mittellandroute Uber PleiBa, Limbach, Oberfohna und Nie-
derfrohna bzw. Brdunsdorf, Kaufungen zum Muldentalradweg.

Im Alltagsradverkehr wird die Separierung von Radfahrern nur bei stark befahrenen
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StraBen erforderlich. Vordergrindig sollten verkehrsschwache (rockwartige) Neben-
straBen mitbenutzt werden (Mischverkehrsprinzip).

Laut Stadtverwaltung Chemnitz plant der Freistaat im Zuge des 100 km Radwege Pro-
gramms an der $242 und der $244 zwischen Limbach-Oberfrohna und Chemnitz Rad-
verkehrsanlagen.

3.9.1.3 Ruhender Verkehr

In Limbach-Oberfrohna stehen in folgenden Bereichen Stellpldtze fUr den ruhenden
Verkehr zur Verflgung:

- Markt (auBer an Markttagen),

- AlbertstraBBe,

- HelenenstraBe (Zufahrt Gber Paul-Seydel-StraBe),

- Paul-Seydel-StraBe,

- Hechinger StraBe,

- Am Stadtpark, TierparkstraBe, Parkschdnke

- Kellerwiese,

- Chemnitzer StraBe/ Ludwig-Richter-StraBe.

DarUber hinaus stehen Langsstellplatze insbesondere an den NebenstraBen zur Verfo-
gung. An Handelseinrichtungen sind entsprechend der GroBe Stellpldtze vorzuhalten.
In den Ortsteilen werden ebenfalls entsprechend dem Bedarf Stellpldtze bereitgestellt.
DarUber hinaus bestehen an touristisch interessanten Bereichen Parkpl&tze z.B. Stadt-
halle, SchloB Wolkenburg.

In Niederfrohna befinden sich in zentraler Lage am Rathaus ca. 20 &ffentliche Stell-
platze fur den ruhenden Verkehr.

Weitere Parkstellfldchen befinden sich an &ffentlichen und touristischen Einrichtungen
und Anlagen (v.a. Schule, KITA, Turnhalle, Friedh&fe). DarUber hinaus stehen in den
Seitenbereichen der StraBenrGume weitere Stellfldchen zur Verfugung.

Der Regelbedarf ist durch die vorhandenen KapazitGten abdeckbar.
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3.9.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

Schienenverkehr

Limbach-Oberfrohna ist derzeit nicht an das Schienennetz angebunden. Der Perso-
nenverkehr auf der Bahnstrecke Chemnitz — Wittgensdorf — Limbach-Oberfrohna
wurde 1999 eingestellt.

Im Rahmen des Chemnitzer Modells soll die Bahnverbindung nach Chemnitz wieder-
hergestellt werden und damit eine wesentliche Verbesserung des offentlichen Perso-
nennahverkehrs erfolgen.
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Im Bereich Limbach-Oberfrohna ist die Nutzung der vorhandenen Bahntrasse bis Ober-
frohna vorgesehen. Die Planung soll in den ndchsten Jahren abschnittsweise ausge-
hend von Chemnitz vorgenommen werden.

Die vorhandenen Bahnanlagen wurden im Fldchennutzungsplan dargestellt.

In Niederfrohna besteht keine Bahnanbindung und ist auch nicht vorgesehen.

Busverkehr

Limbach-Oberfrohna ist durch zahlreiche Buslinien mit dem Umland verbunden.
Durch die Regiobus Mittelsachsen GmbH, Mittweida werden derzeit Buslinien 657 nach
Burgstadt und Mittweida sowie die Sonderlinie 611 nach Niederfrohna, Mosdorf und
Wittgensdorf betrieben.

Die Regionalverkehr Westsachsen GmbH, betreibt momentan die Schnellbuslinie 526
nach Chemnitz.

Die Regionalverkehr Westsachsen GmbH, Zwickau betreibt zurzeit die Buslinien 122
nach Hohenstein-Ernstthal; 123 nach Falken, Langenchursdorf und Waldenburg; 127
nach Niederfrohna, Kaufungen und Wolkenburg; 253 nach Rabenstein, Chemnitz und
Schoénau; sowie die Linie 256 nach Brdunsdorf, PleiBa und Hohenstein-Ernstthal.

Durch die Chemnitzer Verkehrs-AG, Chemnitz wird die Linie 21 nach Kandler, Réhrs-
dorf, Chemnitz und Ebersdorf betrieben.

Durch die Fritzsche GmbH, Burgstadt werden zwei Stadtbuslinien (Citybus Linie C1 und
C2) bedient. Die zentrale Umsteigstelle ist die Haltestellen Rathaus.

Zur Sicherung der Mobilitdt und der Pendlerbewegungen der Bevolkerung durch den
OPNV sollte bei Umsetzung des Chemnitzer Modells angestrebt werden, an den Hal-
tepunkten der Bahn eine Schnittstelle Bahn/Bus vorzusehen.

Der &ffentliche Nahverkehr in Niederfrohna erfolgt ausschlieBlich Uber Busverkehr. Die
Buslinie 127 verkehrt zwischen Limbach-Oberfrohna, Niederfrohna, Kaufungen, Wol-
kenburg.

Bei den beschriebenen Buslinien und deren Haltestellen sind Anderungen vorzubehal-
ten.

3.9.2 Ver- und Entsorgung

3.9.2.1 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Gemeinde Niederfrohna werden vom Regio-
nalen Zweckverband Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau mit Trinkwasser ver-
sorgt. Der Uberregionale Verband Fernwasser SUdsachsen stellt dem Zweckverband
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Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau am Wasserbehdlter Kradmerberg das Trink-
wasser fur das Verwaltungsgebiet zur VerfOUgung.

In der Stadt Limbach-Oberfrohna erfolgt die Trinkwasserversorgung in 8 Druckzonen.
Die Hauptversorgung wird Uber den Hochbehdlter Krdmerberg (4.690 m?®) abgedeckt,
welcher an das Fernwassersystem angeschlossen ist. Durch den Bau des Hochbehdl-
ters Krimerberg ist eine hohe Versorgungssicherheit gegeben. Er ist druckbestimmend
fUr den sudostlichen Teil von Limbach und den zentralen, nérdlichen Teil von PleiBa. Es
steht ein qualitativ hochwertiges Wasser entsprechend der Trinkwasserverordnung in
ausreichender Menge fur den Verbraucher zur VerfUgung. Die weitere Verteilung des
Trinkwassers vom Hochbehdlter Krdmerberg erfolgt in die einzelnen Hochbehdlter Ei-
chelberg, PleiBa neu und den Wasserturm sowie zur Verteilerstation Oberfrohna/RuB-
dorf. Der Hochbehdlter Eichelberg versorgt den restlichen, sudlichen Teil von PleiBa.
Der Hochbehdlter PleiBa neu und der Wasserturm sind fUr die Versorgung des GroBteils
von Limbach-Oberfrohna und dem Ortsteil Kandler zustdndig. RuBdorf und der westli-
che Teil von Oberfrohna werden Uber die Verteilerstation Oberfrohna/RuBdorf ge-
speist. Der Hochbehdlter MalzstraBe bekommt sein Trinkwasser rUber die Verteilersta-
tion Oberfrohna/RuBdorf sowie die Station Stadtwald und beliefert die Ortsteile Br&uns-
dorf und Kaufungen mit Trinkwasser.

Druckminder- und Druckerhéhungsstationen gewdhrleisten fur die jeweiligen Versor-
gungszonen den Versorgungsdruck entsprechend des DVGW Regelwerkes.

Der Druckminderschacht Kunz-von-Kaufungen-Weg ist fir Wolkenburg versorgungs-
wirksam und bekommt sein Trinkwasser aus dem Hochbehdlter MalzstraBe. Aus dieser
Zone fordert die Druckerhohungsstation Wolkenburg das Trinkwasser in den héher ge-
legenen Ortsteil DUrrengerbisdorf und die Druckerhdhungsanlage Uhlsdorf in den Orts-
teil Uhlsdorf.

Das Gewerbegebiet PleiBa ist separat mit einem Sammelbehdlter und einer nachge-
schalteten Druckerhdhungsstation an die Gruppenwasserversorgung Nord ange-
schlossen, welche entlang der Autobahn A 4 verlduft.

In Limbach-Oberfrohna besteht ein Brauchwassersystem, welches durch den RZV be-
trieben wird sowie ein Brauchwassersystem der Firma NOON GmioH.

FUr den Ort Niederfrohna ist der Druckminderschacht Horst-Strohbach-StraBe druckbe-
stimmend. Er wird Uber die Zone Hochbehdlter PleiBa neu/ Wasserturm gespeist.

Das Plangebiet wird im sGddstlichen Randbereich der Gemarkung Kandler von der
Trinkwasserfernleitung RL 09 DN 500 GGG/St des Zweckverbandes Fernwasser Sud-
sachsen einschlieBlich parallel mitgefUhrtem Fernmeldekabel vom Wasserbehdlter
Steinberg in Chemnitz zum Wasserbehdlter Sauberg in Rochlitz berUhrt.

Die Leitung ist durch beschrankt persénliche Dienstbarkeiten in den GrundbUchern ge-
sichert. Es ist ein Schutzstreifen von 4,0 m beidseitig der Leitungsachse freizuhalten.
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3.9.2.2 Energieversorgung

Im Gewerbegebiet PleiBa-West und im Wohngebiet "Am Kirchhugel" im OT Kandler
betreibt eins energie in sachsen GmbH & Co. KG jeweils ein separates Warmenetz.

Elt-Versorgung
Das Plangebiet wird von der Richtfunkstrecke von Eula nach Réhrsdorf, von der Tro-
fotransportstrecke UW Rohrsdorf sowie von Hochspannungsleitungen der 50Hertz
Transmission GmbH (380 kV und 220 kV) gequert.
380 kVR&hrsdorf — Remptendorf — Weida (Niederfronna, Brdunsdorf, Kaufungen)

Markersbach - Réhrsdorf —Zwénitz (im Bereich der A 4)

Roéhrsdorf — Hradec (im Bereich der A 4)
220 kVRohrsdorf — Crossen (im Bereich der A 4)

Eula — Weida - Réhrsdorf (westlich des Plangebietes, Wolkenburg querend)
Die Trassen wurden im Plan dargestellt. Im Bereich der Trassen bestehen Baubeschrdn-
kungen —siehe Pkt. 3.
Die Hochspannungsleitung Réhrsdorf — Weida — Remptendorf soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Geplant ist die TrassenfUhrung nordwestlich der A 4. Die bestehende
Trasse nordlich von Limbach-Oberfrohna soll zurick gebaut werden.
Vorhabentrdgerin und Betreiberin der 380-kV - Freileitung ist die 50Hertz Transmissions
GmbH. Es handelt sich um das Planfeststellungsverfahren fir das Vorhaben Nr. 14 des
Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG), welches von der Bundesnetzagentur durchge-
fOhrt wird. Die Bundesnetzagentur erlieB am 28.02.2020 gemdaB § 12 NABEG die Ent-
scheidung Uber die Bundesfachplanung (Gz: 6.07.00.02/14-2-2/25.0) mit folgendem In-
halt: FUr die Hochstspannleitung Réhrsdorf — Weida — Remptendorf, Abschnitt Ost, (Vor-
haben Nr. 14 BBPIG) ist der Trassenkorridorverlauf festgestellt worden. FUr den Abschnitt
Ost (Réhrsdorf — Weida) der 380-kV-Leitung wurde der Korridor (FTK TK-S B, C, D und H)
festgelegt. Er fUhrt sUdlich aus dem UW Rohrsdorf, parallel zur vorhandenen 380-kV-
Freileitung Richtung SUGdwesten, vorbei an PleiBa und weiter nach Nordwesten entlang
der vorhandenen 220-kV-Freileitung Eula — Weida — Réhrsdorf, vorbei an Langenberg
und Langenchursdorf. Die Bundesnetzagentur hat am 28. September 2022 den Plan
festgestellt.

Abbildung 18 Trassenkorridorsegment (TK-S) B, C, D und H (2019)
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Die Trasse aus der Planfeststellungsunterlage verlduft vom UW Réhrsdorf UGber die Be-
standstrasse Kandler / PleiBa 110 kV / 220 kV / 380 kV zum Querriegel Knotenpunkt 04
(WUstenbrand / Hohenstein-Ernstthal — Bereich 06 Falken/Langenberg) in Richtung Cal-
lenberg zur Bestandstrasse zum Knotenpunkt 10 Uhlsdorf Br&éunsdorf weiter in Richtung
Weida.

Die Ortsnetzversorgung von Limbach-Oberfronna und Niederfrohna erfolgt Uber das
Umspannwerk Limbach-Oberfrohna in der StraBe des Friedens, das von der Netzregion
SUd-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH betrieben wird.

Dazu zahlen die 110 kV-Leitungen am Abzweig Limbach.

Die 110 kV-Leitung Rohrsdorf — Wittgensdorf — Burgstadt — Limbach und

die 110 kV-Leitung R&hrsdorf — Oberlungwitz — Gersdorf queren das Plangebiet.
Mittelfristig ist die Erweiterung der 110 kV-Leitungen geplant. Der neue Trassenverlauf
ist ndrdlich der A 72 vorgesehen und berihrt Teile der Gemeinde Niederfrohna.

Die Mittel- und Niederspannungsanlagen sind im Stadtgebiet Uberwiegend verkabelt
und gewdhrleisten die Versorgung der Verbraucher.

Windkraftanlagen zur Stromgewinnung (siehe auch Pkt. 3. 7. 9 Bauen im AuBenbereich
nach § 35 BauGB) und eine Solaranlage befinden sich im Ortsteil RuBdorf.

3.9.2.3 Gasversorgung

In der Stadt Limbach-Oberfrohna sind die Kernstadt (Limbach, Oberfrohna, RuBdorf)
sowie die Ortsteile Kandler, PleiBa und Braunsdorf mit Gas versorgt.

Die Ortsteile Wolkenburg-Kaufungen, Herrnsdorf, Uhlsdorf und DUrrengerbisdorf sind
nicht an das Gasnetz angeschlossen.

Die Gemeinde Niederfrohna ist gasseitig versorgt.

Ferngasleitungen der ONTRAS befinden sich nérdlich der A 4 und westlich der B 175.

3.9.2.4 Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH hat den fldachendeckenden Ausbau der Telekommu-
nikations-Infrastruktur in Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna abgeschlossen.

3.9.2.5 Abwasserentsorgung

Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna gehdren dem Zweckverband Frohnbach an.
Auf der Grundlage der bestatigten Abwasserbeseitigungskonzeption des Zweckver-
bandes sind der Uberwiegende Teil des Stadtgebietes von Limbach-Oberfrohna und
die Gemeinde Niederfrohna an die zentrale KlGranlage des Zweckverbandes, die sich
in Niederfrohna befindet, angeschlossen. Ein Teil des Schmutzwassers der Gemarkun-
gen PleiBa und Kandler wird Uber das Kanalsystem Kéandler/Rdhrsdorf der zentralen
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Kldranlage Heinersdorf in Chemnitz zugefUhrt. Langfristig ist das Uberpumpen des
Schmutzwassers in die verbandseigene Kldranlage vorgesehen.

Die Ortsteile Braunsdorf, Uhlsdorf, Wolkenburg, Kaufungen und DUrrengerbisdorf sind
nicht an eine zentrale Abwasserbehandlung angebunden. Unzureichend ausgebaute
bzw. fehlende Kldranlagen sind im L-Plan in der Karte Wasser — Gefahren und tech.
Anlagen dargestellt.

3.9.2. 6 Abfallentsorgung

Der Landkreis Zwickau ist entsprechend § 3 Abs. 1 des S&chsischen Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz (SGchsKrWBodSchG) entsorgungspflichtige Kdrperschaft.

3.9.2.7 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt z.T. aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz Gber Hyd-
ranten. DarUber hinaus kann Léschwasser aus naturlichen und kUnstlichen Stillgewds-
sern sowie Staustellen an FlieBgewdssern entnommen werden. Bei besonderem Bedarf
z.B. fUr gewerbliche Nutzungen sind Léschwasserbehdlter zu errichten.

3.9.2.8 Sonstige Leitungen

Im norddstlichen Bereich von Niederfrohna quert die Mitteldeutsche Produktenleitung
(MIPRO, DN400, Schutzabstand beidseitig 3 m) das Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich LWL-KSR-Anlagen (Lichtwellenleiter-Kabelschutzrohr-Anlo-
gen), die von der PLEdoc GmbH verwaltet werden und deren Lage in folgender Grafik
dargestellt sind. EigentUmer der Anlagen ist Gas-LINE. Diese Anlagen befinden sich im
Betrieb und haben einen Schutzstreifen von 2m.

Abbildung 19 Schematische Darstellung der Lage von KSR-Anlagen im Plangebiet
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3.10 Grin- und Freiflachen

3.10.1 Kommunale Grunsysteme

Das Grun der Stadt Limbach-Oberfrohna besitzt nicht nur dsthetische Funktion, son-
dern tragt erheblich zur Verbesserung des Stadtklimas bei und erfUllt damit in erster
Linie stadthygienische Forderungen. Wichtigste Aufgabe muss es sein, die Verbindung
bestehender Grunzige als groBere funktionsfahigere Komplexe zu erhalten und aus-
zubauen. Das heilt, dass sich die aus dem Landschaftsraum kommen-den und durch
die aufgelockerte Randbebauung fortsetzenden Grinbereiche ins Stadtgebiet hinein-
ziehen sollen und somit GrUnverbindungen und Vernetzungen zwischen der Umge-
bung und der Stadt entstehen.
Die direkte Umgebung von Limbach-Oberfrohna ist relativ waldarm und wird durch
Landwirtschaftsfldchen geprégt. Nennenswerte Waldfldchen findet man im Norden
(Hoher Hain und am Schafteich) im SUGdosten (Gemeindewald) und einige Waldreste
im Bereich Limbacher Teichgebiet.
Die Stadt selbst ist bis auf den grinderzeitlichen Bereich, welcher dichter bebaut ist,
relativ gut durchgrint. Als wesentliche offentliche Gronanlagen sind dabei
Stadtpark, Tierpark, DUrerplatz, Ludwigplatz, Rathausplatz,
Dietrich-Bonnhoeffer-Platz, Paul-Fritzsching-Platz zu nennen.
Als Grinfldchen kommen die Kleingartenanlagen in den Randbereichen und die vie-
len privaten begrinten GrundstUcksfldchen hinzu. Als nicht ausreichend ist momentan
die Vernetzung dieser Grunfldchen anzusehen. Im Zuge des Stadtumbaus wird es
wichtig sein, diese Vernetzungen Uber kleinteilige Strukturen (StraBenbd&ume, Bepflan-
zungen, Licken als Grunfl&chen) herzustellen.
Der Erhalt und die Attraktivitatssicherung des Stadtkerns hat dabei weiterhin oberste
PrioritGt. Hier wird sich deshalb auch zukUnftig noch eine groBe Anzahl von MaBnah-
men konzentrieren. Weitere Sanierung, Entkernung, Um- und Neugestaltung von Er-
schlieBungsanlagen, Verkehrsorganisation, Brachenbeseitigung bzw. Umnutzung, Ent-
scharfung der Parkplatzsituation, Gringestaltung und Grinvernetzung und somit At-
traktivitatssteigerung sind dabei die Hauptaufgaben.

Zur Verbesserung der GrUnstrukturen hat die Stadt ein gesamtstadtisches Entwicklungs-
konzept zur urbanen Infrastrukturentwicklung Stand 31.08.2017 durch die KEM Kommu-
nalentwicklung Mitteldeutschland GmbH, Dresden erstellen lassen.

Zur Sicherstellung einer Stérkung des Wohnumfeldes ist es notwendig die vorhandenen
Defizite im GrGnraum der Stadt Limbach-Oberfrohna zu beheben. Dies setzt aber vo-
raus, dass die groBte vorhandene GrUnstruktur der Stadt der Stadt- und Tierpark die
Funktion Uberhaupt erfUllen kann. Daher ist es notwendig in einem ersten Schritt die
Defizite in der Grunstruktur und die baulichen Mangel im Park zu beseitigen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 160

Neben der Erhaltung, Sanierung und Aufwertung des baulichen als auch naturrdumili-
cher Ausstattung bildet vor allem die Vernetzung und Anbindung vorhandener Grun-
bereiche eine der zentralen Zielsetzungen. Somit sollten die angrenzenden Stadt- und
Landschaftsbereiche bei der Formulierung von Zielen und Planungen mit einbezogen
werden. Im Zuge der SanierungsmaBnahmen im Stadt- und Tierpark kommt der sich
nordwestlich anschlieBenden Brachfl&dche ,,Aktie” DorotheenstraBe 43 daher eine be-
sondere Bedeutung zu, da die Anbindung des Stadtparks an das Ortszentfrum Ober-
frohna hierUber erfolgen kann. Ebenso sind die Randbereiche des LSG ,,Limbacher Tei-
che*, die sich westlich an den Stadtpark anschlieBen, im Zuge der kunftigen Entwick-
lung mit einzubeziehen.

Das Landschaftsbild der Gemeinde Niederfrohna wird durch das in den Granulit ein-
geschnittene Frohnbachtal mit hangbegleitenden Wiesen bzw. Streuobstwiesen sowie
die ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzfldchen, die sich beiderseits der Tallagen
im Anschluss an die hohen Uferrdnder bis zur Gemeindegrenze nach Osten und Wes-
ten erstrecken, gepragt. Charakteristisch for das Orts- und Landschaftsbild sind die in
Streuobstwiesen eingebundenen Hofanlagen in den oberen Hangbereichen, die ins-
besondere im Ortsteil Niederfrohna den Siedlungsrand markieren.

Die Waldbestédnde und die fldchig ausgebildeten Flurgehdlzanteile auBerhalb der ge-
schlossen bebauten Ortslage beschrénken sich auf wenige Standorte. Das einzige und
groBere zusammenhdngende WaldstUck, der Jahnshorner Wald (ca. 14 ha), befindet
sich im Westen der Gemeinde an der Grenze zu Kaufungen.

Der Pfarrbach in Fichtigsthal, mit seinem weitgehend bebauungsfrei gehaltenen Auen-
bereich, ist von bachbegleitendem Gehdlz gepragt, das sich um den Fichtigsteich zu
einem fldchenhaft ausgebildeten Laubbaumbestand verdichtet und zur Aufwertung
des Orts- und Landschafts-bildes beitragt.

Der Frohnbach, der im Norden der Gemeinde die Flurgrenze zu Tauscha markiert, ist
ebenfalls mit Flurgeholzen eingeséGumt.

Attraktive Blickbeziehungen auf die langgestreckte Ortslage und die umgebende
Landschaft bieten sich unter anderem aus Richtung MUhlau und Tauscha kommend
sowie von zahlreichen kleineren Erhebungen innerhalb der Hochflachen.

Aus landschaftsgestalterischer und &dkologischer Sicht ist der Erhaltung und der Ergén-
zung folgender Landschaftselemente besondere Aufmerksamkeit zu widmen

- ortsverbindenden StraBenbaumalleen,

- landschaftsgliedernden Flurgehdlzen an Wirtschaftswegen und Einzelstandorten,

- naturnahen Hang- und Restwdldchen im Bereich der Talflanken des Frohnbaches,

- gewasserbegleitenden Gehdlzen an den Bachldufen und Teichen,

- ortsstrukturbestimmenden Obstbaumbestdnden (Streuobstwiesen).

Die Gemeinde Niederfrohna hat einen GLB-Streuobstwiesen per Satzung unter Schutz
gestellt. Die festgesetzten FiGchen wurden im Planteil dargestellt.
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3.10.2 Spielanlagen

In Limbach-Oberfrohna sind folgende Spielplatze vorhanden:

Professor-Willkomm-Stral3e Heinrich-Mauersberger-Ring (verschlossen)
Im Stadtpark Am Johannisplatz

KérnerstraBe Zliner StraBe

Am Pappelhain Peniger StraBe

FrohnbachstraBe Hopfenweg Braunsdorf

Schulberg PleiBa Am Dorfteich PleiBa

SchulstraBe Kéandler Im Schlosspark MUhlenstraBe Wolkenburg
Kreativ- und Verkehrsgarten Oberfrohna Am Hohen Hain

Durrengerbisdorf Paul-Fritzsching-Str.

Niederfrohna sind Spielpl&tze vorhanden:
An der Christuskirche Am Rathaus

(theoretischer Bedarfswert fUr Spielplatze: Kinder 7 -13 Jahre= 0,75 m?/EW
Kinder 13- 17 Jahre=0,75-1,5 m?/EW)

3.10.3 Sportanlagen

Neben dem Waldstadion mit seinen vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten sind in allen
Ortsteilen Sportplatze vorhanden, die den Bedarf der Stadt an Sportfléchen abde-
cken. DarUber hinaus stehen Sportfléchen an den Schulen zur Verfigung.
Sportfldchen Limbach-Oberfrohna:

- Waldstadion am Friesenweg

- Sportplatz am Jahnhaus

- Sportplatz RuBdorf

- Sportplatz Kandler

- Sportplatz PleiBa

- Sportplatz Wolkenburg-Kaufungen

- Tennisplatz am Stadtpark

- Reitsport- und Dressurplatz Am Gemeindewald

Sportfldchen Niederfrohna:
- Sportplatz an der Jahnburg

theoretischer Bedarfswert fUr Sportplatze 4 — 6 m?/EW,
fur Tennisplatze 0,2 m2/EW
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3.10.4 Freibader

Limbach-Oberfrohna:
Freizeit- und Familienbad Limbomar
Sonnenbad RuBdorf

In Niederfrohna ist kein Freibad vorhanden.

3.10.5 Daverkleingarten

Folgende Dauerkleingartenanlagen sind im Plangebiet vorhanden:

Limbach-Oberfrohna

Gemarkung Limbach

Frohsinn e.V., StraBe des Friedens
Heimatscholle e.V., Am Hohen Hain
Obstplantage e.V., Am Pfarrbach
Pfarrlehnsgdrten e.V.

Sommerlust e.V., Kleingartenweg

Gemarkung Oberfrohna
Am Gemeindewald e.V., Am Gemeindewald

Gemarkung RuBBdorf
Am Sportplatz e.V., Meinsdorfer StraBe

Gemarkung Br&unsdorf
Am SUdhang e.V.,

Gemarkung Kandler

Am Gleisdreieck e.V., TurnstraBe

Am MUhIgraben e.V., Am MUhigraben
EdelweiB e.V., Staudenweg

Gemarkung PleiBa
Am Sportplatz e.V.
Fortschritt e.V., Hohensteiner StraBBe

Gemarkung Wolkenburg
Kleingartenanlage Wolkenburg e.V.

Kellerwiese 1
Am Gemeindewald

70 Gdarten
31 Garten
40 Garten
41 Garten

180 Garten

48 Garten

39 Garten

18 Garten
13 Garten
36 Garten

54 Garten
40 Garten

43 Garten

2,1 ha
0,92 ha
0,8 ha
1,2 ha
5,4 ha

1,9 ha

1,0 ha

2,5 ha

0,5 ha
0,5 ha
1,0 ha

1,6 ha
1,2 ha

1,5 ha
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Niederfrohna
Freundschaft e.V., TurnstraBe 44 Garten 1,2 ha

Dauerkleingarten sind im Fldchennutzungsplan als Grunfldéchen mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingdrten ausgewiesen. Es besteht derzeit kein weiterer Bedarf.

In Limbach-Oberfrohna sind ca. 1.500 und in Niederfrohna ca. 70 Garten vorhanden.
Der Leerstand in den Kleingartenanlagen betragt ca. 15 %. Die héchsten Leerstdnde
sind in den Gartenanlagen Bodenreform, Naturfreunde und Ostend in Limbach-Ober-
frohna und in der Anlage Freundschaft in Niederfrohna zu verzeichnen.

Das erstellte Kleingartenkonzept, Stand 01-2021, ist im Kontext der gesamtsté&dtischen
Entwicklung eine Grundlage fUr eine geordnete und zeitgemdBe Entwicklung der
Kleingartenanlagen. Daraus resultieren ebenso brachliegende Kleingdarten, welche ei-
ner neuen Nutzung im Fidchennutzungsplan zugefuhrt werden. Diese FiGchen sind z.T.
als Brachen aufgenommen und werden als neue Entwicklungsfldchen ausgewiesen.

3.10.6 Friedhofe

In Limbach-Oberfrohna bestehen 8 Friedhofsanlagen:
- Friedhof Limbach, Hohensteiner StraBe 86,
- Friedhof Oberfrohna, HainstraBe,
- Friedhof RuBdorf, FeldstraBe,
- Friedhof Bréunsdorf, Kirchberg 2,
- Friedhof Kéndler, KirchstraBe 29,
- Friedhof PleiBa, MittelstraBe,
- Friedhof Wolkenburg, Schlossberg,
- Friedhof Kaufungen, Uhlsdorfer StraBe

In Niederfrohna bestehen in allen 2 Friedhofe:
- Friedhof Mittelfrohna, Friedhofstrae
- Friedhof Niederfrohna an der Christuskirche, Kaufunger StraBe

Die Fldchen der Friedhdfe werden als ausreichend eingeschdtzt.

Bei NeubaumaBnahmen in Nachbarschaft von Friedhdfen sind Abstande
zu Wohngebieten von 35 m und
zu Gewerbegebieten von 75 m einzuhalten.

theoretischer Bedarfsrichtwert fUr Friedhofe: 3,.5-6 m?/EW
Durch Zunahme der Feuerbestattungen wird der Flidchenbedarf insgesamt geringer,
so dass keine Erweiterungen bestehender Friedhofsfldchen erforderlich sind.
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3.11

Naturschutz und Landschaftspflege

3.11.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Entsprechend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres ei-

genen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung

fUr die zukUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schUtzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-

len dass

die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der NaturguUter,

die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und LebensrGdume,

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Erhaltung und Entwicklung der Landschafts- und Siedlungsstrukturen im Sinne der

Aufwertung des Landschaftsbildes und des Schutzes der Naturraumpotentiale

unter BerUcksichtigung der naturraumspezifischen und historischen Gegebenhei-

ten, aber auch der 6konomischen Rahmenbedingungen.

Schutz, Erhaltung und Pflege der vorhandenen hochrangigen Biotope, Sicherung

ihrer Vernetzung — schwerpunkthaft Erhalt und Entwicklung der FlieBgewdssersys-

teme mit Auenbereichen, der Teichgebiete, der Feucht- und Nasswiesen, stand-

ortgerechter Laubmischwalder, Feldgehdlze und Hecken, Verhinderung der Zer-

siedlung der Landschaft.

Schutz und Renaturierung der Gewdasser durch MaBnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege.

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung wichtiger LebensrGume for

Pflanzen und Tiere in ihrer natUrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt

und deren Vernetzung.

Biotopsicherung und Renaturierung der Quell- und Feuchtgebiete an den FlieB3-

gewdassern, Sicherung der Grundwasserressourcen.

Erhalt und Aufwertung der Uberschwemmungsgebiete sowie der Uberschwem-

mungsgefdhrdeten Bereiche einschlieBlich der zugehdrigen Gewdasserrandstrei-

fen.

Entwicklung und Forderung einer standortgerechten und umweltvertraglichen

Landwirtschaft.

Erhaltung und gezielte Verbesserung des Angebotes fur die landschaftsbezo-

gene Erholung unter Beachtung von Natur- und Landschaftsschutz, Weiterarbeit

an Tourismuskonzeptionen.

Beseitigung von Altlasten und Rekultivierung von Problemstandorten.
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11.  Erhaltung und Sicherung der Siedlungsstrukturen, Entwicklung durchgrinter, har-
monisch in die Landschaft eingebundener Siedlungen an umweltvertraglichen
Standorten

12. Gestalterische Aufwertung von Teilbereichen und Schutz wichtiger Kultur-, Bau-
und Bodendenkmdler einschlieBlich deren Umgebung.

FOr das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft wird ein gemeinsamer Landschaftsplan
der GroBen Kreisstadt Limbach-Oberfrohna und der Gemeinde Niederfrohna als éko-
logische Grundlage fur die Bauleitplanung durch ibb Ingenieurbiro Bauwesen GmbH,
Chemnitz aufgestellt.

Die landschaftsplanerischen Inhalte werden gemaB BauGB und SGchsNatSchG soweit
geeignet in den FNP eingestellt.

3.11.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sind in der Zielkarte Raumnutzung Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fUr Natur und Landschaft ausgewiesen.
Diese Gebiete sind regional besonders bedeutsame Biotopkomplexe einschlieBlich
wichtiger Ergénzungs-, Puffer- und Verbundzonen:
LebensrGume gefdhrdeter Arten,
geeignete oder potentiell gefdhrdete Gebiete zum Schutz des Landschaftsbil-
des (naturnahe FluBauen, Flusslandschaften, Uferbereiche von Standgewds-
sern sowie landschaftsprdgende Héhenrlcken, Kuppen und Hanglagen),
Bereiche fUr den Aufbau eines regionsweiten dkologischen Verbundsystems.

Ausgehend von den Uberwiegend nur noch kleinrbumig vorhandenen wertvollen Bio-
topen sowie Vorkommensbereichen besonders gefdhrdeter Arten sollen deshalb die
hochwertigsten Landschaftsbereiche der Region durch die Ausweisung als Vorrang-
gebiete geschutzt und als Kernbereiche des dkologischen Verbundsystems gesichert
werden.
Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich folgende Vorranggebiete fur
Natur und Landschaft (Arten und Biotopschutz):

- Zwickauer Mulde mit Nebentdlern Frohnbach, Herrnsdorf-Brdunsdorfer Bach,

Folgenbach,

- Waldgebiet zwischen Niederfrohna und Bréaunsdorf,

- Limbacher Teichgebiet,

- Bereich Elzing, MUhlenbach, Pfarrbach, Schafteich,

Ziel der Ausweisung von Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft (Arten und Bio-
topschutz) ist die Uber Kernbereiche hinausgehende Sicherung von Gebieten, die fur
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den Aufbau eines regionsweiten dkologischen Verbundsystems aufgrund der standér-
tichen Voraussetzungen besonders geeignet sind und die gleichzeitig durch die Wahr-
nehmung wesentlicher Regulations- und Ausgleichsfunktionen im Landschaftshaushalt
sowie eine hohe landschaftliche Erlebniswirksamkeit Uberdrtliche Bedeutung besitzen.
Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft befinden sich folgende Vorbehaltsgebiete
fOr Natur und Landschaft:
- Arten- und Biotopschutz
Zwickauer Mulde mit Nebentdlern, Limbacher Teichgebiet,
- Landschaftsbild/Landschaftserleben
Zwickauer Mulde mit Nebentdlern, Limbacher Teichgebiet,
Bereich MUhlenbach, Pfarrbach, Schafteich,

Im Entwurf des Regionalplans Planungsregion Chemnitz wurden diese Bereiche als Vor-
rang- bzw. Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

Im Landschaftsplan werden diese Bereiche mit Vorschldgen fUr konkrete MaBnahmen
untersetzt. Sofern Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes betroffen sind, wur-
den diese in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich Gtbernommen.

3.11.3 Leitbild von Natur und Landschaft

Neben den schon mit Schutzstatus versehenen Fidchen — FFH-Gebiete, SPA-Gebiete,
LSG, FND, ND - sowie Biotope nach § 21 SGchsNatSchG) z&hlen zu den landschafts-
pflegerisch wertvollen Fldchen v.a. strukturreiche Offenlandbereiche mit Feldgehdlzen
und Hecken, Feucht- und Teichgebiete, naturnahe FlieBgewdasser und Auenbereiche,
Trockenstandorte sowie weitere Kleinstrukturen (z.B. Trockenmauern, hoéhlenreiche
Bdume).

Generelle Ziele des Arten- und Biotopschutzes lauten im Allgemeinen: Naturndhe -
Vielfalt - Reprdsentanz - Erhaltung des Gefdhrdeten, Seltenen, Besonderen. Zum einen
kommt dem Erhalt und der Aufwertung der Biotope als Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen eine zentrale Rolle zu. Zum anderen kdnnen durch angepasste Verhaltens-
weisen zur Nutzung und AusfUhrung von Infrastruktur Gefahren und Beeintréchtigun-
gen reduziert und somit die Lebensgrundlagen fur Tier- und Pflanzengemeinschaften
verbessert werden. Da in den Karten des L-Planes eine FUlle an MaBnahmen, je nach
Inhaltsschwerpunkt vorgeschlagen werden, sollen sie im Folgenden gruppiert werden.
Dabei sind immer das bestehende Artvorkommen, die auf bestimmte Arten /Artgrup-
pen ausgerichtete Entwicklungsabsicht sowie die Entwicklungspotentiale und Stan-
dorteigenschaften zu berGcksichtigen und gegeneinander abzuwdgen, da u. U. ein-
zelne MaBnahmen in Widerspruch zueinander geraten kénnen und die Aufwertung
eines Lebensraumes fUr eine Art zu einer Beeintrachtigung einer anderen fUhren kann.
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Grundsatzliches Ziel ist die Erhaltung und Wiederherstellung der landschaftstypischen
Arten- und Biotopvielfalt im gesamten Bezugsraum.

Die Schwerpunktbereiche fungieren hdufig selbst als wichtige Verbundsysteme im
Landschafts- und Naturraum (v.a. naturnahe FlieBgewdasser). Vorhandene Verbund-
strukturen wie FlieBgewdsser, Walder und Hecken sollen zwischen den Kernbereichen
gesichert und aufgewertet werden. ,,Fehlistellen” im Biotopverbund sind gezielt zu be-
seitigen. Weiterhin sind in ausgerdumten Agrarbereichen neue Biotopstrukturen und
LebensrGume zu schaffen. In die Darstellungen des FNP wurden MaBnhahmen zur ge-
zielten Aufwertung dieser Bereiche aus dem Landschaftsplan aufgenommen.

Schwerpunkt Gewdsser und Feuchtgebiete:

Naturnahe Gewdsserabschnitte sind zu erhalten. Ausgebaute FlieBgewdsser sollen
aufgewertet bzw. renaturiert werden. Im Landschaftsraum reicht es héufig schon Ver-
bauungen (Wabenplatten, Betonprofile u.d.) zu beseitigen und die Bachldufe ,sich
selbst” und der Sukzession zu Uberlassen. Wichtig ist es in diesem Zusammenhang je-
doch das Gewadsser einschlieBlich eines beiderseitigen Gewdsserrandstreifens von
mind. 10 m aus der Intensivhutzung auszugliedern. Verrohungen sind zu beseitigen und
die Bachlaufe sind offen und naturnah zu fGhren. Auch innerérilich sind die Gewdsser
offen und weitestgehend naturnah zu fGhren. Naturferne Zustnde sind gezielt zu be-
seitigen.

In den landschafts- und naturraumprédgenden Teichgebieten sind naturnahe, exten-
sive ZustGnde zu erhalten und zu entwickeln. Neben der Vermeidung von intensiver
Fischzucht und Eutrophierung sind die Uferbereiche mit Verlandungszonen und Ufer-
gehdlzen zu sichern oder neu auszubilden. Wesentlich ist die Einhaltung extensiv ge-
nutzter Pufferbereiche im Umfeld der Stillgewdasser, um Nahr- und Schadstoffeintrage
durch angrenzende Nutzungen minimieren zu kédnnen. Die Uferschutzstreifen und Puf-
ferbereiche sind von Intensivbeweidung und ackerbaulicher Nutzung freizuhalten.
Bedrohte Tier- und Pflanzenarten sind besonders zu schiutzen. Wildfischarten, Kroten,
Reptilien, Insekten, KleinsGugern und der (wassergebundenen) Avifauna ist Prioritat
beizumessen. Artenschutzprogramme und BiotopentwicklungsmaBnahmen sind da-
rauf abzustimmen.

Schwerpunkt Gehodlzentwicklung:
Eine hohe Wertigkeit als Lebensrdume und Verbundelemente stellen insbesondere
auch Gehdlzstrukturen dar.

Dabei sind insbesondere folgende Aspekte zu beachten:
e Erhalt von Alt- und Totholz, Zulassen von Gehdlzbruch (insb. mit Baumhohlen),
e Entwicklung und Erhalt von naturnahen Waldern (insb. von Altbestdnden),
e Erhalt, Anlage und Pflege von Baumreihen, Alleen, Hecken, Feldgehdlzen,
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e Strukturanreicherung im Siedlungsraum und -rand durch Gehdlzpflanzung,

e Erhalt, Anlage und Pflege von Streuobstwiesen, Waldrandern, Vorwdaldern,

e Umbau nicht standortgerechter Nadelreinbestdnde zu standortangepassten
Mischwdldern, Auflichten dichter Gehdlzbestdnde,

e Aufforstung von intensiv bewirtschafteten Ackermonokulturen mit standortan-
gepasstem Mischwald.

Schwerpunkt Offenlandentwicklung:

Offenlandbereiche dienen vielen Tierarten, insbesondere Vogeln die im Limbacher
Raum brUten und rasten als Nahrungshabitat. Durch Nutzungsintensivierung, Intensiv-
beweidung, Trockenlegung, Verbrachung, Verbuschung oder Aufforstung sind diese
schuUtzenswerten Lebensrdume bedroht.

Zur Sicherung dieser Lebensraumtypen sind u. A. folgende MaBnahmen erforderlich:

e FErhalt, Anlage und extensive (ggf. intensive) Pflege von Wiesen und Brach-
land, Hochstauden- und Ruderalfluren einschl. ZurGckdrdngen von Sukzession
durch kontinuierliches Mahdregime, Erhalt und Anlage von Ackerrandstreifen,

e Schaffung strukturreich und in Summe groBflGdchig wechselnder Mehrfruchtnut-
zung im Ackerbau, Extensivierung von Intensivgrin- und -ackerland,

e besonders auf Arten angepasstes Mahdregime (u. a. Einhaltung von speziellen
Mahdterminen und -techniken, alternierende Mahd, m&dhen von innen nach
auBen, belassen von Streifen und / oder Schnittgut ganzlich oder mehrere
Tage, Beachtung von Schnitthdhen, ...), zeitlich gestaffelte Mahd,

e Kurzhaltung von Grinland durch kontinuierliche Mahd oder Beweidung,

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel (insb. Pestizide) und Dunger.

Siedlungsnahe Grinbestande:
Die Uberwiegend gute Durchgrinung der Ortslagen und Siedlungsbereiche ist zu si-

chern.

Streuobstwiesen, Natursteinmauern/Trockenmauern sowie offengelassene SteinbrU-
che sind im Sinne des Biotop- und Artenschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes
zu sichern. In Ortsrandlagen kénnen Streuobstwiesen ergdnzt oder neu angelegt wer-
den. Bei BaumaBnahmen (z.B. Boschungsbefestigungen) sollten nach Moglichkeit Tro-
ckenmauern angelegt werden.

Entlang der OrtsverbindungsstraBen und Flurwege sind Alleen zu erhalten, zu pflegen
aggf. mit Nachpflanzungen bzw. neu anzulegen.
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3.11.4 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Die nachfolgend benannten Schutzgebiete und —objekte dienen dem Schutz, der Er-
haltung und Entwicklung von Natur und Landschaft. Neben dem Arten- und Bio-
topschutz der bei FFH - Gebieten, SPA - Gebieten, NSG, FND, ND im Vordergrund steht,
sollen auch das Landschaftsbild und der Erholungswert erhalten und aufgewertet wer-
den (v.a. NP, LSG, GLB).

Besonders schutzwUrdige Biotope einschliefllich Flora und Fauna unterliegen im Frei-
staat Sachsen dem Biotopschutz gemaB § 21 SGchsNatSchG.

Gebiete gemas Flora — Fauna - Habitat - Richtlinie (FFH - Gebiete) - 92/43/EWG
Im Plangebiet befinden sich drei FFH — Gebiete, die vom Freistaat Sachsen an die Eu-
ropdische Union gemeldet wurden.
FFH-Gebiet Mittleres Zwickauer Muldetal
Langenberger Bach
Mulde um Wolkenburg und Remse
Wiese bei Brunsdorf
FFH Gebiet Limbacher Teiche
Schafteichgebiet
Limbacher Teichgebiet

Neben den allgemeinen Vorschriften der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natir-
lichen Lebensrume, der 6kologischen Funktionsfahigkeit, der biologischen Vielfalt so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen wurden jeweils gebietssperzifischen Erhal-
tungsziele fixiert. Insbesondere sind prioritdre Arten und Lebensrdume zu schitzen.
Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung dienen dem Aufbau und dem Schutz
des Europdischen &kologischen Netzes "Natura 2000".

Die Bauflachenausweisungen des FNP einschlieBlich der Planungsfldchen wurden auf
die ausgewiesenen FFH-Gebiete abgestimmt. Uberschneidungen zwischen Baufl&-
chenausweisungen und FFH-Gebieten sind nicht erkennbar.

Vogelschutzgebiete (SPA) gemaB Richtlinie 79/409/EWG

SPA ,Limbacher Teiche*
Das Teichgebiet liegt im unteren Bergland. Die naturnahen und fischereiwirtschaftlich
genutzten Teiche besitzen teilweise eine ausgepragte Wasser- und Verlandungsvege-
tation und sind weitgehend Gber naturnahe Bachldufe miteinander verbunden. Das
Vogelschutzgebiet ist wichtig fUr die Gewdhrleistung der rdumlichen Ausgewogenheit
fur Schwarzhalstaucher, Schwarzkopfmdwe, Wachtelkdnig und Weistorch.

SPA . Tal der Zwickauer Mulde*
In der naturnahen, strukturreichen Tallandschaft des Higellandes mit wechselnden Ex-
positionen und stellenweise ausgepragten Auestrukturen verlduft die Zwickauer Mulde
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als méandrierendes, Uberwiegend naturnahes und fischreiches FlieBgewdsser

Die SPA Gebiete werden durch Baufldchenausweisungen des FNP einschlieBlich Plo-
nungsfldchen nicht berGhrt.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gemaB §19 SachsNatSchG

Als Landschaftsschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung Gebiete festgesetzt

werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schéonheit oder der besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Im Plangebiet befinden sich folgende festgesetzte Landschaftsschutzgebiete:
LSG ,,Mulden- und Chemnitztal*
LSG ,Limbacher Teichgebiet”
Planungsgebiet LSG:
LSG ,,Mulden- und Chemnitztal* Erweiterung im Bereich Folgenbach
Untersuchungsgebiet LSG:
LSG ,,Elzinggebiet*

Naturschutzgebiete (NSG) gemaB §16 SachsNatSchG

Naturschutzgebiete dienen allgemein dem besonderen Schutz von Natur und Land-
schaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen sowie insbesondere der Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen bestimm-
ter wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Im Plangebiet befinden sich folgende festgesetzte Naturschutzgebiete:
NSG ,,Schafteich”
Planungsgebiete NSG:
NSG ,,GroBer Teich und Landschilfoestand am Tierpark”
NSG ,,Feuchtwiesen am RuBdorfer Holz"
Untersuchungsgebiet NSG:
NSG ,,An der Haublermuhle*
NSG ,,Frohnbachtal"
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Naturpark (NP) § 20 SachsNatSchG

Naturparke sollen sowohl Naturschutz- als auch Erholungszwecken dienen. GemaBi
Naturparkverordnung vom 09.05.1996 wurden Teile der hdheren Lagen des Ost-, Mit-
tel- und Westerzgebirges sowie der mittelhohen Lagen des Vogtlandes zum Naturpark
Erzgebirge-Vogtland erklart.

Limbach-Oberfrohna und Niederfrohna liegen auBerhalb des Naturparks.

Naturdenkmale (FND/ND) gemaB § 21 SachsNatSchG

Gebiete mit Fldchen bis 5 ha (FND) und Einzelgebilde der Natur (ND) kdnnen als Na-
turdenkmale festgesetzt werden, wenn deren Schutz und Erhaltung erforderlich ist. Ins-
besondere wissenschaftliche, naturgeschichtliche, landeskundliche und kulturelle

Grinde, die Sicherung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstatten bestimmter
Pflanzen und Tiere sowie Seltenheit, Eigenart oder landschaftstypische Schénheit kon-
nen die SchutzwUrdigkeit erfordern.

FIdchennaturdenkmale (FND)

- FND Steinbruch Kaufungen

- FND Fischteiche am Forellenbach (OT Kaufungen, Niederfrohna)
- FND Bruchwald sudwestlich von Br@unsdorf

- FND Trockenrasen | und Il (OT Br&unsdorf)

- FND Feldflurreservat | und Il (OT Braunsdorf)

- FND Pfarrholz Braunsdorf

- FND Auenbruchwald MUhlbachtal Hoher Hain

- FND Landschilfbestand am Tierpark

- FND GroBer Teich

- FND Feuchtwiesenrenaturierung Lohteichtal (OT PleiBa)
- FND Tetzners Fischteiche (OT PleiBa)

- FND Teiche im PleiBenbachgrund (OT PleiBa)

- FND ZLiegeleiteiche Kandler (OT K&ndler)

Naturdenkmale (ND)
Naturdenkmale, zumeist SolitGrbdume, sind zu erhalten und ggf. zu sichern.

Schutz bestimmter Biotope gemaB § 21 SdchsNatSchG

Auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelanordnung und ohne Eintragung in Verzeich-

nisse stehen nachfolgende Biotope gemdaB § 21 SdchsNatSchG unter besonderem

Schutz:

1. Moore, SUmpfe, Rdhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Bruch-, Moor-,
Sumpf- und Auwdlder,

2. Quellbereiche, natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Bin-
nengewdasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden
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naturlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmdaBig Uberschwemmten Bereiche,

3. Trocken- und Halbtrockenrasen, magere Frisch- und Bergwiesen, Borstgrasrasen,
Schwermetallrasen, Wacholder-, Ginster- und Zwergstrauchheiden,

4. GebUsche und naturnahe Wdalder frockenwarmer Standorte einschlieBlich inrer
Staudensdume, héhlenreiche Altholzinseln und hdhlenreiche Einzelbdume,
Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwdalder,

5. offene Felsbildungen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Serpe-
tinitfelsfluren, offene BinnendUnen, Lehm- und L&sswdnde,

6. Streuobstwiesen, Stollen frGherer Bergwerke sowie in der freien Landschaft befind-
liche Steinricken, Hohlwege und Trockenmauern.

Die Naturschutzbehdrden fUhren Verzeichnisse der ihnen bekannten besonders ge-
schitzten Biotope. Uber Eintragungen werden die Gemeinden, die GrundstUckseigen-
tUmer und, soweit bekannt, die sonstigen Nutzungsberechtigten unter Hinweis auf die
Verbote schriftlich informiert. Da das Plangebiet Gber eine reichhaltige naturrdumliche
Ausstattung verfugt, wurde eine Vielzahl von schutzbedurftigen Biotopen erfasst. Als
Quelle fur die Darstellungen im Fldchennutzungsplan wurde die amtliche Biotopkartie-
rung Sachsen 2. DG verwendet. Die Waldbiotopkartierung ist integriert.

Im Anhang (Anlage 4) befindet sich eine Ubersicht zu diesen Biotopen. Die Numme-
rierung in Plan- und Texttell ist identisch.

In der VwV Biotopschutz ist im Bezug auf § 21 S&chsNatSchG niedergelegt, dass die,
von den unteren Naturschutzbehdrden zu fUhrenden, Verzeichnisse nur deklaratori-
schen Charakter haben. Dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen daher auch die
Biotope, die nicht oder noch nicht in den Verzeichnissen enthalten sind. Da bestimmte
Biotope einer hohen Eigendynamik unterliegen, und im Laufe der Zeit entstehen oder
sich verdndern k&nnen, kommt es allein auf den tatsdchlichen Zustand der Natur an.
Insofern muss bei baulichen oder sonstigen Vorhaben durch die zust&dndigen Behor-

den eine entsprechende Vor-OrtUberprifung vorgenommen werden, um den jeweils
aktuellen Naturzustnden und Rechtstatbesténden Rechnung tragen zu kbnnen.
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Geschutzte Landschaftsbestandteile (GLB)

Die Gemeinde Niederfrohna hat eine Satzung zur Festsetzung des Biotops ,,Streuobst-
wiese" aufgestellt, die am 03.01.1996 in Kraft getreten ist.

Nr. FlurstOcke Gemarkung Schutzstatus
1 24/2, 24/3, 26 Niederfronna Biotop

3 5,6/3,7,2/6 Niederfrohna Biotop

4 152/1, 270 Niederfronna

5 48/1, 200 Niederfronna

6 84/1, 85 Mittelfronna

7 140/5 Niederfronna nicht mehr vorhanden
8 326, 331, 327, 330 Niederfrohna Biotop

9 72/1,72/2 Mittelfrohna

10 28, 198 Mittelfronna

11 199, 40/1 Mittelfronna

12 61 Mittelfrohna

Tabelle 34 GeschUtzte Landschaftsbestandteile (GLB)

Die Gemeinde Braunsdorf hat mit Bekanntmachung vom 03.09.1996 eine Satzung zur

Festsetzung von geschutzten Landschaftsbestandteilen erlassen.

Nr. Bezeichnung FlurstOck Schutzstatus
1 Pfarrgrund 367

2 Feldgehdlz sUdl. Pfarrgrund 367

3 Obstbaumallee nach Kaufungen 667

4 Mittelbusch 676a

5 Malzteich mit Flurgeholz 682/", 684

6 Feldgehdlz am Kutscherberg 295

7 Kochs Holz 279/5

8 Lehden Holz 249/1, 250/1

9 Bretschneiders Holz 231

10 Kleiner Weiher und Gehdlz 627

11 Obstbaumallee nach RuBdorf 669

12 Anteil Jahnshorn 279/9

13 Wald &stlich Gartnerei Kaferstein 465/1

14 Feldgehdlz Borngen 381

15 Obstbaumallee nach Langenchursdorf 670

16 Feldgehdlz Schubert 332

17 Kiefernwald (Kindergartenwald) 673a

18 Feldgehdlz, Teich, Steinbruch Landgraf 563, 560/2

19 Feldgehdlz Forchheim 548 im FND

Tabelle 35 GeschUtzten Landschaftsbestandteilen

Geotope gemaB §18 SachsNatSchG
Naturdenkmale

Turmalinpegmatit von Wolkenburg
Flidchennaturdenkmale

Stbr. Kaufungen und Turmalinpegmatit
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Geotope ohne bekannten Schutzstatus
Felsenkeller in Limbach

3.11.5 Bereiche mit Flachen fur MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im FNP wurden keine Fldchen fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Im weiteren Verfahren ist zu prufen, ob derartige Darstellungen aus dem Landschafts-
plan Ubernommen und in den FIGchennutzungsplan eingestellt werden sollen.

Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stellen Uberwiegend bereits hochwertige Lebensraumkomplexe
u.a. mit besonders geschutzten Biotopen gem. § 21 SGchsNatSchG sowie sonstigen
schutzwUrdigen Biotopen dar.

Innerhalb dieser Fldchen sollen schutzwirdige Objekte sowie Naturraum- und Land-
schaftselemente wie v.a. FlieBgewdsser und Auenbereiche, Teichgebiete und Stillge-
wasser, Quellgebiete, Feucht- und Nasswiesen mit Vorrang fUr Landschaftspflege und

Naturschutz erhalten und entwickelt werden.

In Teilbereichen sind neben der Schutzbedurftigkeit auch EntwicklungsmaBnahmen
moglich. Haufig bestehen Notwendigkeiten zur Nutzungsextensivierung und zur quali-
tativen Verbesserung der Biotope (z.B. Entwicklung von naturnahen Verlandungsbe-
reichen an Stillgewdassern, Schaffung von extensiven Pufferzonen).

Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft tfragen weiterhin maBgeblich zur Vernetzung und dem Bio-
topverbund insbesondere der Kernbereichen fUr Naturschutz und Landschaftspflege
(Schutzgebiete — FFH, SPA, LSG, NSG, FND) bei.

Schwerpunkte fur Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen

1. extensive Nutzung innerhalb der ausgewiesenen Fldchen,

Biotop- und ArtenschutzmaBnahmen innerhalb der Biotope gem. § 21
S&chsNatSchG,

FlieBgewdasserrenaturierung / Extensivierung in Teichgebieten,

Neuanlage von Kleingewdssern und Tumpeln,

Waldmehrung, Gehdlzsukzession auf Eignungsflachen,

A

o AW

standortgerechte Landwirtschaft.

Innerhalb dieser Fi&chen sind u.U. auch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen méglich.
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Der Schwerpunkt besteht jedoch im Erhalt, der Pflege und der Entwicklung der vor-
handenen SchutzguUter.

3.11.6 Bereiche mit Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach § Ta (3) BauGB und § 8 - 11 SGchsNatSchG besteht die Notwendigkeit, bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft, das sind regelmaBig ,,Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kdnnen*, Ausgleichsmal-
nahmen vorzunehmen. Derartige MaBnahmen, die regelmdaBig als Eingriff zu bewerten
sind, wurden im § 8 Abs. 2 des SGchsNatSchG festgelegt.

Zu Eingriffen zahlen in jedem Falle BaumaBnahmen im AuBenbereich, Abgrabungen
und Aufschittungen, Gewdsserausbau, Umwandlung von Wald u.a.m., nicht jedoch
die umweltgerecht und ordnungsgemanl ausgeUbte Land-, Forst- und Fischereiwirt-
schaft.

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintréch-
tigung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachti-
gungen des Naturhaushaltes zurGckbleiben oder eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeig-
nete und mit den zustdndigen Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmalBnah-
men oder durch finanzielle Abgaben zu regeln sind.

GemdaB § 9a SachsNatSchG kénnen MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die ohne rechtliche Verpflichtung durchgefihrt werden und die zu ei-
ner dauerhaften Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft fUhren, auch
als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (KompensationsmaBnahme) ganz oder teilweise
anerkannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto). Sie sind anzu-
erkennen, wenn die untere Naturschutzbehdérde der MaBnahme vor ihrem Beginn zu-
gestimmt hat, die gunstigen Wirkungen auf Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der
Zulassung des Eingriffs von der Naturschutzbehdrde festgestellt werden und die Flche
fur die KompensationsmaBnahme dauerhaft gesichert ist. Hierbei handelt es sich inso-
fern um Vorausleistungen, welche im Nachgang fur konkrete Verfahren mit Aus-
gleichsbedarf angerechnet werden.

Im § 9b S&chsNatSchG ist geregelt, dass festgesetzte KompensationsmaBnahmen so-
wie die Fladchen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt wurden, in ei-
nem Kataster erfasst werden (Kompensationsflachenkataster). Das Kompensationsfla-
chenkataster kann auch Angaben Uber die FlidcheneigentUmer und -nutzer, Uber die
fUr die DurchfUhrung der KompensationsmaBnahmen verantwortlichen Unternehmer,
Uber den Rechtsgrund fUr die KompensationsmaBnahme und Uber die Art der Siche-
rung der KompensationsmaBnahme enthalten. In das Kataster kénnen auch Fldchen
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aufgenommen werden, die fUr die DurchfUhrung von KompensationsmaBnhnahmen ge-
eignet sind; bei Privatflachen ist hierfUr die Zustimmung des EigentUmers erforderlich.
Zur planerischen Sicherstellung landschaftspflegerisch geeigneter Fldchen fOr Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind entsprechende Darstellungen gemdaB § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB in den FNP der Verwaltungsgemeinschaft aufzunehmen. Diese Fldchen
sind im Rahmen der Integration landschaftsplanerischer Darstellungen in den Fldchen-
nutzungsplan bedarfsgerecht einzustellen (§ 6 SGchsNatSchG). Diese integrierten FIG-
chenvorschldge nehmen dann am Verfahren teil.

Aus regionalplanerischer Sicht sollten MaBnahmen fUr Ausgleich und Ersatz fOr unver-
meidbare Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes bei Eingriffen so konzentriert werden, dass sie in Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz), Vor-
behaltsgebieten Waldmehrung, Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen oder sanierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung
der sperzifischen Schutz- und Entwicklungserfordernisse beitragen kdnnen.

Die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Gemeinde Niederfrohna waren entsprechend
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 14 Regionale Gebiete fir Kompensations-
maBnahmen in der Wirtschaftsregion Chemnitz-Zwickau integriert. Hier wurden fUr Aus-
gleichsmaBnahmen geeignete Fldchen in der Region erfasst. In der Verwaltungsge-
meinschaft sind das folgende Fldchen:

001  Frohnbachtal,

006 Limbacher Teichgebiet,

128  Folgenbachgrund,

133  Feldflur am Pfarrholz,

134 Langenberger Bach-Braunsdorfer Bach,

Projektgebiet Auenrenaturierung Zwickauer Mulde, Waldenburg/Wolkenburg.

Diese Fldchen bieten sowohl von der naturrdumlichen Ausstattung als auch vom Auf-
wertungspotenzial die Voraussetzungen zur Eignung fir AusgleichsmaBnahmen.

Die aus der Flachennutzungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen voraussichtlich vollstandig innerhalb der Grenzen der Verwaltungsgemein-
schaft kompensiert werden. Dazu wurden Fldchen fur verschiedene MaBnahmen fest-
gesetzt. Zu den MaBnahmen gehdren Anlegungen von Streuobst-, bzw. Schmetter-
lingswiesen, EntsiegelungsmaBnahmen, MaBnahmen zur FlieBwasserrenaturierung, Re-
naturierungsmaBnahmen, MaBnahmen der Waldmehrung und Heckenpflanzungen.
Diese werden durch spétere, nachgeordnete Festsetzungen in Bebauungsplanverfah-
ren konkretisiert. Das Ausgleichspotential im Plangebiet wird im Verhdltnis zu mogli-
chen Planungen als ausreichend bewertet.
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Im FNP werden folgende Fldchen als Ausgleichsfldchen bzw. MaBnahmenfldchen dargestellt:

Tabelle 36 Ausgleichsfldchen bzw. MaBnahmenflachen

Nr.

Derzeitige Nutzung
Beschreibung der
Flache

Grofe in
m2

Lage

Brachflache
on der Chemnitzer
StraBe (OT Kandler)

8.299

Zukinftige Nutzung

Die AusgleichsmaBnahme fur den Be-
bauungsplan Anton-Gunther-StraBe
wurde bereits umgesetzt und soll durch
die Darstellung im FNP dauerhaft gesi-
chert werden. Die Flache soll dauerhaft
eine Streuobstwiese sein.

Grunflache

FlurstUck 113/1,
Herrnsdorfer Str.29
Gemarkung Wolken-
burg.

2.843

Die AusgleichsmaBnahme fUr den Be-
bauungsplan Herrnsdorfer StraBe mit Po-
tenzial fUr weitere MaBnahmen soll

! durch die Darstellung im FNP dauerhaft

gesichert werden. Die vorhandene Be-
bauung wurde zuriGckgebaut. Die FIG-

che soll dauerhaft eine Streuobstwiese
sein.
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3 [RUckbau des ehe- [24.556
maligen Sportplatzes,
Gemarkung Wolken-
burg

& Die AusgleichsmaBnahme fir den Be-
bauungsplan Ersatzneubau Sportplatz
Wolkenburg mit Potenzial fUr weitere
.{ MaBnahmen soll durch die Darstellung
il im FNP dauerhaft gesichert werden.

4 |Ackerflache/ bzw. (452
Streuobstwiese

Am Stadion Friesen-
weg
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5 [Suksessionsfliche |17.087
bzw. Teilversiegelte
Brachflache
ehemalie Aktie —
DorotheenstraBe 43

Im Bereich der StraBe ,,An der Aktie" soll
okologisch bebaut werden. Im Bereich
Frohnbach soll eine Bachoffenlegung er-
folgen. Restfldchen sind dauerhaft als
Grunflachen zu erhalten und sollen an
den Stadtpark angegliedert werden.

6 |Ackerflache, hinter 4.310 Die Flache soll dauerhaft eine Feldhe-

der Wohnbebauung cke mit EinsaatblUhstreifen sein. Es ist
am Kirchhugel im OT 1 eine dauerhaft extensive Nutzung aus
Kandler Gehdlz- und Heckenbepflanzung vorge-

sehen.
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Die Flache soll dauerhaft eine Streuobst-

7 |[Ehemaliger Bahnhof [6.537
und Schmetterlingswiese sein.

Limbach, Brachfla-
che und altes Bahn-
hofsgebdude

8 [Erholungs- und Klein-(33.718 Renaturierungsfldche

gartenanlage ober-
halb der Kleingarten-
anlage ,,Am Hohen
Hain® (Privat Besitz)
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9 Kleingartenanlage [3.794
,Folgegrund e.V.“
10 [Kleingartenanlage [9.663

., Einigkeit e.V.“

Renaturierungsfldche

Renaturierungsfldche. Fldche zum Wald
soll umgewandelt werden.
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\ Renaturierungsfldche

11 [Kleingartenanlage 6.680
,Naturfreunde e.V."
12 Waldflache 12.800

Die FlGche ist als Ersatzaufforstungsfla-
che fUr die Zuordnungsfestsetzung im
Bebauungsplan Sonnenwinkel vorgese-
hen.




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

13-
15

Waldmehrungs-
flachen

13: 11.400

14: 44900

Bruchwald
,sudwestlich Braunsdorf

e
\

183

Bereiche mit der regionalplanerischen
Darstellung Vorrang- und Vorbehaltsge-
biet Waldmehrung werden, insofern kein

Wald vorhanden, zur Entwicklung des

Waldes (Aufforstung) vorgesehen. Dies
erfolgt unter BerUcksichtigung kommu-
naler und landwirtschaftlicher Interessen
und zur Beachtung der raumordneri-
schen Ziele und Grundsdatze.
Hauptwirkung: Wald ist als Biotop und
Landschaftselement in hohem MaBe
multifunktfional. Er bietet Lebensraum fOr
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, wel-
che in der ausgerdumten, offenen und
strukturarmen Landschaft keine hinrei-
chenden Lebensgrundlagen vorfinden.

| Er schafft Verbindungen und Korridore

zwischen Lebensrdumen. Er dient dem
Schutz von Bodenerosion in der Fldche
und tragt so zum Erhalt der Bodenhori-
zonte sowie aller Kompartimente der Pe-
dosphdre bei. Er dient dem Wasserrick-
halt bei besonders abflusswirksamen
Niederschlédgen und damit zusatzlich
dem Erosionsschutz. Er ist Wasser- und
Kohlenstoffspeicher. Er dient dem klima-
tischen Ausgleich, sowohl fUr seine ei-
gene Flache als auch fUr andere (Sied-
lungs-) Fldchen, indem Luftpakete vom

.| Wald abtransportiert werden. Er ver-

knUpft die UmweltschutzgUter und Land-
schaftskompartimente in hohem MaBle.
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15: 250 Waldmehrung kann im Rahmen der glo-
balen Erwdrmung sowohl als Mitigations-
maBnahme als auch als AdaptionsmaB-
nahme verstanden werden. Er wirkt
|dentit&t stiftend. Er dient der Erholung,
und wirkt der Nivellierung der Land-
schaft durch das groBflachige Einbrin-

gen von Vertikalstrukturen entgegen.

16 |Ackerflache 47.200
aom Schafteich im OT
Kandler

ErsatzmaBnahme fUr den Bau der Bun-
desautobahn 72 Abschnitt Autobahn-
kreuz Chemnitz - Anschlussstelle Hart-
mannsdorf (Planfeststellungsbeschluss
2003). Auf der Fldche sollen Hecken und
Baumstrukturen als lockere gruppenar-
tige Bepflanzung angelegt werden.
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Eine quantitative Bewertung der fUr AusgleichsmaBnahmen geeigneten FlGchen er-
folgt im Rahmen des FNP nicht. Bei konkretem Bedarf an Ausgleichsfléchen im Rah-
men von Bauleitplanverfahren oder Planfeststellungsverfahren (z.B. StraBenbaumal-
nahmen) ist die Eignung weiterer Fldchen zu profen.

Das Plangebiet ist von zahlreichen naturschutzfachlich wertvollen Bereichen (FFH, SPA,
LSG, NSG, FND, sonstige Biotope) umgeben. Zur besseren Entwicklung und Vernetzung
dieser Bereiche sollen Biotopverbunde angelegt werden. Diese MaBnahmen kénnen
gleichzeitig als AusgleichsmaBnahmen dienen.

DarUber hinaus sind EntsiegelungsmaBnahmen, Gewdsserrenaturierungen mit natur-
naher Gehdlzbepflanzung sowie Fldchen zur Waldmehrung fur AusgleichsmaBnah-
men und zur Herstellung von BiotopverbUnden geeignet.

Eine Auflistung von Ausgleichs- und Ersatzfldchen wird derzeit im Auftrag der Stadt Lim-
bach-Oberfrohna erstellt. Diese sollen im Anschluss in das Kompensationsfldchenka-
taster / Okokonto eingetragen werden. Mit der Durchfihrung von Kompensations-
maBnahmen in der Vergangenheit konnte bereits ein Guthaben an Okopunkten an-
gespart werden.

Die Eingriffsbilanzierung soll generell gemaB ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* erfolgen. Im Falle der Ermittlung
einer Ausgleichsabgabe ist die Naturschutz-Ausgleichsverordnung vom 30.03.1995
(NatSchAVO) heranzuziehen.

Mit der Integration der Ausgleichs- und Ersatzfldchen in den FNP erfolgt bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine behdrdliche Vorprifung geeigneter
Kompensationsfldchen. Der Fldichenumfang soll geeignet sein, den durch die Planung
erzeugten Ausgleichs- und Ersatzbedarf abzudecken.

Die Ausgleichs- und Ersatzfldchen sind sp&testens im Rahmen der Aufstellung der ver-
bindlichen Bauleitpldne festzusetzen. Vertragsrechtliche Regelungen k&dnnen im Rah-
men von Stadtebaulichen Vertradgen (§ 11 BauGB) und DurchfUhrungsvertrédgen zu
Vorhaben- und ErschlieBungspldnen (§ 12 BauGB) gefroffen werden. Erforderliche
Dienstbarkeiten; Baulasten und Grundstucksfragen sind notariell zu regeln.

Die in den MaBnahmen 1-15 aufgezeigten Ausgleichs- bzw. MaBnhahmenfldchen sind
im FNP dargestellt.

KompensationsmaBnahmen unterschiedlicher Verwaltungen wie bspw. der Sachsi-
schen StraBenbauverwaltung sind nicht in der Planzeichnung des FNP dargestellt. Den-
noch ist eine Uberplanung laut der Stellungnahme des Landesamtes fur StraBenbau
und Verkehr unzul&ssig oder bedarf einer separaten Planung durch denn dann zustan-
digen Vorhabenstréager.

Anmerkung zu MaBnahme Waldmehrung: Vorbehaltsgebiete (VB) fUr die Waldmeh-
rung werden im Plangebiet im RP-E RC dargestellt. Vorranggebiete kommen im Plan-
gebiet nicht vor. Obwohl zum Zeitpunkt der Planerstellung der RP-CE wirksam ist wurde




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 186

sich fUr eine Ubernahme der im RP-R RC dargestellten Geometrien in den Fldchennut-
zungsplan entschieden. Abweichungen sind minimal.

Folgende Ziele/Grundsétze der Raumordnung werden beachtet/berlcksichtigt:

1 4.2.2.1LEP 2013, Z 6.2.9 RP-CE, Z 2.3.2.2 RP-E RC: Erhdhung des Waldanteils

Z 2.1.4.5 RP-E RC: Nutzung der VB Waldmehrung fir KompensationsmaBnahmen

G 6.2.10 RP-CE: Ausformung der VB Waldmehrung auf der értlichen Ebene bzw. durch
die Bauleitplanung

G 6.2.11 RP-CE: Aufbau regionaler Gehdlzverbundsysteme, Schutz- und Erholungs-
funktion, landschaftsgemdaBe Ausformung

Anmerkung zu ErsatzmaBnahme 16: Die ErsatzmaBnahme auf dem FlurstUck 241 im OT
Kandler war Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens zur Bundesautobahn 72 (Plan-
feststellungsbeschluss vom 12.11.2003 Az: 14-0513.25/2002.001), Abschnitt Autobahn-
kreuz Chemnitz - Anschlussstelle Hartmannsdorf. Die MaBnahme umfasst die Anlage

von Hecken und Baumstrukturen als lockere gruppenartige Bepflanzung mit Offen-
landbereichen. Die Umsetzung der MaBnahme befindet sich in Vorbereitung. Im Auf-
trag der Autobahn GmbH des Bundes NL Ost wird derzeit die Landschaftspflegerische
AusfUhrungsplanung (LAP) erarbeitet.
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3.12  Tourismus und Naherholung

3.12.1 Angebotsanalyse der Erholungseinrichtungen

Der Limbach-Oberfrohnaer Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen gehoért entsprechend
dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sowie dem Entwurf des Regionalplans Region
Chemnitz zur Ferienlandschaft ,,Tal der Burgen* im Tal der Zwickauer Mulde.

Das Schloss Wolkenburg stellt einen regionalen Tourismus- und Erholungsschwerpunkt
Ausflugsverkehr dar. Die Stadt Limbach-Oberfrohna selbst stellt einen regionalen Tou-
rismus- und Erholungsschwerpunkt Stadtetourismus, Urlaubsverkehr dar.

GemdaB Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz liegt die Verwaltungsgemein-
schaft in der Destination Chemnitz-Zwickau. Die Stadt Limbach-Oberfrohna soll sich
zum Landesweiten Schwerpunkt Stadtetourismus entwickeln. Der Fokus liegt in der
Naherholung fur die Burger und auf dem Naherholungsbereich fUr das Oberzentrum
Chemnitz.

Touristische Angebote in Limbach-Oberfrohna sind die historischen Dorfbebauungen
in Wolkenburg-Kaufungen und die technischen und bergmdnnischen Denkmale.
Bedeutende Erholungsgebiete und -bereiche im Plangebiet sind:

- der Stadt- und Tierpark Limbach-Oberfrohna mit Parksché&nke

- das Sonnenbad RuBdorf (Sanierung Anfang 2018)

- das Freizeit- und Familienbad LIMBOmar

- das Schloss, der Schlosspark und der Ortskern Wolkenburg

- das Feriendorf Hoher Hain

- das LSG Limbacher Teichgebiet

- Stédtische Museen wie das Esche-Museum

- die Stadthalle

Mehrere Rad-, Wander- und Reitwege durchqueren die GroBe Kreisstadt.

FOr den Freistaat Sachsen liegt die Fortschreibung der Radverkehrskonzeption Sachsen
Stand 2019 vor. Die Radverkehrskonzeption SachsenNetz Rad ist die politische Zielstel-
lung des Freistaates Sachsen zur Forderung des Radverkehrs.

Der Radfernweg |-2 Muldentalradweg tangiert das Plangebiet im nordwestlichen
Randbereich (Gemarkung Wolkenburg). Die Trassenfuhrung im Plangebiet erfolgt do-
bei von Niederwinkel kommend Uber den Haublerweg bis zur Papierfabrik. Uber die
Herrnsdofer StraBe wird dann die Zwickauer Mulde gequert. Nach der Muldenbrucke
verlguft die FUhrung entlang der MUhlenstraBe und Goldenen Aue bis zur Bricke in
Thierbach linksseitig der Mulde.

SUdlich des Plangebietes verlaufen die Radfernwege D 4 Mittellandroute und |-8 S&ch-
sische Stadteroute.
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Das Hauptradroutennetzes wird momentan in Auftrag von der Stadt Limbach-Ober-
frohna erstellt (siehe Abbildung 20).
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Abbildung 20 Hauptradroutennetz (in Erstellung) (Quelle: Ingenieurburo fur Verkehrsanlagen
und -systeme, Radverkehrskonzeption 2021)

Im Zielnetzplan der RVK des Landkreises Zwickau verlaufen durch Limbach-Oberfrohna
und Niederfrohna folgende Radrouten:
- SachsenNetz Rad (SNR) ,,Mulderadweg" OT Wolkenburg (Radfernweg)
- Verbindungen der SNR Radfernwege ,Mulderadweg" mit der ,Sdchsischen
Stédtroute”/ ,,D4 Mittellandroute”
- vom ,Mulderadweg" nach Zinnberg — Tauscha - Niederfrohna - Limbach-
Oberfrohna — Chemnitz OT Rabenstein zur ,Sachsischen Stédteroute'/ ,,D4 Mit-
tellondroute*
- vom ,Mulderadweg" nach Zinnberg — Tauscha - Niederfrohna - Limbach-
Oberfrohna - PleiBa zur ,,Sachsischen Stadteroute®/ ,,D4 Mittellandroute*
- mehrere Radrouten des Landkreises, mit folgender, beispielhafter StreckenfGhrung:
- vom ,,Mulderadweg" in Wolkenburg nach Kaufungen — Callenberg (OT Lan-
genchursdorf und OT Reichenbach) zur ,,Sachsischen Stadteroute*/ ,,D4 Mittel-
landroute* in Hohenstein- Ernstthal
- vom ,,Mulderadweg" in Wolkenburg nach Kaufungen — Brdunsdorf — RuBdorf
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— Meinsdorf - PleiBa zur ,,S&chsischen Stadteroute®/ ,,D4 Mittellandroute” in Ho-
henstein- Ernstthal

- vom ,,Mulderadweg" in Wolkenburg nach Kaufungen - Br&unsdorf — Limbach-
Oberfrohna und sich hier verzweigend in Richtung Hartmannsdorf und Kandler
— Réhrsdorf

Das Plangebiet wird im Bereich Wolkenburg-Kaufungen durch den Themenwander-
weg- Lutherweg tangiert. Weitere Routen sind: um die Stadtlandschaft (gelbe Markie-
rung), vom Rabensteiner Wald zur Mulde (grine Markierung), von Meinsdorf zum Ho-
hen Hain (rote Markierung). DarGber hinaus bestehen zahlreiche regionale und &rtli-
che Wanderwege im Plangebiet.

Fernreitrouten berUhren im Nordwesten und SUdwesten das Territorium der Verwal-
tungsgemeinschaft.

In unmittelbarer NGhe der Region sind touristische Attraktionen der Stddte Walden-
burg, Hohenstein-Ernstthal sowie Zwickau, Chemnitz, Leipzig und Dresden erreichbar.

3.12.2 Zielstellungen, Entwicklungschancen und Fordermoglichkeiten

Der Tourismus hat sich zu einem wichtigen Wirtschaftsfaktor fUr den Freistaat Sachsen
entwickelt. Mit der Tourismusstrategie Sachsen 2020 sollte die Wettbewerbsfahigkeit
kleinerer und mittlerer Unternehmen gestarkt, die Angebote vor allem qualitativ ver-
bessert und die Leistungsfahigkeit der touristischen Infrastruktur gesteigert werden. Als
aktuelle Fortschreibung der vorhandenen Strategie gilt die Tourismusstrategie Sachsen
2025. Darin sind drei Ubergeordneten Ziele fUr den Tourismus definiert: Einkommensge-
nerierung und damit verbundene Investitionsmoglichkeiten durch gute und faire Wett-
bewerbs- und Arbeitsbedingungen; Beitrag zur Verbesserung der Lebens-,
Aufenthalts-, Erholungs- und Erlebnisqualitat in den Destinationen; Hilfe zur Sicherung
der Wettbewerbsposition Sachsens in der Zukunft.

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) fUr die GroBe Kreisstadt Limbach-
Oberfrohna ist die Stadt als nicht traditioneller Touristenort und auch nicht als Frem-
denverkehrsgebiet eingestuft. Die Stadt und der Ortsteil Wolkenburg-Kaufungen sind
als regionaler Fremdenverkehrsschwerpunkt zu betrachten, wobei Limbach-Ober-
frohna laut dem Entwurf des neuen Regionalplans der Region Chemnitz mit dem regi-
onalen Schwerpunkt des Stadtetourismus ausgewiesen ist und Wolkenburg als Ort mit
touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion zahlf.

BezUglich der Naherholung und des Tourismus ist das Plangebiet insgesamt als gut aus-
gestattet zu bewerten. Es existieren insbesondere sehr hochwertige naturnahe Land-
schaften (Limbacher Teichgebiet, Schafteich, Zwickauer Mulde), diese sind jedoch vor
einer UbermdBigen Beanspruchung aufgrund ihrer Sensibilitét zu bewahren und sind
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kaum miteinander verknUpft. Bezuglich des Stadtetourismus eignet sich die Ortslage
Limbach schon in gewissem Umfang durch einzelne Angebote wie die Stadthalle, das
Erlebnisbad, der Tierpark, das Museum. Jedoch besitzen sie neben dem Schloss Wol-
kenburg und dessen Schlosspark nur maBige Uberregionale Anziehungskraft und ste-
hen somit bekannteren sdchsischen Tourismusgebieten wie der sGchsischen Schweiz
oder der erzgebirgischen Montanlandschaft sowie den Oberzentren nach. Lokal teil-
weise hohe Bedeutung entfalten insbesondere Stadtparks, Kleingérten und Sportanla-
gen. Sie dienen ihrem eingeschrénkten Kreis an Nutzern der Betdtigung und Erholung.

Ausgangspunkt fur die weitere Entwicklung des Tourismus sollte die Erhaltung und Ver-
besserung des bestehenden Landschafts- und Naturraumpotenzials der Umgebung
mit seinen Besonderheiten und Méglichkeiten fUr Erholungssuchende sein. Die Kernzo-
nen fOr Naturschutz und Landschaftspflege — FFH-Gebiete, SPA-Gebiete, Naturschutz-
gebiete, Fidchennaturdenkmale und Biotope gemdB § 21 SGchsNatSchG sind dabei
ZU schutzen.

Das Hauptaugenmerk liegt insofern auf der Férderung eines sanften, orts- und land-
schaftsvertraglichen Tourismus. Neben den landschaftlichen Erfordernissen ist insbe-
sondere die touristisch relevante Infrastruktur zu sichern und gezielt weiterzuentwickeln.
Schwerpunkthaft wird dabei das Angebot fir Wochenend-, Naherholungs- und Aus-
flugsverkehr zu verbessern sein.

Durch eine weitere gerzielte Férderung des Tourismus einschlieBlich der tourismusrele-
vanten Infrastruktur v. a. Wochenend- und Kurzzeitaufenthalte, Ausflugsverkehr, Wan-
der- und Radtourismus, Reitsport kann eine Steigerung des regionalen und fourismus-
bedingten Besucheraufkommens erreicht werden.

Insbesondere sollten Angebote fUr naturbezogene Erholungsformen sowie Kultur- und
Bildungstourismus gezielt entwickelt werden. HierfUr kann die Aufstellung von Touris-
muskonzeptionen in geeigneten Zweckverbd@nden eine gute Grundlage sein.

Die Tourismusstrategien 2020 und 2025 geben vor, dass touristische Entwicklungen nur
geférdert und auf Landesebene vermarktet werden, wenn die Destination wettbe-
werbsfahig ist. Die GroBe Kreisstadt Limbach-Oberfrohna ist Mitglied in der Fremden-
verkehrsgemeinschaft Muldental Waldenburg e.V. und dem Touristenverein und Regi-
onalmarketing ,,Das Zeitsprung Land" vom Verein , Tourismusregion Zwickau e.V.". Mit
dem Ziel einer wettbewerbsfdhigen Destination grindeten die Vereine Tourismusre-
gion Zwickau e.V., die Chemnitzer Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH und der Fremdenverkehrsverein Rochlitzer Muldental e.V. zusammen den
Tourismusverband Chemnitz Zwickau Region e.V.. Die Zustimmung des Stadtrates er-
folgte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.03.2022.
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3.13 Landwirtschaft

3.13.1 Gegenwartige Situation

Die Landwirtschaft ist im Plangebiet einer der bedeutendsten FiGchenbewirtschafter.
Die Hauptproduktionsrichtungen sind im Bereich der Tierproduktion die Milchviehhal-
tung und die Mutterkuhhaltung. Im Bereich der pflanzlichen Erzeugung dominiert der
Ackerbau zur Erzeugung von Getreide und Feldfutter.

Die vorhandenen Stallanlagen genieBen Bestandsschutz. Im Rahmen der FNP Aufstel-
lung soll sichergestellt werden, dass diese in inrer Entwicklung weitestgehend nicht be-
eintréchtigt werden. Voraussetzung dafur ist die Einhaltung des BImSchG.

Nach §35 BauGB privilegierten Anlagen befindet sich im AuBenbereich z B. Milchvieh-
anlage in Brunsdorf, Rindermastanlage in PleiBa.

Vor allem in den ldndlich gepragten Ortsteilen Wolkenburg-Kaufungen und Braunsdorf
befinden sich Landwirtschaftsbetriebe innerhallb von Hofanalgen im Siedlungsbereich.
Weitere kleinere Haupt- und Nebenerwerbswirtschaften integrieren sich innerhalb aus-
gewiesener Baufldchen (v.a. Ortsrénder).

Anzahl der | darunter | darunter darunter Bewirtschaf-
Befriebe |unter10ha| 10-100 | Uber 100 ha | tete Flache
ha in ha

2007 Limbach-O. 49 19 26 4 2.257
Niederfrohna 12 8 3 1 499

VG gesamt 58 23 29 6 2.730

2010 Limbach-O. 39 11 24 4 2.069
Niederfrohna 8 4 3 1 510

VG gesamt 47 15 27 5 2.579

2016 Limbach-O. 41 12 25 4 2.149
Niederfrohna 9 3 5 1 541

VG gesamt 50 15 30 5 2.690

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, | 2019 keine Angaben
Tabelle 37 Landwirtschaftsbetriebe

In Limbach-Oberfronna und Niederfrohna ist die Anzahl der landwirtschaftlichen Be-
triebe zurickgegangen. Von den 23 Betrieben unter 10 ha (Stand 2005) bestehen 2010
nur noch 15 Betriebe. Das resultiert sicherlich aus der Aufgabe kleinerer Betriebe und
Verpachtung der Fli&chen an groBere Bewirtschafter.

Die bewirtschaftete Fidche hat ebenfalls abgenommen. Hier spielt sicherlich die FIG-
cheninanspruchnahme durch infrastrukturelle MaBnahmen eine Rolle.
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Anzahl der Bewirtschaf- Anzahl der | Bewirtschaf-
Betriebe mit | tete Ackerfl&- | Betriebe mit | tete Grin-
Ackerland che Grinland | landfl&che in
in ha ha
2007 Limbach-O. 42 1.660 41 -
Niederfrohna 9 384 11 115
VG gesamt 49 2.059 52
2010 Limbach-O. 35 1.534 35 532
Niederfrohna 6 409 8 101
VG gesamt 41 1.943 43 633
20146 Limbach-O. 41 1.523 35 622
Niederfrohna 9 428 2 113
VG gesamt 50 1.951 44 735

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen , | 2019 keine Angaben
Tabelle 38 Feldwirtschaft

In der Verwaltungsgemeinschaft Gberwiegt reliefoedingt der Ackerbau gegenUber
der GrUnlandnutzung. Es ist insgesamt eine Abnahme der bewirtschafteten FiGdche zu
verzeichnen.
Im Plangebiet sind Uberwiegend hochwertige B&den vorhanden. Deshalb sind im Re-
gionalplan Chemnitz-Erzgebirge die landwirtschaftlich nutzbaren Bereiche als Vorbe-
haltsgebiete Landwirtschaft dargestellt. Im Entwurf des Regionalplans Region Chem-
nitz wurde der Schutzstatus durch die Darstellung von Vorranggebieten Landwirtschaft
noch erhoht.

Rinderhaltung Schweinehaltung HUhnerhaltung
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl der | Anzahl
der Tiere der Tiere Betriebe Tiere
Betriebe Betriebe
2007 Limbach-O. 36 1.608 12 71 21 671
Niederfrohna 10 508 4 96 6 276
VG gesamt 46 2.116 16 167 27 947
2010 Limbach-0. 30 1.579 6 k. A. 12 259
Niederfrohna 7 577 4 80 6 241
VG gesamt 37 2.156 10 80 18 500
2016 Limbach-O. 29 1.774 6 55 10 201
Niederfrohna 8 597 3 71 5 289
VG gesamt 37 2.371 9 126 15 490

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen [2019] keine Angaben
Tabelle 39 Viehwirtschaft
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Die Anzahl der Betriebe mit Rinderhaltung Uberwiegt gegenUber anderen Arten der
Tierhaltung. Es ist insgesamt eine Abnahme der landwirtschaftlichen Betriebe zu ver-
zeichnen.

3.13.2 Eniwicklungsvorstellungen und Konflikte

Die Zukunft der ladndlichen RGume ist eng verbunden mit den Perspektiven fur die land-
wirtschaftlichen Betriebe. Es soll weiterhin die Entwicklung einer wettbewerbsfdhigen
und umweltvertrgglichen Landwirtschaft in ihren unterschiedlichen Unternehmens-
und Erwerbsformen vorangebracht werden. Das schlieBt auch die Erhaltung und Um-
nutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz ein. Die landwirtschaftlichen Betriebe haben
im landlichen Raum eine wichtige Funktfion als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturland-
schaft und Bewahrer von Traditionen und Brauchtum.

Landwirtschaftliche Anlagen und Stdlle gehdren gemdaB §35 BauGB zu den im AuBen-
bereich privilegierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der vorteilhaften
Zuganglichkeit zu den Wirtschaftsfldchen sind auch perspektivisch derartige Anlagen
bevorzugt dort zu errichten. Integrierte Lagen kédnnen zu Konflikten mit der Wohnfunk-
tion oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen fUhren.

Der parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellte Landschaftsplan stellt ein Doku-
ment dar, welches den Naturraum in seiner Gesamtheit erfasst, bewertet und daraus
abgeleitet MaBnahmen und Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar-
stellt. Die MaBnahmen wurden soweit geeignet in den Fldchennutzungsplan aufge-
nommen. Gehdlzanreicherung, Landschaftspflege und Wiederherstellung von ver-
schiedenster Wiesen- und Grunlandbiotope sind nur mit Hilfe der Landwirte zu realisie-
ren. Dabei sind die Interessen der Landwirte und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftsentwicklung zu beriUcksichtigen.

Um die Standorte fUr die landwirtschaftliche Nutzung zu sichern, wurden groBe Teile
der Dorflagen als gemischte BauflGdche dargestellt. Damit ist bei der konkreten Ausfor-
mung sowohl eine Entwicklung als Dorfgebiet als auch als Mischgebiet méglich.

Um kUnftig auch eine Nachnutzung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu ge-
werblichen Zwecken im Sinne von §§ 5, 6 NGuNVO zu ermdglichen, wurden Hofanla-
gen in erschlossenen Bereichen mit stddtebaulicher Prdgung und Zuordnung zu den
Ortslagen als gemischte BauflGchen dargestellt.

Zur Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirt-
schaft sowie zur Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung
wird im 6stlichen Teil der Gemeinde Niederfrona ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz mit der Verfahrenskennzahl 240011 “Flurbereinigung Niederfrohna*
durchgefuhrt. Im westlichen Teil der Gemeinde Niederfrona wurde das Flurbereini-
gungsverfahren ,,Niederfrohna-West" (Verfahrenskennzahl 240261) 2018 angeordnet.
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Die Stadt Limbach-Oberfrohna und die Gemeinde Niederfrohna sind Teil der LEADER-
Region ,Schoénburger Land®. Die Ziele des gemeinsamen Fldchennutzungsplans ste-
hen in Ubereinstimmung mit den strategischen Zielen, MaBnahmen und Schwerpunki-
vorgaben der LEADER-Entwicklungsstrategie (LES).
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3.14  Forstwirtschaft

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft ist eine Waldfldche von insgesamt ca. 550 ha
vorhanden.

Wadalder und Forsten nehmen mit ca. 10 % einen sehr geringen Fldchenanteil ein. Sie
befinden sich zumeist nur noch in steileren Tallaogen (Leitenholz) sowie entlang von
FlieBgewdasserkomplexen (Limbacher Teichgebiet, Hoher Hain, Gemeindewald). Im
Plangebiet stehen sich dabei Rein- und Mischbestdnde in einem dahnlichen Verhdltnis
gegenuber, wobei Laubbestdnde nur leicht Uberwiegen. Als weitere Gehdlzstrukturen
sind Baumgruppen, Hecken und Gebusche zu berUcksichtigen. Hier sind es Laubbe-
stdnde entlang von StraBen und Wegen, die hervorstehen.

Die Waldfladchen erfUllen neben der Produktion des wertvollen Rohstoffes Holz eine
Reihe weiterer vielfaltiger Funktionen / Waldfunktionen:
1. Bereich Boden

Bodenschutzfunktion — Schutz vor Wasser- und Winderosion, Aushagerung und
Rutschvorgdngen
Anlagenschutzfunktion — Wind- und Erosionsschutz fUr Ackerfldchen, Schutz vor
Schneeverwehungen und Abrutschungen an Verkehrswegen, Gebduden

2. Bereich Wasser
natUrlicher Filter fUr die Reinhaltung des Wassers
Hochwasserschutz durch Zurbckhaltung

3. Bereich Luft
naturlicher Filter fOr Reinhaltung der Luft
lokaler Klimaschutz — Schutz von Wohnstatten, Erholungsanlagen, landwirt-
schaftlichen Kulturen vor Kaltluftschdden und nachteiligen Windeinwirkungen
regionaler Klimaschutz / Immissionsschutz

4, Bereich Landschaft und Natur
Landschafts- und Naturschutzgebiete, wertvolle Biotope fur Artenschutz in
Fauna und Flora / Landschaftsbild / Sichtschutz

5. Bereich Kultur
Kulturdenkmale / Denkmalschutzfunktion

6. Bereich Erholung
Erholungswald verschiedener Intensit&t — Wandern, Reiten, Ski laufen, Pilze sam-
meln, Tiere beobachten und Pflanzen kennen lernen

Die Bewirtschaftung des Waldes hat gemaB §16 bis 24 SGchsWaldG nach anerkannten
forstichen Grundsatzen nachhaltig, pfleglich, planmd&Big und sachkundig sowie unter
Beachtung ékologischer Grundsdatze zu erfolgen.
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Vorrangige Ziele der Waldentwicklung sind:

- weitere Erhdhung des Durchschnittsalters aller Waldbestdnde, Vorratsanreicherung
und Wertsteigerung in Abhdngigkeit von Standort und aktueller Bestockung,

- Pflege uns Stabilisierung aller Waldbestédnde,

- Forderung aller standortgerechten, v.a. Laubhdlzer, in Pflegebestdnden,

- starkere Nutzung von LUcken in Altbestdnden fUr passiven Voranbau von Buchen
und Tannen (kollin),

- Waldumbau und Waldmehrung auf geeigneten Standorten,

- Regulierung der WildbestéGnde, so dass die Verjungung standortgerechter Baum-
arten weitgehend ohne SchutzmaBnahmen erfolgen kann.

Waldmehrung

Im FlGchennutzungsplan wird eine Fldche als AusgleichsmaBnahme ,,Waldmehrung“
und drei Fldchen als MaBnhahmenfldche ,\Waldmehrung" festgesetzt. Walder dienen
als CO2-Senken und somit dem Klimaschutz.

Ziel des LEP 2013 ist u.a. die Erhéhung des Waldanteils in der Planungsregion Chemnitz
auf 32 %. Diese Zielstellung wird durch den bestehenden Waldanteil in der Verwal-
tungsgemeinschaft mit ca. 10 % wesentlich unterschritten.

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sind innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft
keine Fldchen fur Waldmehrung vorgesehen. Im Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz sind innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft zwei Gebiete fir Waldmeh-
rung dargestellt. Diese sind als MaBnahmenfldchen ,, 13" und ,, 14" im Fldchennutzungs-
plan mit einer GréBe von 1,14 ha und 4,49 ha gekennzeichnet. Sowohl in Limbach-
Oberfrohna als auch in Niederfrohna sind hochwertige Ackerfldchen vorhanden, die
als Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet Landwirtschaft in den Regionalpldnen ausgewie-
sen wurden und weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung dienen sollen.

Im Fl&dchennutzungsplan werden Fldchen als Ausgleich- bzw. ErsatzmaBnahmen
~Waldmehrung" festgesetzt. Im FlurstUck 193 der Gemarkung Uhlsdorf wurde durch die
Stiffung Wald fur Sachsen eine AufforstungsmaBnahme durchgefuhrt. Die Aufforstung
dient dem Waldersatz nach SGchsWaldG sowie der Umsetzung naturschutzrechtlicher
Kompensationsverpflichtungen im Rahmen des Bebauungsplans Wohnpark ,,Sonnen-
winkel", Hohensteiner StraBe (Kennzeichnung Fldchennutzungsplan ,,12") mit einer
GroBe von 1,28 ha. Zwei weitere Flachen fur Waldmehrung sind im Fidchennutzungs-
plan im OT Braunsdorf dargestellt und als ,,13" und ,, 14" gekennzeichnet.

AuBerdem wurde auf einer Teilfldche (250 m?) des FlurstGcks 381 der Gemarkung
Brunsdorf eine AufforstungsmaBnahme durchgefUhrt (Waldmehrung, Kennzeich-
nung Fldchennutzungsplan ,,15%).
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4 FLACHENBILANZ
Stadt Limbach-Oberfrohna

Flachenkategorie Bestand in ha | Planung in ha | Gesamt in ha Anteil in %
Wohnbaufldchen 390,17 16,76 406,93 8.10
Von der Genehmigung 0 1,29 1,29 0,03
ausgenommene
Flche
gemischte Baufldchen 354,86 6,77 361,63 7.20
gewerbliche Baufla- 131,12 4,85 135,97 2,71
chen
Sondergebiete 17,12 17,12 0,34
Gemeinbedarfsfla- 26,88 26,88 0,54
chen
Verkehrsfldchen 66,56 0,65 67,21 1,34
Bahnanlagen 30,55 30,55 0,61
Versorgungsanlagen 3.8 3.8 0,08
Abbaugebiete 10,33 10,33 0,21
Grinfldchen 147,81 147,81 2,94
Wasserfldchen 79.79 79.79 1,59
Landwirtschaftsfldchen 3170,6 3170,6 63,12
Waldflichen 557,73 5,62 563,35 11,21
Gesamt 4987,32 35,94 5023,26 100,00

Die Wohnbaufldchenerweiterung Haombacher StraBe wurde mit Schreiben des Land-

ratsamtes Zwickau vom 03.01.2024 von der Genehmigung ausgenommen.
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Flachenbilanz Limbach-Oberfrohna

Waldflache

1% . ..
Siedlungsflache

21%

Offenland
68%

Abbildung 21 Fldchenverteilung Stadt Limbach-Oberfrohna
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Gemeinde Niederfrohna

Flachenkategorie Bestand in ha | Planung in ha | Gesamt in ha | Anteil in %
Wohnbaufldchen 47,29 1.85 49,14 4,86
gemischte Baufldchen 46,26 46,26 4,58
gewerbliche Baufla- 1,54 1,54 0,15
chen
Sondergebiete
Gemeinbedarfsfla- 1.35 1.35 0.13
chen
Verkehrsfldchen 20,98 20,98 2,08
Bahnanlagen
Versorgungsanlagen 2,05 2,05 0,20
Grinflachen 10,71 10,71 1,06
Wasserfldchen 7.86 7.86 0.78
Landwirtschaftsfldchen 836,34 836,34 82,77
Waldfléchen 34,16 34,16 3,38
Gesamt 1008,54 1,85 1010,39 100,00

85%

Waldfldche
3%

Offenland

Flachenbilanz Niederfrohna

Siedlungsflache

12%

Abbildung 22 Fldchenverteilung Gemeinde Niederfrohna
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Verwdaltungsgemeinschaft gesamt

Flachenkategorie Bestand in Planung in Gesamt in Anteil in
ha ha ha %o

Wohnbaufldchen 437,47 18,61 456,08 7.56
Von der Genehmigung 0 1,29 1,29 0,02
ausgenommene

Fldche

gemischte Baufldchen 401,12 6,77 407,89 6,76
gewerbliche Baufldchen 132,66 4,85 137,51 2,28
Sondergebiete 17,12 17,12 0,28
Gemeinbedarfsfldchen 28,23 28,23 0,47
Verkehrsfldchen 87,54 0,65 88,19 1,46
Bahnanlagen 30,55 30,55 0,51
Versorgungsanlagen 5,85 5,85 0,10
Abbaugebiete 10,33 10,33 0,17
Grinflachen 158,52 158,52 2,63
Wasserfldchen 87.65 87.65 1,45
Landwirtschaftsfldchen 4006,94 4006,94 66,41
Waldfléchen 591,89 5,62 597,51 9,90
Gesamt 5995,86 37,79 6033,65 100,00

Flachenbilanz Verwaltungsgemeinschaft

Wolc]jgc'jche Siedlungsflache
% 19%
Offenland

71%

Abbildung 23 Fldchenverteilung Verwaltungsgemeinschaft gesamt
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5 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die Verwaltungsgemeinschaft Limbach-Oberfrohna, Niederfrohna stellt gemaB ihrer
Verpflichtung nach § 1 BauGB zur Vorbereitung und Steuerung der baulichen und
sonstigen Nutzung der Grundstucke in den Gemeinden einen Fldchennutzungsplan als

vorbereitenden Bauleitplan auf.
Bearbeitungszeitraum

Aufstellungsbeschluss:
Stadt Limbach-Oberfronna (erfullende Gemeinde)
Gemeinschaftsausschuss

Erarbeitung Vorentwurf

Limbach-Oberfrohna

Beratung in den Ortsteilen

Niederfrohna

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOB

Biligungs- und Auslegungsbeschluss Entwurf
Limbach-Oberfrohna (erfllende Gemeinde)
Gemeinschaftsausschuss

Beteiligung der Offentlichkeit und TOB

Abwdagungs- und Feststellungsbeschluss
Limbach-Oberfrohna (erfGllende Gemeinde)

Gemeinschaftsausschuss

Einreichung zur Genehmigung beim LRA Zwickau

07.04.2014
12.02.2015

02/2019

15.07.2019 bis 23.08.2019

26.09.2022
03.11.2022
14.11.2022 bis 23.12.2022

06.11.2023
09.11.2023
04.12.2023
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ANLAGE 1

KULTURDENKMALE
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ANLAGE 2

ARCHAOLOGISCHE KULTURDENKMALE
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ANLAGE 3

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
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ANLAGE 4

BESONDERS GESCHUTZTE BIOTOPE § 21 SachsNatSchG
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